Elektronicznie podpisany przez:
Marcin Jarosz
dnia 29 wrze$nia 2022 .

UCHWALA NR XLIII/231/2022
RADY GMINY KARCZMISKA

z dnia 29 wrzesnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska
I ETAP

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 559, z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 i art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) w zwiazku z uchwatg Nr XIX/111/2020 Rady Gminy Karczmiska z
dnia 12 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Karczmiska oraz uchwata Nr XXX/161/2021 Rady Gminy Karczmiska z dnia 29 czerwca
2021 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XIX/111/2020 Rady Gminy Karczmiska z dnia 12 czerwca 2020 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Karczmiska - Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska, zatwierdzonego uchwalg Nr XXI1X/211/13 Rady Gminy
Karczmiska z dnia 19 sierpnia 2013 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska
uchwalonego Uchwata Nr XXXIX/216/02 Rady Gminy Karczmiska z dnia 9 pazdziernika 2002 r. (Dz. Urz.
Woj. Lub. z 2002 r., Nr 146, poz. 3177), Uchwatg Nr IV/19/02 Rady Gminy Karczmiska z dnia 30 grudnia 2002
1. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2003 1., Nr 16, poz. 832) z p6zn. zm., zwang dalej zmiang planu.

3. Granice obszaroéw objetych zmiang planu okreslone sg na zatacznikach Nr 1-23 do niniejszej uchwaty.

4. Niniejsza zmiana planu obejmuje zmiang ustalen tekstowych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Karczmiska I etap uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/216/02 Rady Gminy Karczmiska z
dnia 9 pazdziernika 2002 .

§ 2. Zmiang planu stanowig:

1) ustalenia tekstowe zmiany planu bedace trescia niniejszej uchwaty,

2) cze$¢ graficzna - rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zataczniki Nr 1-23, bedace integralng czescia
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — stanowi zatgcznik Nr 24;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowi zalacznik Nr 25;

5) zbior danych przestrzennych — dokument elektroniczny - stanowi zatgcznik Nr 26.

§ 3. Rysunki planu i ustalenia planu oraz rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag i realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowia integralng catosc.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Definicje poje¢ uzytych w niniejszej zmianie planu:
1) plan - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu, o ktérej mowa w § 2 ust.1,

2) rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:1000 stanowiace zataczniki Nr 1 - 23 do
niniejszej uchwaty;

3) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okre§lonego rodzaju, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol i przypisane do niego ustalenia;
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4) symbol terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
sktadajace si¢ z cyfr i liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) linie rozgraniczajace - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podziat obszaru opracowania na tereny o
réznym przeznaczeniu,

6) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktéore winno przewaza¢ na
obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ réwnowazno$¢ okreslonych rodzajow
przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktore mogg istnie¢ samodzielnie lub tgcznie w
rownych proporcjach lub z przewagg jednej z wymienionych funkcji;

8) przeznaczenie uzupehlniajace - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe i
wielofunkcyjne, ktore je uzupetnia lub wzbogaca i zajmuje mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
nie wliczajac powierzchni pod drogami wewnetrznymi;

9) ciag pieszo-jezdny - nalezy przez to rozumie¢ droge ogdlnodostepna dla celow komunikacji samochodowe;j 1
pieszej nie zaliczong do drog publicznych;

10) poziom terenu - nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzadzonego terenu przed wejsciem
gtownym do budynku, nie bedacym wejsciem wytgcznie do pomieszczen gospodarczych lub technicznych;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu linie
stanowigce granic¢ dla usytuowania elementow elewacji budynkéw Iub ich czesci, bez jej przekraczania;
linia zabudowy nie dotyczy m.in.: schodow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad
wejsciami wysunietych nie wigcej niz 1 m oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji
zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych;

12) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy gruntu
rodzimego, nieutwardzonego i niezabudowanego, przeznaczonego na zielen oraz wod¢ powierzchniows, a
takze 50% sumy powierzchni trawiastej tarasow i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,
urzadzonych jako state trawniki i kwietniki o podtozu zapewniajacym im trwalg wegetacj¢ - w calkowitej
powierzchni terenu planistycznego lub dziatki, odpowiednio do ustalen szczegotowych;

13) ucigzliwos¢ - nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne zjawiska fizyczne i chemiczne, rozumiane jako:
hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod przekraczajace
wyznaczone przepisami prawa standardy;

14) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zdefiniowang w przepisach odrebnych;

15) osoba ze szczegdlnymi potrzebami — osoba, ktéra ze wzgledu na swoje cechy zewngtrzne lub wewngtrzne,
albo ze wzgledu na okolicznosci, w ktorych si¢ znajduje, musi podja¢ dodatkowe dziatania lub zastosowac
dodatkowe s$rodki w celu przezwyciezenia bariery, aby uczestniczy¢ w réznych sferach zycia na zasadzie
réwnosci z innymi osobami;

16) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy migdzynarodowe, ktorych Rzeczpospolita Polska jest czionkiem oraz prawo Unii
Europejskiej obowiagzujace w regulowanej dziedzinie, ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych, normy branzowe, a takze inne obowigzujace akty prawa
miejscowego;

Uwaga: Pojecia wystepujace w uchwale, nie wyjasnione w § 4 nalezy interpretowac zgodnie z
definicjami przyjetymi w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz definicjami wynikajacymi z przepisow odrebnych, obowiazujacych w dniu podjgcia niniejszej
uchwaty.

§ 5. 1. Czes¢é tekstowa planu zawiera:
1) Rozdzial 1 - przepisy ogélne (§ 4 - 9);

2) Rozdzial 2 - ustalenia ogo6lne dotyczace zagospodarowania obszarow:
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a) ustalenia dotyczace zmiany w cze¢Sci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Karczmiska uchwalonego Uchwala Nr XXXIX/216/02 Rady Gminy Karczmiska z dnia 9
pazdziernika 2002 r. — zawarte w § 10;

b) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego —zawarte sa w § 11;

c) ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu — zawarte w § 12;

d) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej — zawarte w § 13;

e) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zawarte w
§14;

f) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow szczegdlnych — zawarte sa w § 15;

g) ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci - zawarte sg w § 16;

h) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - zawarte w § 17;

1) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - zawarte w § 18;

j) ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow — zawarte w § 19;

k) ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — zawarte w § 20;

1) ustalenia dotyczace terenow rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji imprez
masowych — zawarte w § 21;

3) Rozdzial 3 - ustalenia szczegélowe dotyczace zasad i warunkow oraz parametrow i wskaznikéow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terené6w wedlug rodzajéow przeznaczenia oznaczonych
symbolami na rysunkach w skali 1:1000 - zawarte w § 22 - 44;

4) Rozdzial 4 - przepisy koncowe.
2. Cze$é graficzna planu zawiera:

1) oznaczenia $cisle obowiazujace, ktore obejmuja:
a) granice terenu obj¢tego planem;

b) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone
symbolami numerowymi i literowymi;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) strefy ograniczen w sposobie uzytkowania terenu pod linig SN;
e) granice strefy ochrony ekspozycji E;
f) granice obszar6w chronionych;
g) strefy ochronne od elektrowni wiatrowych;
2) oznaczenia informacyjne, niestanowigce ustalen planu (poza granicami niniejszego planu):

a) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz z
symbolami literowymi w obowigzujacym planie zagospodarowania (w sgsiedztwie terendOw objetych
planem);

b) kategorie drog w rejonie obszaru opracowania;
¢) granice obszaréw chronionych;

d) stanowiska archeologiczne.
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3. Ustala si¢ symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow:
1) KDG - tereny drog publicznych klasy glowne;;
2) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;
3) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
4) KDX - tereny ciggdéw pieszo—jezdnych (drég wewnetrznych);
5) MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
6) MN,RM- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej;

7) MN,RM,ML- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej i zabudowy rekreacji
indywidualne;j;

8) RM — teren zabudowy zagrodowe;j;

9) UCm,PP- teren zabudowy ustugowej i produkcyjnej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;
10) PU — tereny zabudowy produkcyjne;j;

11) R — tereny rolnicze bez prawa zabudowy;

12) ZL — tereny lasow i zadrzewien;

13) RZL — tereny rolne do zalesienia.

§ 6. W zagospodarowaniu terenéw oprocz zasad zawartych w rozdziatach 2 - 4, obowiazuja przepisy
odrebne zawierajace dodatkowe ograniczenia, procedury lub zasady dysponowania terenami na cele okreslone w
planie.

§ 7. Warunki ustalone w celu ochrony srodowiska przyrodniczego, zabytkéw i dziedzictwa kulturowego oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zawarte w rozdziale 2 majg pierwszenstwo przed zasadami
zawartymi w rozdziale 3 i 4.

§ 8. Zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym albo przy dochowaniu
warunkow przewidzianych dla przeznaczenia podstawowego — zgodne z przeznaczeniem uzupetniajgcym.

§ 9. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:

1) obowigzuje dotychczasowy sposob uzytkowania, z zakazem rozbudowy istniejacych obiektow o funkcji
sprzecznej z przewidziang planem;

2) plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terenéw innego niz istniejace obecnie.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW

§ 10. W Uchwale Nr XXXIX/216/02 Rady Gminy Karczmiska z dnia 9 pazdziernika 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Karczmiska wprowadza si¢
nastepujacg zmiang:

"§ 12.cz. I ust. 1 pkt 5 otrzymuje brzmienie: ,,Lokalizacja zabudowy od krawedzi laséw zgodnie z

9N

przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego”.
§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) forma nowych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i uslugowych dopuszczonych w obszarach
zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej powinna by¢ ksztaltowana w nawigzaniu do dobrych wzorow
architektury regionalnej, z duza dbato$cig w zakresie proporcji bryty budynku i detali architektonicznych,

2) obowigzujg ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, okreslone w ustaleniach niniejszego planu,

3) zakaz stosowania pokry¢ dachowych i Scian oraz detalu architektonicznego w jaskrawych barwach,
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4) dopuszczenie realizacji obiektow matej architektury, dojazdow niewydzielonych, parkingdw i miejsc
parkingowych, dojs¢ pieszych, $ciezek rowerowych oraz zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania
zgodno$ci z innymi ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi,

5) dopuszczenie usytuowania budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiedniag nieruchomoscia lub w
odlegtosci 1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

6) zachowanie istniejacej zabudowy w poszczegélnych terenach, z prawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania
wskaznikow i1 parametréw urbanistycznych okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow,

7) w terenach, w ktoérych mozna realizowa¢ budynki, dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych o
mocy do 100 kW, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,

8) respektowanie wymagan dotyczacych realizacji miejsc parkingowych - obowigzuje zasada urzadzania miejsc
parkingowych (postojowych) dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z przeznaczeniem terenu w jego granicach,
z uwzglednieniem minimalnych wskaznikow:

a) 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;

b) 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych;

¢) 30 miejsc parkingowych na 100 miejsc w gastronomii;

d) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc noclegowych w hotelach;

e) 30 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych w zaktadach ustugowych i produkcyjnych;

f) w przypadku lokalizacji miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw w liczbie nie mniejszej niz 6
obowigzuje wydzielenie miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

9) w zakresie zapewnienia dostepnosci architektonicznej osobom ze szczeg6lnymi potrzebami obowigzuja
wymagania zawarte w przepisach odrebnych,

10) lokalizacja reklam oraz obiektow matej architektury i ogrodzen - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
11) na terenach objetych planem nie wystgpuja obiekty o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50 m n.p.t.,

12) na terenach objetych planem nie wystepuja zadania inwestycyjne o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1. Ogélne wymagania ochrony i ksztaltowania Srodowiska, realizujace zasade zréwnowazonego
rozwoju na obszarze objetym planem:

1) tereny oznaczone symbolami 1MN, 1MN,RM, 1RM, 2RM, 1PU, 1R, 1KDG, 1KDL, 1KDD, 3KDD
potozone sa w granicach Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i obowigzujg dla nich zasady
czynnej ochrony ekosysteméw 1 zakazy wynikajace z aktualnie obowigzujacej uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Lubelskiego w sprawie Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2) tereny oznaczone symbolami 3MN, 4MN, 5MN, 2MN,RM, 3MN,RM, 4MN,RM, 5SMN,RM, 6MN,RM,
7MN,RM, IMN,RM,ML, 1UCm,PP, 1ZL, 2ZL, 5R, 6R, 1RZL, 2RZL, 2KDG, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD potozone sa w granicach otuliny
Kazimierskiego Parku Krajobrazowego i obowigzuje dla nich zakaz prowadzenia dzialalno$ci negatywnie
wplywajacej na obszar Parku oraz zakazy wynikajagce z aktualnie obowiazujacej uchwaly Sejmiku
Wojewodztwa Lubelskiego w sprawie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego.

3) tereny oznaczone symbolami 3MN, 4MN, SMN, 2MN,RM, 3MN,RM, 4MN,RM, IMN,RM,ML, 1UCm,PP,
1ZL, 5RP, 1RZL, 2KDG, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 11KDD znajduja si¢ w granicach
Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP — 406 (Lublin). W granicach Obszaru, o ktorym mowa
powyzej obowigzuje ochrona wod podziemnych polegajaca na niepodejmowaniu przedsiewzig¢ mogacych
wplywac znaczaco na ilo$¢ lub jakos¢ wod:

a) zakaz lokalizowania wysypisk odpadéw i wylewisk, a takze stacji dystrybucji paliw ptynnych,
niezabezpieczonych przed przenikaniem do podtoza substancji szkodliwych dla §rodowiska,
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b) zakaz lokalizowania nowych ferm z bezécidtkowa hodowla zwierzat,

c) zakaz lokalizowania magazynow substancji toksycznych i magazynow paliw ptynnych o zasiggu
regionalnym,

d) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow mogacych pogorszy¢ jakos¢ wod podziemnych,
e) nakaz likwidacji istniejacych zrodet zagrozen wod podziemnych,

f) nakaz wyeliminowania punktowego wylewania gnojowicy, za wyjatkiem nawozenie gnojowica, ale
wykonywanego zgodnie z wymogami agrotechniki w oparciu o pozwolenie wodno - prawne,

g) nakaz podniesienia jako$ci wod powierzchniowych;

4) dopuszcza si¢ przy prowadzeniu prac budowlanych wykorzystanie 1 przeksztalcanie elementow
przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja inwestycji, w
przypadku niemozno$ci dotrzymania warunkéw naklada si¢ na inwestora obowigzek naprawienia szkod
przez rekultywacje¢ terenu zdegradowanego i kompensacje przyrodnicza;

5) ucigzliwosci poszczegdlnych przedsiewzigé realizowanych zgodnie z ustaleniami planu, winny ograniczaé
si¢ do terenow, do ktorych inwestor posiada tytul prawny;

6) zakaz chowu i1 hodowli w zakresie obsady zwierzecej przekraczajacej 40 DJP w obrebie terenu dla jednego
gospodarstwa rolnego,

7) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

-nakaz zastosowania w indywidualnych lub lokalnych Zrédilach ciepta rozwigzan technicznych
umozliwiajacych zachowanie dopuszczalnych poziomoéw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

-nakaz stosowania w prowadzonej dziatalno$ci ustugowej technologii zapewniajacych ograniczenie
wielkos$ci substancji odprowadzanych do powietrza do poziomow dopuszczalnych;

8) nalezy zapewni¢ warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej, poprzez:

- kompleksowe dziatania i rozwigzanie odprowadzenia S$ciekow, gospodarki odpadami, urzadzenia i
ksztaltowania terenow zieleni,

- zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do gruntu, rzek i ciekdw, rowow melioracyjnych oraz wod
powierzchniowych i podziemnych;

- uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem,
wibracjami i polami elektromagnetycznymi;

9) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, zaktadow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych
oraz przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

10) na terenach przylegtych do ciekow i zbiornikéw wodnych zakazuje sig:
- grodzenia nieruchomos$ci w odleglos$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowe;,
- nasadzen drzew w odleglosci mniejszej niz 3 m od linii brzegowej,

- lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych niz urzadzenia wodne, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej w odlegtosci mniejszej niz 4 m od linii brzegowej;

11) zmiany uksztattowania terenu, zwigzane z realizacja inwestycji nie mogg powodowac sptywu wod na
tereny sasiednie; wprowadza si¢ zasad¢ odprowadzania wod opadowych (nie powodujac zanieczyszczenia
wod powierzchniowych) — przez infiltracj¢ do gruntu na dzialce wlasne;.

2. Tereny na zatgcznikach 9 oraz 13 - 23 polozone sa w wyznaczonej w studium strefie o wysokich walorach
przyrodniczych, ktorej ustalenia obejmujg rolniczg przestrzen produkcyjng i dotycza zasad zagospodarowania
terenow rolnych i le$nych. Niniejszy plan nie wyznacza terenéw o ww. funkcjach.

3. Ochrona przed halasem:

1) na terenach objetych planem ustala si¢ poziom hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska;
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2) dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem MN,RM, MN,RM,ML
dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Ochrona przed ucigzliwo$cig ruchu drogowego.

Zabudowe z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza zasiggiem
ucigzliwos$ci ruchu drogowego. W przypadku braku takiej mozliwosci Inwestor ma obowigzek zastosowac na
wiasny koszt i wlasnym staraniem skuteczne zabezpieczenia od ww. ucigzliwosci.

5. Ograniczenie emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a)nakaz zastosowania w indywidualnych lub lokalnych zrodtach ciepta rozwigzan technicznych
umozliwiajacych zachowanie dopuszczalnych poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery,

b) nakaz stosowania w prowadzonej dzialalnosci ustugowej technologii zapewniajacych ograniczenie ilosci
substancji odprowadzanych do powietrza do poziomow dopuszczalnych;

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

1. Na terenach objetych zmiang planu nie wystgpuja obszary i obiekty zabytkowe oraz dobra kultury
wspotczesne;j.

2. Fragmenty terendw oznaczonych symbolami 6R i 7MN,RM potozone sa w wyznaczonej w studium strefie
ochrony ekspozycji E, dla ktérej obowigzuje:

1) nakaz zachowania makroniwelacji terenow skutkujgcych zmiang naturalnego uksztalttowania,

2) zakaz realizacji obiektow o charakterze dominant przestrzennych przestaniajacych otwarcia widokowe oraz
panoramy widokowe obiektow zabytkowych,

3) zakaz realizacji obiektow dysharmonizujgcych istniejgce panoramy widokowe obiektow zabytkowych.

3. Obowigzuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkéw i obiektow archeologicznych oraz
znalezisk przedmiotow, co do ktoérych istnieje przypuszczenie, ze mogg by¢ zabytkami archeologicznymi,
wstrzymanie robot w miejscu odkrycia, zabezpieczenie znaleziska i powiadomienie o odkryciu wlasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, wojta gminy, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze obj¢tym planem miejscowym nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej okreslone w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego;

2) plan wyznacza tereny przestrzeni publicznych — ogoélnodostepne, wymagajace uksztaltowania i aranzacji
architektonicznej. Sa to tereny przewidziane pod poszerzenie drog publicznych;

3) obowigzuje dostosowanie sposobu formy urzadzenia przestrzeni publicznej oraz uktadu i rodzaju nasadzen
zieleni do zagospodarowania terenow otaczajacych oraz warunkow fizjograficznych i krajobrazowych;

4) aranzacja przestrzeni publicznej powinna uwzglednia¢ uwarunkowania kompozycyjno-krajobrazowe uktadu
urbanistycznego, walory architektoniczne obiektow oraz (w oparciu o przepisy odrgbne) zapewnienie
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 15. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepis6w odrebnych:

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja obszary i
tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — nie ustala si¢ zasad zagospodarowania terenow lub obiektow w odniesieniu
do tych zagadnien.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad scalenia i podzialu nieruchomosci:
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1) na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ obszaréw przewidzianych do scalenia;

2) podzial oraz taczenie dziatek zgodnie z zapisami w ustaleniach szczegdétowych planu z uwzglednieniem p. 3
i 4 niniejszego ustepu;

3) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci nalezy zachowac nastgpujace zasady:

a) kazda nowo wydzielana dzialka budowlana musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej
bezposrednio, poprzez droge wewnetrzng lub stuzebnos¢ drogows,

b) kat zawarty pomigdzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlanej dochodzacymi do drogi publicznej
lub wewngtrznej, a granicg tej drogi powinien si¢ mie$ci¢ w przedziale migdzy 70 a 90 stopni,

¢) front nowo wydzielanych dziatek budowlanych musi mie¢ szerokos$¢ nie mniejsza niz:
- 18 m dla dziatek przewidzianych pod MN i ML,
- 20 m dla dziatek przewidzianych pod RM,
- 18 m dla dziatek przewidzianych pod UCm,
- 20 m dla dziatek przewidzianych pod PP,
- 20 m dla dziatek przewidzianych pod PU,
d) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
- 800 m? dla dziatek przewidzianych pod MN,
- 1200 m? dla dziatek przewidzianych pod ML,
- 1200 m? dla dziatek przewidzianych pod RM,
- 800 m? dla dziatek przewidzianych pod UCm,
- 1500 m? dla dziatek przewidzianych pod PP,
- 2000 m? dla dziatek przewidzianych pod PU;

e) podziaty nieruchomosci przyleglych do pasa drogowego wymagaja uzgodnienia z zarzadca drogi zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) minimalne wielkos$ci dziatek nie obowigzuja w przypadku dokonywania podziatow:
- pod wewngtrzny uktad komunikacyjny,
- pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- majacych na celu powigkszenie dziatek macierzystych,

- majacych na celu uregulowanie spraw wtasnosciowych zwiagzanych z istniejaca zabudowa.

§ 17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1. Ustala si¢ oznaczone na rysunku planu granice strefy technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN wynoszacej po 7,5 m w kazda stron¢ od osi linii zlokalizowanej na terenach
oznaczonych symbolami 3MN, SMN, 3MN,RM, 5SMN,RM, 6MN,RM, 7MN,RM, 5RM, 7RM, 1PU, 2R, 5R,
IRZL, 12KDD; w granicach ww. strefy technologicznej obowigzuja ograniczenia w zabudowie 1 w
zagospodarowaniu terenu oraz w uzytkowaniu obiektow, wynikajace z przepisow odrgbnych;

2. Ustala si¢ oznaczone na rysunku planu granice strefy ochronnej od elektrowni wiatrowych (40 dB),
obejmujacej tereny oznaczone symbolami 6RM, 7RM, 8RM, 3R, 4R. W granicach ww. obszaréw obowigzuje
zakaz realizacji zabudowy, dla ktorej

dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych mogg by¢ przekroczone.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) ustalenia w zakresie komunikacji:

1d: CB084F1D-3575-4EB8-B7A2-C27EB46C3620. Strona 8



obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem w oparciu o istniejgce i1 projektowane drogi
publiczne - zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi planu;

wymog zapewnienia drog pozarowych na podstawie przepisow odrebnych;

zmiany zagospodarowania terenu przyleglego do pasa drogowego nalezy uzgadnia¢ z zarzadca drogi w
zakresie mozliwosci wlaczenia do drogi ruchu drogowego spowodowanego tg zmianag;

nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi planu;
sytuowanie reklam w odlegtosciach nie mniejszych niz wynikajace z przepisoéw odrebnych;

realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow komunikacji
kotowej, transportu publicznego, parkingdw i komunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb osob
niepelnosprawnych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) ustalenia w zakresie elektroenergetyki:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng realizowane bedzie w oparciu o istniejace sieci sredniego i niskiego
napiecia;

b) zagospodarowanie terenu wykona¢ w sposob niekolidujacy z istniejgcymi  urzgdzeniami
elektroenergetycznymi;

c) ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych kolidujacych z planem zagospodarowania, ich
usuni¢cie, w tym wykonanie potrzebnych obostrzen oraz ochrony przeciwporazeniowej w miejscach
skrzyzowan powstalych w wyniku zmian bedzie si¢ odbywalo kosztem i staraniem Inwestora
projektowanego zagospodarowania wedlug odpowiedniego porozumienia lub umowy zawartej z
wilascicielem sieci elektroenergetyczne;j;

d) przytaczenie do sieci elektroenergetycznej nowych obiektow lub zwigkszenie mocy elektrycznej do
istniejacych odbywac si¢ bedzie zgodnie z ustawa Prawo energetyczne;

e) dla potrzeb przylaczania nowych odbiorcéw, wzrostu zapotrzebowania na moc i energi¢ elektryczna,
modernizacji istniejgcych sieci elektroenergetycznych dopuszcza si¢ mozliwos$¢ budowy linii $redniego i
niskiego napigcia;

f) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych, ktérych nie uwzgledniono w planie (mozliwos¢
wydzielenia nowych terendw pod realizacj¢ stacji - usytuowanie stacji w odlegtosci 1,5 m od granicy
sgsiedniej dziatki przy S$cianach stacji bez otworéw drzwiowych i wentylacyjnych, na gruncie o
uregulowanym stosunku prawnym, w miejscu okre§lonym m.in. wymogami technicznymi, z dostgpem do
drogi i mozliwoscig dojazdu sprzetu cigzkiego);

g) lokalizacje elektroenergetycznych linii kablowych §redniego i niskiego napiecia wraz ze ztgczami nalezy
przewidzie¢ w zarezerwowanych pasach technologicznych. Szeroko$¢ ww. pasow technologicznych - min
1 m;

h) w pasach technologicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew, budowaé
obiektow oraz sktadowa¢ materialow; teren pasa technicznego powinien byc¢ stale dostgpny dla stuzb
eksploatacyjnych (z mozliwoscia dojazdu);

i) szerokos$¢ stref ochronnych ograniczen w sposobie uzytkowania terenu pod liniami napowietrznymi
srednich napig¢ powinna wynosi¢ 15 m (po 7,5 od osi linii);

j) zabudowa oraz zagospodarowanie w obszarach stref ochronnych (paséw technologicznych) pod liniami
napowietrznymi jest mozliwe pod warunkiem spelnienia wymagan obowigzujacych przepisow i
uzgodnienia z wlascicielem sieci;

k) lokalizacja budynku musi spelnia¢ wymogi przepisow odrebnych odnosnie dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych;

1) przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudowy nalezy zachowaé wymagane przepisami odlegtosci
galezi 1 drzew od urzagdzen linii elektroenergetycznych;
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m) dopuszcza si¢ w terenach budowlanych lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z
odnawialnych zrodet o mocy nie przekraczajacej 100 kW; realizacja urzadzen elektroenergetycznych do
polaczenia urzadzen wytwdrczych z siecia przedsigbiorstwa energetycznego lezy w gestii inwestora tych
urzadzen;

n) budowa elektroenergetycznych linii kablowych pod drogami jest dozwolona tylko w przypadkach
skrzyzowan z drogami;

0) linie 1 urzadzenia elektroenergetyczne nalezy realizowac zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w tym
zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;

3) ustalenia w zakresie telekomunikacji:
a) obstuga telekomunikacyjna bedzie si¢ odbywac

- przez koncesjonowanych operatoréw telefonii stacjonarnej (kanalizacja telefoniczna, kable telefoniczne
doziemne) i telefonii komoérkowej cyfrowej i analogowej;

- przez koncesjonowanych operatoréw telefonii komérkowej cyfrowej i analogowej;

b) przewiduje si¢ rozwodj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ww. ustugi zgodnie z przepisami
odrebnymi;

¢) ewentualna przebudowa infrastruktury teletechnicznej kolidujacej z planem zagospodarowania bgdzie si¢
odbywala kosztem 1 staraniem Inwestora projektowanej zabudowy na podstawie warunkow
technicznychprzebudowy lub zabezpieczenia kolidujacych urzadzen teletechnicznych i stosownej umowy
cywilno-prawnej;

d) linie i1 urzadzenia telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w tym
zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;

4) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg z projektowanej 1 istniejacej w obszarze planu zbiorczej sieci wodociggowej
zasilanej z uje¢ wody potozonych poza granicami planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci zbiorczej dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody uwzgledniajacych
wymogi przepisOw odrgbnych,

c¢) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenow w wode do celow przeciwpozarowych na podstawie przepisow
odrgbnych;

5) ustalenia w zakresie kanalizacji i odprowadzania wod:

a) nakaz sukcesywnego objecia siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej 1 istniejacej w
granicach planu, poprzez rozbudowe istniejacego w obszarze planu systemu kanalizacji zbiorczej
odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni $Sciekow potozonej poza granicami planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci zbiorczej dopuszczenie stosowania przydomowych zbiornikow na nieczystosci
(szamb) uwzgledniajacych wymogi przepisow odrebnych,

¢) przydomowe oczyszczalnie $ciekdw dopuszcza si¢ jedynie w przypadku, kiedy teren nie jest objety
zbiorczym systemem kanalizacji, przy korzystnych warunkach hydrogeologicznych i odpowiedniej
wielkos$ci dziatki oraz przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;

d) odprowadzenie wod opadowych z terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pensjonatowej i
zabudowy zagrodowej oraz parkingéw gruntowych o powierzchni ponizej 0,1 ha powierzchniowo na teren
wilasnej dziatki,

e) odprowadzenie wod opadowych z drog publicznych, utwardzonych dojazdéw niewydzielonych, terenow
ustugowych oraz parkingdéw utwardzonych i parkingéw gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha, do
rowow odprowadzajacych, zbiornikow retencyjnych, studni chtonnych lub kanalizacji deszczowej, z
uwzglednieniem urzadzen zapewniajacych oczyszczenie ich do poziomoéw okreslonych w przepisach
odregbnych.
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6) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepla z indywidualnych zrodet ciepta, oparta na
wykorzystaniu paliw niskoemisyjnych do celéw komunalno-bytowych oraz centralnego ogrzewania;

7) ustalenia w zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadow:

a) usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy Karczmiska

b) sposdéb postepowania z odpadami innymi niz komunalne powinien by¢ zgodny z przepisami odrgbnymi;
8) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny z istniejgcego systemu gazociggow poprzez jego modernizacje i
rozbudowe, zgodnie z warunkami zaktadu gazowniczego;

b) przy rozbudowie infrastruktury uwzglgdni¢ konieczno$¢ zachowania stref kontrolowanych dla
istniejgcych i projektowanych gazociagéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

c) strefa kontrolowana dla gazociagéw sredniego ci$nienia wynosi 1,0 m od osi rury - strefa wolna od
zabudowy, sktadowania i magazynowania, nasadzen oraz parkingéw; zakaz podejmowania dzialalnosci
mogace] zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji; w strefie kontrolowanej istniejacych
gazociagow dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych;

d) przewiduje si¢ mozliwos¢ dostepu Zaktadu Gazowniczego do infrastruktury gazowniczej w zwigzku z
przebudowsa, budowa nowych sieci, pracami wlgczeniowymi, awariami oraz przylaczaniem nowych
odbiorcoOw na podstawie umow przytaczeniowych;

e) ewentualna przebudowa sieci gazowniczych kolidujacych z planem zagospodarowania bedzie sig
odbywata kosztem i staraniem Inwestora projektowanej zabudowy na podstawie warunkéw technicznych
wydanych przez Oddziat Zaktad Gazowniczy w Lublinie;

f) budowa infrastruktury podziemnej oraz elementow zagospodarowania terenu winny by¢ wykonane w
sposob bezkolizyjny w stosunku do istniejgcej infrastruktury gazowniczej z uwzglednieniem
obowigzujacych w okresie wykonania przedmiotowego gazociggu przepisOw i norm;

g) przewiduje si¢ mozliwos¢ prowadzenia sieci gazowych w pasach drogowych poza dziatkami prywatnymi;

h) kazda zmiana zagospodarowania terenu, przez ktory przebiega gazociag wymaga pisemnego uzgodnienia
z Oddziatem Zaktad Gazowniczy w Lublinie;

1) w strefie kontrolowanej istniejagcych gazociggow dopuszcza si¢ budoweg nowych sieci gazowych;

j) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem nalezy przewidzie¢
dostepnos$¢ do infrastruktury techniczne;;

k) w przypadku planowania szczegdétowych zadan inwestycyjnych na terenach objetych planem nalezy
uwzgledni¢ obowigzujace przepisy odrgbne oraz dokonaé stosownych uzgodnien z Oddziatem Zaktad
Gazowniczy w Lublinie;

1) sieci gazownicze nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym zgodnie z przepisami ustawy
o drogach publicznych.

§ 19. Ustalenia dotyczace sposobéow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenow:

1) tereny objete planem moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu.

2) plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terenéw innego niz istniejace obecnie.
§ 20. Ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:
- plan nie przewiduje rehabilitacji zabudowy ani infrastruktury techniczne;.

§ 21. Ustalenia dotyczace terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji
imprez masowych:

- plan nie obejmuje terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych i terendw stuzacych organizacji imprez masowych.
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Rozdzial 3.
ZASADY I WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG RODZAJU
PRZEZNACZENIA,PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 22. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 1 (CHODLIK) oznaczony symbolem 1MN
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa uslugowa jako obiekty wolnostojace oraz lokale ustugowe
lokalizowane w budynkach mieszkalnych z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej,
o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, ustug opieki spotecznej, sportu i rekreacji,
kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug
rzemie$lniczych;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — dopuszczenie
realizacji garazy i budynkow gospodarczych zwigzanych z funkcja podstawowa i uzupehiajaca;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m (do 2 kondygnacji nadziemnych), z wyjatkiem zabudowy
garazowej 1 gospodarczej, dla ktorej obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — wielospadowe lub dwuspadowe o symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci dachu od 25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — wielospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci
dachu do 25°,

- w przypadku usytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig nieruchomos$cig lub w
odlegtosci 1,5 m od niej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50% dziatki budowlane;j,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci - 800 m?;
h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 pkt 8 niniejszego planu;

5) obsluga komunikacyjna z istnicjacej drogi powiatowej Nr 2609L; ustala si¢ nieprzekraczalng linie
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 15 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej;

6) teren potozony w granicach Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzuja ustalenia zawarte
w § 12 ust. 1 pkt 1.

§ 23. 1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 2 (GLUSKO DUZE KOLONIA) oznaczony
symbolem 1PU przeznaczony pod obiekty produkcyjne i zabudowe uslugowa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: obiekty produkcyjne i ustugi, w tym sktady i magazyny oraz obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, za wyjatkiem obiektéw produkcyjnych zwigzanych z
przemystem chemicznym;

2) przeznaczenie uzupeliajace: lokale mieszkalne lokalizowane w budynkach ustugowych i produkcyjnych
przeznaczone na potrzeby wlasne prowadzacego dziatalnos$¢ ustugows;

3) szczegolne warunki zagospodarowania tereméw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie
realizacji budynkéw gospodarczych i garazy zwigzanych z funkcja podstawowa i uzupehiajaca;

4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m (do 3 kondygnacji nadziemnych), z wyjatkiem zabudowy
garazowej 1 gospodarczej, dla ktorej obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow — wielospadowa lub dwuspadowa o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 30° oraz dachy
ptaskie, w przypadku usytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig nieruchomoscia lub
w odlegtosci 1,5 m od niej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,8,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% dziatki budowlane;j,

g) dopuszcza si¢ podzial i taczenie dzialek z warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej
(mozliwo$¢ wydzielenia komunikacji wewngtrznej),

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci - 2000 m?
1) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkowniké6w zgodnie z § 11 pkt 8 niniejszego planu;

5) obsluga komunikacyjna z drogi gminnej Nr 113474L z uwzglgdnieniem wskazanego na rysunku planu
projektowanego poszerzenia drogi do 10 m; ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu: - 6 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDD wyznaczonego na poszerzenie drogi gminne;j,

6) odlegtos¢ od krawedzi lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

7) teren potozony w granicach Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzuja ustalenia zawarte
w § 12 ust. 1 pkt 1.

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 2 (GLUSKO DUZE KOLONIA) oznaczony symbolem
1KDD przeznaczony pod droge gminna:

- poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej o szer. 4,0 - 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 3 (GLUSKO MALE) oznaczony symbolem
1MN,RM przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i
zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa uslugowa jako obiekty wolnostojace oraz lokale ustugowe
lokalizowane w budynkach mieszkalnych z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej,
o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, ustug opieki spotecznej, sportu i rekreacji,
kultury, projektowania i pracy twodrczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) i
agroturystyki oraz ustug rzemieslniczych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — dopuszczenie
realizacji garazy i budynkow gospodarczych zwigzanych z funkcja podstawowa i uzupehiajaca;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m (do 2 kondygnacji nadziemnych), z wyjatkiem zabudowy
garazowej 1 gospodarczej, dla ktorej obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

b) forma dachow:

- dla budynkow mieszkalnych, inwentarskich i ustugowych — dwuspadowa lub wielospadowa o
symetrycznym nachyleniu gldownych potaci dachu od 25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — wielospadowa lub dwuspadowa o nachyleniu gtownych potaci
dachu do 25°,

- w przypadku usytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig nieruchomoscia lub w
odlegtosci 1,5 m od niej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
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d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlane;j:
- 30% dla zabudowy jednorodzinne;j,
- 40% dla zabudowy zagrodowej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlane;:
- 50% dla zabudowy jednorodzinnej,
- 40% dla zabudowy zagrodowej,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci:
- dla zabudowy zagrodowe;j - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?;

h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikoéw zgodnie z § 11 pkt 8 niniejszego planu;

5) obstluga komunikacyjna z drogi powiatowej Nr 2615L z uwzglednieniem wskazanego na rysunku planu
projektowanego poszerzenia drogi do 15 m.; ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu: - 15 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej;

6) teren potozony w granicach Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzuja ustalenia zawarte
w § 12 ust. 1 pkt 1.

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 3 (GLUSKO MALE) oznaczony symbolem 1KDL
przeznaczony pod droge powiatowa:

- poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi powiatowej o szer. 3,0 m.

§ 25. 1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 4 (KARCZMISKA PIERWSZE) oznaczony
symbolem 2MN przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa jako obiekty wolnostojace oraz lokale ustugowe
lokalizowane w budynkach mieszkalnych z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnos$ci biurowe;,
o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, ustug opieki spotecznej, sportu i rekreacji,
kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug
rzemie$lniczych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — dopuszczenie
realizacji garazy i budynkow gospodarczych zwigzanych z funkcja podstawowa i uzupehiajaca;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m (do 2 kondygnacji nadziemnych), z wyjatkiem zabudowy
garazowej 1 gospodarczej, dla ktorej obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow:

- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — dwuspadowa lub wielospadowa o symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci dachu od 25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — wielospadowa lub dwuspadowa o nachyleniu gtownych potaci
dachu do 25°,

- w przypadku usytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig nieruchomos$cig lub w
odlegtosci 1,5 m od niej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% dziatki budowlane;,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50% dziatki budowlanej,
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f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci - 800 m?;
g) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 pkt 8 niniejszego planu;

5) obsluga komunikacyjna z istniejacej drogi gminnej Nr 108027L z uwzglednieniem wskazanego na rysunku
planu projektowanego poszerzenia drogi do 10 m; ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu: - 10 m od krawedzi jezdni drogi gminnej,

6) teren potozony w granicach Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia zawarte
w § 12 ust. 1 pkt 1.

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 4 (KARCZMISKA PIERWSZE) oznaczony symbolem
2KDD przeznaczony pod droge gminng:

- poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej o szer. 2,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. 1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 5 (KARCZMISKA PIERWSZE) oznaczony
symbolem 1RM przeznaczony pod zabudowe zagrodow3q:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupeliajace: obstuga rolnictwa i agroturystyka;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m (do 2 kondygnacji nadziemnych), z wyjatkiem zabudowy
garazowej i gospodarczej, dla ktorej obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

b) forma dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych i inwentarskich — dwuspadowa lub wielospadowa o nachyleniu glownych
potaci dachu od 25° do 45°,

- dla budynkoéw gospodarczych i garazy — wielospadowa lub dwuspadowa o nachyleniu gtownych potaci
dachu do 25°,

- w przypadku usytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig nieruchomoscig lub w
odlegtosci 1,5 m od niej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% dziatki budowlane;j,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podzialu nieruchomosci - 1200 m?,
h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 pkt 8 niniejszego planu;

5) obshuga komunikacyjna z istniejacej drogi gminnej Nr 1134371 z uwzglednieniem wskazanego na rysunku
planu projektowanego poszerzenia drogi do 10 m; ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu: - 6 m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDD wyznaczonego na poszerzenie drogi,

6) teren potozony w granicach Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia zawarte
w § 12 ust. 1 pkt 1.

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 5 (KARCZMISKA PIERWSZE) oznaczony symbolem
1R- teren rolniczy bez prawa zabudowy:

1) przeznaczenie podstawowe — uprawy polowe;
2) zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektéw 1 urzadzen budowlanych,

b) dopuszcza si¢ realizacje drog i urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych realizacja nie powoduje
koniecznosci wylaczenia gruntu z produkcji rolne;j.
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3. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 5 (KARCZMISKA PIERWSZE) oznaczony symbolem
3KDD przeznaczony pod droge gminng:

- poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej o szer. 3,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

§27. 1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 6 (KARCZMISKA PIERWSZE) oznaczony
symbolem 2RM przeznaczony pod zabudowe zagrodow3q:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: obstuga rolnictwa 1 agroturystyka;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m (do 2 kondygnacji nadziemnych), z wyjatkiem zabudowy
garazowej 1 gospodarczej, dla ktorej obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

b) forma dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych i inwentarskich — dwuspadowa lub wielospadowa o nachyleniu gtéwnych
potaci dachu od 25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — wielospadowa lub dwuspadowa o nachyleniu gtownych potaci
dachu do 25°,

-w przypadku usytuowania budynkoéw bezposrednio przy granicy z sagsiednig nieruchomos$cia lub w
odlegtosci 1,5 m od niej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% dziatki budowlane;j,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci - 1200 m?,
h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikdéw zgodnie z § 11 pkt 8 niniejszego planu;

4) obsluga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej Nr 824 z uwzglednieniem wskazanego na rysunku planu
projektowanego poszerzenia drogi do 25 m; lokalizacja nowego zjazdu po uprzednim uzyskaniu warunkow
technicznych oraz zgody od Zarzadcy drogi; ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu: - 25 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej dla budynkoéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi i 2 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDG wyznaczonego na poszerzenie drogi wojewodzkiej
dla budynkoéw nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 6 (KARCZMISKA PIERWSZE) oznaczony symbolem
1KDG przeznaczony pod droge wojewddzka:

- poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi wojewodzkiej o szer. 4,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
§ 28. 1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 7 (KARCZMISKA DRUGIE)

oznaczony symbolem 3RM przeznaczony pod zabudowe zagrodowa:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace: obstuga rolnictwa i agroturystyka;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko§¢ zabudowy 9 m (do 2 kondygnacji nadziemnych), z wyjatkiem zabudowy
garazowej 1 gospodarczej, dla ktorej obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

b) forma dachow:

- dla budynkow mieszkalnych i inwentarskich — dwuspadowa lub wielospadowa o nachyleniu gtéwnych
potaci dachu od 25° do 45°,
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- dla budynkéw gospodarczych i garazy — wielospadowa lub dwuspadowa o nachyleniu gtownych potaci
dachu do 25°,

- w przypadku usytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig nieruchomos$cig lub w
odlegtosci 1,5 m od niej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% dziatki budowlane;j,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci - 1200 m?,
h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 pkt 8 niniejszego planu;

4) obsluga komunikacyjna z istniejacej drogi gminnej Nr 108033L i z istniejgcego ciggu pieszo-jezdnego z
uwzglednieniem wskazanego na rysunku planu poszerzenia drogi gminnej do 10 m, a ciggu pieszo-jezdnego
do 6 m oraz z istniejacej drogi powiatowej Nr 2614L z uwzglednieniem wskazanego na rysunku planu
poszerzenia drogi powiatowej do 15 m; ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu: - 15 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej, 6 m od linii rozgraniczajgcej terenu 4KDD
wyznaczonego na poszerzenie drogi gminnej i 4 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDX wyznaczonego na
poszerzenie ciggu pieszo-jezdnego;

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 7 (KARCZMISKA DRUGIE)

oznaczony symbolem 4KDD przeznaczony pod droge gminna:

- poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej o szer. 2 m zgodnie z rysunkiem planu;
3. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 7 (KARCZMISKA DRUGIE)

oznaczony symbolem 1KDX przeznaczony pod ciag pieszo-jezdny:

- poszerzenie pasa drogowego istniejacego ciggu pieszo-jezdnego o szer. 1,5 m zgodnie z rysunkiem planu.
4. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 7 (KARCZMISKA DRUGIE)

oznaczony symbolem 2KDL przeznaczony pod droge powiatowa:

- poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi powiatowej o szer. 3 m zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 8 (KARCZMISKA DRUGIE) oznaczony symbolem
4RM przeznaczony pod zabudowe zagrodowa:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace: obstuga rolnictwa i agroturystyka;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko§¢ zabudowy 9 m (do 2 kondygnacji nadziemnych), z wyjatkiem zabudowy
garazowej 1 gospodarczej, dla ktorej obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

b) forma dachow:

- dla budynkoéw mieszkalnych i inwentarskich — dwuspadowa lub wielospadowa o nachyleniu gtéwnych
potaci dachu od 25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — wielospadowa lub dwuspadowa o nachyleniu gtownych potaci
dachu do 25°,

- w przypadku usytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sagsiednig nieruchomos$cig lub w
odlegtosci 1,5 m od niej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
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e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% dziatki budowlane;j,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podzialu nieruchomosci - 1200 m?,
h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 pkt 8 niniejszego planu;

4) obsluga komunikacyjna z istniejacej drogi gminnej Nr 108038L poprzez poludniowa cze$¢ dziatki
(przeznaczong pod zabudowe¢ zagrodowg w MPZP gminy Karczmiska uchwalonym uchwatg Nr
XXXI1X/216/02 Rady Gminy Karczmiska z dnia 09.10.2002 r.); ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu: - 6 m od pétnocnej granicy dziatki;

§ 30. 1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 9 (KARCZMISKA DRUGIE) oznaczony
symbolem SRM przeznaczony pod zabudowe zagrodow3a:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupeliajace: obstuga rolnictwa i agroturystyka;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m (do 2 kondygnacji nadziemnych), z wyjatkiem zabudowy
garazowej 1 gospodarczej, dla ktorej obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

b) forma dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych i1 inwentarskich — dwuspadowa lub wielospadowa o nachyleniu glownych
potaci dachu od 25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — wielospadowa lub dwuspadowa o nachyleniu gtownych potaci
dachu do 25°,

- w przypadku usytuowania budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednig nieruchomoscia lub w
odlegtosci 1,5 m od niej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlane;,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% dziatki budowlane;j,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podzialu nieruchomosci - 1200 m?,
h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 pkt 8 niniejszego planu;

4) obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi powiatowej Nr 2613L; ustala si¢ nieprzekraczalng linie
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: - 15 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej;

2. Teren przedstawiony na ZAL. ACZNIKU NR 9 (KARCZMISKA DRUGIE) oznaczony symbolem 2R
— teren rolniczy bez prawa zabudowy:

1) przeznaczenie podstawowe — uprawy polowe;
2) zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektéw i urzadzen budowlanych,

b) dopuszcza si¢ realizacje drog i urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie powoduje
konieczno$ci wylaczenia gruntu z produkc;ji rolne;.

§ 31. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 10 (KARCZMISKA DRUGIE) oznaczony
symbolem 6RM przeznaczony pod zabudowe zagrodow3a:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: obstuga rolnictwa 1 agroturystyka;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m (do 2 kondygnacji nadziemnych), z wyjatkiem zabudowy
garazowej i gospodarczej, dla ktorej obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

b) forma dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych i inwentarskich — dwuspadowa lub wielospadowa o nachyleniu gléwnych
potaci dachu od 25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — wielospadowa lub dwuspadowa o nachyleniu gtownych potaci
dachu do 25°,

- w przypadku usytuowania budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednig nieruchomoscia lub w
odleglosci 1,5 m od niej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlane;j,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% dziatki budowlanej,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podzialu nieruchomosci - 1200 m?,
h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 pkt 8 niniejszego planu;

4) obsluga komunikacyjna z istniejacej drogi powiatowej Nr 2614L; ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: - 15 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej i 6 m od potudniowo-
wschodniej granicy opracowania (granica z droga polng),

5) teren polozony w strefie ochronnej od elektrowni wiatrowych; obowiazuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 2;.

§ 32. 1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 11 (KARCZMISKA DRUGIE) oznaczony
symbolem 7RM przeznaczony pod zabudowe zagrodowa:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace: obstuga rolnictwa i agroturystyka;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9 m (do 2 kondygnacji nadziemnych), z wyjatkiem zabudowy
garazowej 1 gospodarczej, dla ktorej obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

b) forma dachow:

- dla budynkoéw mieszkalnych i inwentarskich — dwuspadowa lub wielospadowa o nachyleniu gtéwnych
potaci dachu od 25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — wielospadowa lub dwuspadowa o nachyleniu gtownych potaci
dachu do 25°,

- w przypadku usytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig nieruchomos$cig lub w
odlegtosci 1,5 m od niej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% dziatki budowlane;j,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci - 1200 m?,
h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 pkt 8 niniejszego planu;

4) obsluga komunikacyjna z istniejacej drogi powiatowej Nr 2614L; ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: - 15 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej i 6 m od pdtnocno-
wschodniej granicy opracowania (granica z drogg polna)

5) teren potozony w strefie ochronnej od elektrowni wiatrowych; obowiazuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 2;.
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2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 11 (KARCZMISKA DRUGIE) oznaczony symbolem
3R - teren rolniczy bez prawa zabudowy:

1) przeznaczenie podstawowe — uprawy polowe;
2) zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) wyklucza si¢ lokalizacjg nowych obiektéw i urzadzen budowlanych,

b) dopuszcza si¢ realizacje drog i urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie powoduje
konieczno$ci wylaczenia gruntu z produkcji rolnej;

3) teren potozony w strefie ochronnej od elektrowni wiatrowych; obowiazujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 2;.

§ 33. 1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 12 (KARCZMISKA DRUGIE) oznaczony
symbolem 8RM przeznaczony pod zabudowe zagrodowa:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupeliajgce: obstuga rolnictwa i agroturystyka;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m (do 2 kondygnacji nadziemnych), z wyjatkiem zabudowy
garazowej i gospodarczej, dla ktorej obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

b) forma dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych i inwentarskich — dwuspadowa lub wielospadowa o nachyleniu glownych
potaci dachu od 25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — wielospadowa lub dwuspadowa o nachyleniu gtownych potaci
dachu do 25°,

- w przypadku usytuowania budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednig nieruchomoscia lub w
odleglosci 1,5 m od niej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% dziatki budowlane;j,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci - 1200 m?,
h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 pkt 8 niniejszego planu;

4) obsluga komunikacyjna z istniejacej drogi powiatowej Nr 2614L; ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: - 15 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej;

5) teren potozony w strefie ochronnej od elektrowni wiatrowych; obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 12 (KARCZMISKA DRUGIE) oznaczony symbolem
4R - teren rolniczy bez prawa zabudowy:

1) przeznaczenie podstawowe — uprawy polowe;
2) zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektéw i urzadzen budowlanych,

b) dopuszcza si¢ realizacje drog i urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie powoduje
koniecznosci wytaczenia gruntu z produkcji rolnej;

3) teren potozony w strefie ochronnej od elektrowni wiatrowych; obowiazuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 2;.

§ 34. 1. Teren przedstawiony na ZAL. ACZNIKU NR 13 (SLOTWINY) oznaczony symbolem 1UCm,PP
przeznaczony pod zabudowe ustugowa i produkcyjna z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej:
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1) podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi komercyjne nieucigzliwe i dziatalno$¢ produkcyjna z zapleczem
socjalno-administracyjnym (obiekty przemystowe, rzemiosto produkcyjne, przetworstwo ptodow rolnych,
produkcja materiatow budowlanych, zaktady produkcyjno naprawcze, drobne zaklady wytworcze,
motoryzacja), w tym sktady i magazyny, za wyjatkiem obiektow produkcyjnych zwigzanych z przemystem
chemicznym;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi publiczne oraz lokale mieszkalne lokalizowane jako budynki
mieszkalne wolnostojace lub w budynkach ustugowych i produkcyjnych, przeznaczone na potrzeby wlasne
prowadzacego dziatalnos¢ ustugows i/lub produkcyjna;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i1 garazy zwiazanych z funkcja podstawowsg i
uzupehiajaca;

b) jednoczesnie z realizacja inwestycji nalezy wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej o szer. min 5 m wzdtuz
granic z dziatkami o roznych funkcjach i wzdhuz granicy z droga gminna,

¢) wyklucza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $§rodowisko;
d) wyklucza si¢ realizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla dziatek wydzielonych pod funkcje UCm — 9 m (do 2 kondygnacji nadziemnych),
- dla dziatek wydzielonych pod funkcje PP — 12 m (do 3 kondygnacji nadziemnych),
- dla zabudowy garazowej i gospodarczej - 5 m,

b) forma dachéw — wielospadowa lub dwuspadowa o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 30° oraz dachy
ptaskie, w przypadku usytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig nieruchomoscia lub
w odleglosci 1,5 m od niej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% dziatki budowlane;j,

g) dopuszcza si¢ podzial i laczenie dzialek z warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej
(mozliwo$¢ wydzielenia komunikacji wewngtrznej),

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podzialu nieruchomosci:
- dla zabudowy ustugowej 800 m?,
- dla zabudowy produkcyjnej 2000 m?

1) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 pkt 8 niniejszego planu;

5) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej Nr 108041L ujetej w MPZP gminy Karczmiska uchwalonym
uchwalg Nr XXXIX/216/02 Rady Gminy Karczmiska z dnia 09.10.2002 r.; ustala si¢ nieprzekraczalna linie
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: - 10 m od krawedzi jezdni drogi gminnej;

6) odlegtos¢ od krawedzi lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

7) teren potozony w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust.
1 pkt 2;

8) teren potozony na obszarze gitownego zbiornika wod podziemnych GZWP-406, obowigzujg ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1 pkt 3.

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 13 (SLOTWINY) oznaczony symbolem 1ZL. — teren
lasow i zadrzewien:

1) przeznaczenie podstawowe — uprawy polowe;
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2) zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) zakaz zmiany sposobu uzytkowania lesnego na nielesne,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen turystyki z
zachowaniem procedur okre§lonych w przepisach szczegdlnych,

c) ksztaltowanie struktury gatunkowej w kierunku powigkszania réznorodnosci biologicznej, zwigkszanie
odpornosci na wptyw czynnikow zewnetrznych i dostosowanie do typu miejscowego siedliska lesnego.

3) teren potozony w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust.
1 pkt 2;

4) teren polozony na obszarze gléwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP-406, obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1 pkt 3;

§ 35. 1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 14 (USCIAZ) oznaczony symbolem 2MN,RM
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i
zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa jako obiekty wolnostojace oraz lokale ustugowe
lokalizowane w budynkach mieszkalnych z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej,
o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, ustug opieki spotecznej, sportu i rekreacji,
kultury, projektowania i pracy twodrczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) i
agroturystyki oraz ustug rzemieslniczych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — dopuszczenie
realizacji garazy i budynkow gospodarczych zwigzanych z funkcja podstawowa i uzupehiajaca;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m (do 2 kondygnacji nadziemnych), z wyjatkiem zabudowy
garazowej i gospodarczej, dla ktorej obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

b) forma dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych, inwentarskich i ustugowych — dwuspadowa lub wielospadowa o
symetrycznym nachyleniu gldownych potaci dachu od 25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — wielospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci
dachu do 25°,

- w przypadku usytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig nieruchomoscia lub w
odleglosci 1,5 m od niej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlane;j:
- 30% dla zabudowy jednorodzinnej,
- 40% dla zabudowy zagrodowej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlane;:
- 50% dla zabudowy jednorodzinnej,
- 40% dla zabudowy zagrodowej,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci:
- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?;

h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 pkt 8 niniejszego planu;
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5) obstluga komunikacyjna z istniejacej drogi gminnej Nr 113421L z uwzglednieniem wskazanego na rysunku
planu projektowanego poszerzenia drogi do 10 m; ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu: - 6 m od linii rozgraniczajacej terenu SKDD wyznaczonego na poszerzenie drogi,

6) teren potozony w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust.
1 pkt 2;

7) teren polozony na obszarze gldéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP-406, obowigzujg ustalenia
zawarte w § 12 ust.1 pkt 3.

2. Teren przedstawiony na ZAEACZNIKU NR 14 (USCIAZ) oznaczony symbolem S5SKDD
przeznaczony pod droge gminna:

- poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej o szer. 2,5 m zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. 1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 15 (USCIAZ) oznaczony symbolem 3MN
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: lokale ustugowe lokalizowane w budynkach mieszkalnych z zakresu ustug
handlu detalicznego, dziatalnos$ci biurowej, oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony
zdrowia, ushug opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemies$lniczych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — dopuszczenie
realizacji garazy i budynkow gospodarczych zwigzanych z funkcja podstawowa i uzupehiajaca;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy 9 m (do 2 kondygnacji nadziemnych), z wyjatkiem zabudowy
garazowej 1 gospodarczej, dla ktorej obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych — dwuspadowa lub wielospadowa o symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci dachu od 25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — wielospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci
dachu do 25°,

- w przypadku usytuowania budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig nieruchomoscia lub w
odlegtosci 1,5 m od niej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50% dziatki budowlane;j,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci - 800 m?;
h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 pkt 8 niniejszego planu;

5) obsluga komunikacyjna z z istniejacej drogi gminnej Nr 113421L z uwzglgdnieniem wskazanego na
rysunku planu projektowanego poszerzenia drogi do 10 m; ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu: - 6 m od linii rozgraniczajacej terenu 6KDD wyznaczonego na poszerzenie
drogi,

6) teren potozony w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust.
1 pkt 2;

7) teren potozony na obszarze glownego zbiornika wod podziemnych GZWP-406, obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12 ust.1 pkt 3.
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2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 15 (USCIAZ) oznaczony symbolem 6KDD
przeznaczony pod droge gminna:

- poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej o szer. 2,5 m zgodnie z rysunkiem planu.

§ 37. 1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 16 (USCIAZ) oznaczony symbolem 1MN,RM,ML
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zagrodowsq i rekreacji indywidualnej:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej,
zagrodowa i rekreacji indywidualnej (zamiennie lub rownolegle);

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa uslugowa jako obiekty wolnostojace oraz lokale ustugowe
lokalizowane w budynkach mieszkalnych z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej,
o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, ustug opieki spotecznej, sportu i rekreacji,
kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug
rzemie$lniczych;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — dopuszczenie
realizacji garazy i budynkow gospodarczych zwigzanych z funkcja podstawowa i uzupehiajaca;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m (do 2 kondygnacji nadziemnych), z wyjatkiem zabudowy
garazowej 1 gospodarczej, dla ktorej obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dwuspadowa lub wielospadowa o symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci dachu od 25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — wielospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci
dachu do 25°,

- w przypadku usytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sagsiednig nieruchomos$cig lub w
odlegtosci 1,5 m od niej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki:
- 30% dla zabudowy jednorodzinnej,
- 40% dla zabudowy zagrodowe;j,
- 20% dla zabudowy rekreacji indywidualnej;
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki:
- 50% dla zabudowy jednorodzinnej,
- 40% dla zabudowy zagrodowej,
- 60% dla zabudowy rekreacji indywidualnej;
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci:
- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?,
- dla zabudowy rekreacji indywidualnej - 1000 m?;
h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 pkt 8 niniejszego planu;

5) obsluga komunikacyjna z istniejacej drogi gminnej Nr 113421L poszerzonej do szer. 10 m; ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: - 6 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej
1 6 m od linii rozgraniczajacej terenu 7KDD wyznaczonego na poszerzenie drogi;
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6) teren potozony w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust.
1 pkt 2;

7) teren polozony na obszarze gldéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP-406, obowigzujg ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1 pkt 3;

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 16 (USCIAZ) oznaczony symbolem 7KDD
przeznaczony pod droge gminna:

- poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej o szer. 1 - 2 m zgodnie z rysunkiem planu.

§ 38. 1. Teren przedstawiony na ZAL.ACZNIKU NR 17 (USCIAZ) oznaczony symbolem 3MN,RM
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i
zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa jako obiekty wolnostojace oraz lokale ustugowe
lokalizowane w budynkach mieszkalnych z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej,
oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, ustug opieki spotecznej, sportu i rekreacji,
kultury, projektowania i pracy twoérczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) i
agroturystyki oraz ustug rzemieslniczych;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — dopuszczenie
realizacji garazy i budynkow gospodarczych zwigzanych z funkcja podstawowa i uzupehiajaca;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m (do 2 kondygnacji nadziemnych), z wyjatkiem zabudowy
garazowej 1 gospodarczej, dla ktorej obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

b) forma dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych, inwentarskich i ustugowych — dwuspadowa lub wielospadowa o
symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachu od 25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — wielospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci
dachu do 25°,

- w przypadku usytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig nieruchomoscia lub w
odlegtosci 1,5 m od niej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlane;:
- 30% dla zabudowy jednorodzinnej,
- 40% dla zabudowy zagrodowe;j,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlane;j:
- 50% dla zabudowy jednorodzinnej,
- 40% dla zabudowy zagrodowej,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podzialu nieruchomosci:
- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?;

h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 pkt 8 niniejszego planu;

5) obsluga komunikacyjna z istniejacej drogi gminnej Nr 113421L z uwzglednieniem wskazanego na rysunku
planu projektowanego poszerzenia drogi do 10 m; ustala si¢ nieprzekraczalng linie¢ zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu: - 6 m od linii rozgraniczajacej terenu SKDD wyznaczonego na poszerzenie drogi,
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6) teren potozony w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust.
1 pkt 2;

7) teren polozony na obszarze gldéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP-406, obowigzujg ustalenia
zawarte w § 12 ust.1 pkt 3.

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 17 (USCIAZ) oznaczony symbolem 8KDD
przeznaczony pod droge gminna:

- poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej o szer. 3,0 m.

§ 39. 1. Teren przedstawiony na ZAEACZNIKU NR 18 (USCIAZ) oznaczony symbolem 4MN
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa uslugowa jako obiekty wolnostojace oraz lokale ustugowe
lokalizowane w budynkach mieszkalnych z zakresu ustlug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowe;j,
oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, ustug opieki spotecznej, sportu i rekreacji,
kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug
rzemieslniczych;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — dopuszczenie
realizacji garazy i budynkow gospodarczych zwiazanych z funkcja podstawowa i uzupetiajaca;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m (do 2 kondygnacji nadziemnych), z wyjatkiem zabudowy
garazowej i gospodarczej, dla ktorej obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dwuspadowa lub wielospadowa o symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci dachu od 25° do 45°,

- dla budynkoéw gospodarczych i garazy — wielospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci
dachu do 25°,

- w przypadku usytuowania budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednig nieruchomoscia lub w
odleglosci 1,5 m od niej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% dziatki budowlane;j,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50% dziatki budowlanej,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci - 800 m;
h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 pkt 8 niniejszego planu;

5) obsluga komunikacyjna z istniejacej drogi wojewodzkiej Nr 824 z uwzglednieniem wskazanego na
rysunku planu projektowanego poszerzenia drogi do 25 m; lokalizacja nowego zjazdu po uprzednim
uzyskaniu warunkow technicznych oraz zgody od Zarzadcy drogi; ustala si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: - 25 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej dla budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi i 5 m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDG wyznaczonego na
poszerzenie drogi wojewodzkiej dla budynkow nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

6) teren potozony w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust.
1 pkt 2;

7) teren potozony na obszarze glownego zbiornika wod podziemnych GZWP-406, obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12 ust.1 pkt 3.

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 18 (USCIAZ) oznaczony symbolem 2KDG
przeznaczony pod droge wojewodzka:
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- poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi wojewodzkiej o szer. 3,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

§ 40. 1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 19 (USCIAZ KOLONIA) oznaczony symbolem
SMN przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa jako obiekty wolnostojace oraz lokale ustugowe
lokalizowane w budynkach mieszkalnych z zakresu ustlug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej,
o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, ustug opieki spotecznej, sportu i rekreacji,
kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ushug
rzemieslniczych;

3) szczegbélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — dopuszczenie
realizacji garazy i budynkow gospodarczych zwiazanych z funkcja podstawowa i uzupetiajaca;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m (do 2 kondygnacji nadziemnych), z wyjatkiem zabudowy
garazowej i gospodarczej, dla ktérej obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dwuspadowa lub wielospadowa o symetrycznym
nachyleniu gtownych potaci dachu od 25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — wielospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci
dachu do 25°,

- w przypadku usytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig nieruchomoscia lub w
odleglosci 1,5 m od niej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% dziatki budowlane;j,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50% dziatki budowlanej,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci - 800 m?;
h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikoéw zgodnie z § 11 pkt 8 niniejszego planu;

5) obstluga komunikacyjna z istniejacej drogi gminnej Nr 1134171 z uwzglednieniem wskazanego na rysunku
planu projektowanego poszerzenia drogi do 10 m; ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu: - 6 m od linii rozgraniczajacej terenu 9KDD wyznaczonego na poszerzenie drogi,

6) teren potozony w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust.
1 pkt 2;

7) teren potozony na obszarze glownego zbiornika wod podziemnych GZWP-406, obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12 ust.1 pkt 3.

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 19 (USCIAZ KOLONIA) oznaczony symbolem 5R —
teren rolniczy bez prawa zabudowy:

1) przeznaczenie podstawowe — uprawy polowe;

2) zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) wyklucza si¢ lokalizacjg¢ nowych obiektéw i urzadzen budowlanych,
b) dopuszcza si¢ realizacje¢ drog i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) teren potozony w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust.
1 pkt 2;

4) teren polozony na obszarze glownego zbiornika wod podziemnych GZWP-406, obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12 ust.1 pkt 3.
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3. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 19 (USCIAZ KOLONIA) oznaczony symbolem 2Z1. —
teren lasow i zadrzewien:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy i zadrzewienia;
2) zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) zakaz zmiany sposobu uzytkowania lesnego na nielesne,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen turystyki z
zachowaniem procedur okreslonych w przepisach szczegdlnych,

c) ksztattowanie struktury gatunkowej w kierunku powigkszania réznorodnosci biologicznej, zwigkszanie
odpornosci na wplyw czynnikoéw zewngtrznych i dostosowanie do typu miejscowego siedliska lesnego,

d) ochrona i ksztaltowanie granicy rolno-lesnej zgodnie z zasadami ekologicznymi - ochrona strefy
ekotonalnej o szerokosci min. 3 m od krawedzi lasu przed uzytkowaniem ornym;

3) teren potozony w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust.
1 pkt 2;

4) teren polozony na obszarze gléwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP-406, obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12 ust.1 pkt 3.

4. Tereny przedstawione na ZALACZNIKU NR 19 (USCIAZ KOLONIA) oznaczone symbolami
1RZL i 2RZL — tereny rolne do zalesienia:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne do zalesienia;
2) zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) tworzenia lasow o sktadzie gatunkowym odpowiadajacym siedliskom rodzimym,

b) zachowanie réznorodnosci i urozmaicenia przebiegu linii brzegowej oraz ksztattowania bogatych
przyrodniczo ekotonow,

¢) nie zalesianie wrzosowisk, torfowisk, tak, roslinno$ci kserotermicznej, den suchych dolin,

d) zaktadanie upraw lesnych w odleglosci mniejszej niz 3 m od sasiedniej parceli gruntowej, dopuszcza sig
odlegto$¢ mniejsza (min. 1,5 m) w przypadku gdy parcele sagsiednie stanowia grunt mogacy by¢
przeznaczony do zalesiania w mys$l przepisow szczegdlnych;

3) teren potozony w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust.
1 pkt 2;

4) teren polozony na obszarze glownego zbiornika wod podziemnych GZWP-406, obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12 ust.1 pkt 3.

5. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 19 (USCIAZ KOLONIA) oznaczony symbolem 9KDD
przeznaczony pod droge gminna:

- poszerzenie pasa istniejacej drogi gminnej o szer. 4,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

6. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 19 (USCIAZ KOLONIA) oznaczony symbolem
10KDD przeznaczony pod droge gminng:

- poszerzenie pasa istniejacej drogi gminnej o szer. 3,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

§ 41. 1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 20 (USCIAZ KOLONIA) oznaczony symbolem
4MN,RM przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng i zagrodow3q:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i
zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa jako obickty wolnostojace oraz lokale ustugowe
lokalizowane w budynkach mieszkalnych z zakresu uslug handlu detalicznego, dziatalno$ci biurowe;j,
oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, ustug opieki spotecznej, sportu i rekreacji,
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kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) i
agroturystyki oraz ustug rzemieslniczych;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — dopuszczenie
realizacji garazy i budynkow gospodarczych zwigzanych z funkcja podstawowa i uzupehiajaca;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m (do 2 kondygnacji nadziemnych), z wyjatkiem zabudowy
garazowej 1 gospodarczej, dla ktorej obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

b) forma dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych, inwentarskich i ustugowych — dwuspadowa lub wielospadowa o
symetrycznym nachyleniu gldwnych potaci dachu od 25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — wielospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci
dachu do 25°,

- w przypadku usytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig nieruchomos$cig lub w
odlegtosci 1,5 m od niej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej:
- 30% dla zabudowy jednorodzinnej,
- 40% dla zabudowy zagrodowe;j,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlane;:
- 50% dla zabudowy jednorodzinnej,
- 40% dla zabudowy zagrodowe;j,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podzialu nieruchomosci:
- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?;

h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 pkt 8 niniejszego planu;

5) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej potoZzonej w gminie Kazimierz Dolny, poszerzonej do szer. 10 m;
ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 6 m od linii rozgraniczajgcej terenu
11KDD wyznaczonego na poszerzenie drogi gminnej,

6) teren potozony w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust.
1 pkt 2;

7) teren potozony na obszarze glownego zbiornika wod podziemnych GZWP-406, obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12 ust.1 pkt 3.

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 20 (USCIAZ KOLONIA) oznaczony symbolem
11KDD przeznaczony pod droge gminna:

- poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej o szer. 4,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

§42. 1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 21 (ZAGAJDZIE) oznaczony symbolem
SMN,RM przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i
zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa jako obiekty wolnostojace oraz lokale ustugowe
lokalizowane w budynkach mieszkalnych z zakresu uslug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej,
o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, ustug opieki spotecznej, sportu i rekreacji,
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kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) i
agroturystyki oraz ustug rzemieslniczych;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — dopuszczenie
realizacji garazy i budynkow gospodarczych zwigzanych z funkcja podstawowa i uzupehiajaca;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m (do 2 kondygnacji nadziemnych), z wyjatkiem zabudowy
garazowej 1 gospodarczej, dla ktorej obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

b) forma dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych, inwentarskich i ustugowych — dwuspadowa lub wielospadowa o
symetrycznym nachyleniu gldwnych potaci dachu od 25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — wielospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci
dachu do 25°,

- w przypadku usytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig nieruchomos$cig lub w
odlegtosci 1,5 m od niej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej:
- 30% dla zabudowy jednorodzinnej,
- 40% dla zabudowy zagrodowe;j,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlane;:
- 50% dla zabudowy jednorodzinnej,
- 40% dla zabudowy zagrodowe;j,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podzialu nieruchomosci:
- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?;

h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 pkt 8 niniejszego planu;

5) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej Nr 108024L poszerzonej do szer. 10 m; ustala si¢
nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 6 m od linii rozgraniczajacej terenu 12KDD
wyznaczonego na poszerzenie drogi gminnej,

6) teren potozony w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust.
1 pkt 2;

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 21 (ZAGAJDZIE) oznaczony symbolem 12KDD
przeznaczony pod droge gminna:

- poszerzenie pasa drogowego drogi gminnej o szer. 2,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

§ 43. 1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 22 (ZAGAJDZIE) oznaczony symbolem
6MN,RM przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i
zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa jako obiekty wolnostojace oraz lokale ustugowe
lokalizowane w budynkach mieszkalnych z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej,
oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, ustug opieki spotecznej, sportu i rekreacji,
kultury, projektowania i1 pracy twoérczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) i
agroturystyki oraz ustug rzemieslniczych;
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3) szczegbélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — dopuszczenie
realizacji garazy i budynkow gospodarczych zwigzanych z funkcja podstawowa i uzupetiajaca;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m (do 2 kondygnacji nadziemnych), z wyjatkiem zabudowy
garazowej i gospodarczej, dla ktorej obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

b) forma dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych, inwentarskich i ustugowych — dwuspadowa lub wielospadowa o
symetrycznym nachyleniu glownych potaci dachu od 25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — wielospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci
dachu do 25°,

- w przypadku usytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig nieruchomoscia lub w
odleglosci 1,5 m od niej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlane;j:
- 30% dla zabudowy jednorodzinnej,
- 40% dla zabudowy zagrodowej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlane;:
- 50% dla zabudowy jednorodzinnej,
- 40% dla zabudowy zagrodowej,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci:
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?,
- dla zabudowy zagrodowej — 1200 m?,

h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 pkt 8 niniejszego planu;

5) obsluga komunikacyjna z drogi gminnej Nr 108024L poszerzonej do szer. 10 m; ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 6 m od linii rozgraniczajacej terenu 13KDD
wyznaczonego na poszerzenie drogi gminnej,

6) teren potozony w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 ust.
1 pkt 2;

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 22 (ZAGAJDZIE) oznaczony symbolem 6R — teren
rolniczy bez prawa zabudowy:

1) przeznaczenie podstawowe — uprawy polowe;
2) zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
¢) wyklucza si¢ lokalizacjg nowych obiektéw i urzadzen budowlanych,
d) dopuszcza sig realizacj¢ drog i urzadzen infrastruktury techniczne;;
3) teren potozony w strefie ochrony ekspozycji E, obowiazuja ustalenia zawarte w §13 ust. 2.

4) teren polozony w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust.
1 pkt 2;

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 22 (ZAGAJDZIE) oznaczony symbolem 13KDD
przeznaczony pod droge gminna:

- poszerzenie pasa drogowego drogi gminnej o szer. 2,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
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§44. 1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 23 (ZAGAJDZIE) oznaczony symbolem
TMN,RM przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i
zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa jako obiekty wolnostojace oraz lokale ustugowe
lokalizowane w budynkach mieszkalnych z zakresu uslug handlu detalicznego, dziatalnos$ci biurowe;j,
oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, ustug opieki spotecznej, sportu i rekreacji,
kultury, projektowania i1 pracy twoérczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) i
agroturystyki oraz ustug rzemieslniczych;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — dopuszczenie
realizacji garazy i budynkow gospodarczych zwigzanych z funkcjg podstawowa i uzupetniajaca;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m (do 2 kondygnacji nadziemnych), z wyjatkiem zabudowy
garazowej 1 gospodarczej, dla ktorej obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

b) forma dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych, inwentarskich i ustugowych — dwuspadowa lub wielospadowa o
symetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachu od 25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — wielospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci
dachu do 25°,

- w przypadku usytuowania budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednig nieruchomoscia lub w
odlegtosci 1,5 m od niej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlane;:
- 30% dla zabudowy jednorodzinnej,
- 40% dla zabudowy zagrodowej,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlane;j:
- 50% dla zabudowy jednorodzinnej,
- 40% dla zabudowy zagrodowej,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podzialu nieruchomosci:
- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?;

h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 pkt 8 niniejszego planu;

5) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej Nr 108024L poszerzonej do szer. 10 m; ustala sig
nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 6 m od linii rozgraniczajacej terenu 14KDD
wyznaczonego na poszerzenie drogi gminnej,

6) teren potozony w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust.
1 pkt 2;

7) teren potozony w strefie ochrony ekspozycji E, obowigzuja ustalenia zawarte w §13 ust. 2.

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 23 (ZAGAJDZIE) oznaczony symbolem 14KDD
przeznaczony pod droge gminna:

- poszerzenie pasa drogowego drogi gminnej o szer. 2,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 45. USTALENIA DOTYCZACE STAWEK % WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Ustala si¢ stawke procentowa oplaty planistycznej na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci,
ktorych warto$¢ wzrosta po wejsciu w zycie zmiany planu, naliczanej zgodnie z przepisami ustawy:

1) 1% dla terendéw rolniczych oraz przeznaczonych pod poszerzenie drog, pod lasy i zadrzewienia oraz pod
zalesienie,

2) 20% dla pozostatych terenow.

§46. 1. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia dotychczas obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska, wyrazonego w postaci uchwat Nr
XXXIX/216/02 Rady Gminy Karczmiska z dnia 9 pazdziernika 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2002 r., Nr 146,
poz. 3177) i Nr IV/19/02 Rady Gminy Karczmiska z dnia 30 grudnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2003 1., Nr
16, poz. 832) z pdzn. zm. w obszarze objetym zalacznikami Nr 1-23 do niniejszej uchwaly.

2. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty nowe brzmienie otrzymuje zapis uchwalty Nr XXXIX/216/02
Rady Gminy Karczmiska z dnia 9 pazdziernika 2002 r. w czeéci tekstowe] miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska zgodnie z § 10 niniejszej uchwatly.

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Karczmiska.
§ 48. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Marcin Jarosz
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XLIII/231/2022 RADY GMINY KARCZMISKA Z DNIA 29 WRZESNIA 2022 r.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KARCZMISKA - I ETAP
ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XLIII/231/2022 RADY GMINY KARCZMISKA Z DNIA 29 WRZESNIA 2022 r.
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ZALACZNIK NR 22 DO UCHWALY NR XLI11/231/2022 RADY GMINY KARCZMISKA Z DNIA 29 WRZESNIA 2022 r.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KARCZMISKA - I ETAP
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Zalacznik Nr 24 do Uchwaty Nr XLI11/231/2022
Rady Gminy Karczmiska

z dnia 29 wrzeénia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Karczmiska w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Karczmiska - | ETAP.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. Rada Gminy Karczmiska uchwalajgc zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska, rozstrzyga jednocze$nie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Wylozenie planu do publicznego wgladu odbyto si¢ w dniach od 12 maja 2022 r.
do 02 czerwca 2022 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami odbyta sie w dniu 30 maja 2022 r. Nieprzekraczalny termin na sktadanie
uwag uplynal 17 czerwca 2022 r. W ustawowym terminie skladania uwag zadna z os6b
fizycznych i prawnych oraz zadna z jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci
prawnej nie wniosta uwag dotyczacych wyktadanego zakresu projektu planu miejscowego.
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Zalacznik Nr 25 do Uchwaty Nr XLI11/231/2022
Rady Gminy Karczmiska

z dnia 29 wrzeénia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska - | ETAP inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 17 pkt 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa sieci
wodociggowej) beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz pozyskanych srodkéw. Tereny
przewidziane na poszerzenie drog sg uszczegotowieniem ustalen dotychczas obowiazujacego
planu sporzadzonego w skali 1:10000.

Realizacja ww. inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci
finansowych gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz
rachunek ekonomiczny liczony wielko$cig poniesionych naktadoéw na jednego mieszkanca,
korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan
przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi
1 inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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Zatacznik Nr 26 do Uchwaty Nr
XLIII/231/2022

Rady Gminy Karczmiska

z dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

Zalacznik26.gml

N

Zbiér danych przestrzennych
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z péZn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikong
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