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UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY KARCZMISKA — ETAP KONSULTACJI SPOtECZNYCH

I. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE
OGOLNYM, W TYM PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE WARUNKU, O
KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3;

Plan Ogdlny Gminy Karczmiska zostat sporzgdzony w oparciu o uchwate Nr VI/24/2024 Rady Gminy
Karczmiska z dnia 24 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego
Gminy Karczmiska i obejmuje Gmine w jej granicach administracyjnych. Stanowi on podstawe do
sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

L.p. | Strefy planistyczne: Powierzchnia Liczba stref
[w ha]
1 SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa 23 6
mieszkaniowa wielorodzinng
2 SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa 106,0 112
mieszkaniowa jednorodzinng
3 SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg 1091,9 230
4 SU - strefa ustugowa 37,0 50
5 SP - strefa gospodarcza 23,6 17
6 SR - strefa produkcji rolniczej 379,9 57
7 Sl - strefa infrastrukturalna 8,8 20
8 SN - strefa zieleni i rekreacji 73,1 22
9 SC - strefa cmentarzy 4,9 4
10 SG - strefa gornictwa 79,5 14
11 SO - strefa otwarta 7597,6 137
12 SK - strefa komunikacyjna 104,8 23

Gmina Karczmiska w catosci objeta jest obowigzujagcymi planami miejscowymi, z czego wszystkie
obszary zurbanizowane i wskazane do zabudowy posiadajg ustalenia w zakresie zasad zabudowy i
wskaznikow zagospodarowania. Obowigzujgcymi planami miejscowymi objety jest obszar o tgcznej
powierzchni ok. 9511 ha. Zestawienie uchwat dla obowigzujagcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

- plan Nr I - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Karczmiska - | etap - Uchwata nr
XXXIX/216/02 z dnia 9 pazdziernika 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 146, poz. 3177 z dnia 25.11.2002

r.);

- plan Nr Il - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Karczmiska - Il etap - Uchwata
nr1V/19/02 z dnia 30 grudnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 16, poz. 832 z dnia 14.02.2003 r.);

- plan Nr Il - Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska-
uchwata nr X1X/131/04 z dnia 26 listopada 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 25, poz. 819 z dnia 04.02.2005

r.);

- plan Nr IV - Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska -
uchwata nr XV/102/08 z dnia 15 pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 125, poz. 2960 z dnia
05.12.2008 r.);
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- plan Nr V - Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska-
uchwata nr XVI1/114/08 z dnia 28 listopada 2008 r. Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 18, poz. 632 z dnia 13.02.2009
r.); 5

- plan Nr VI - Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska -
uchwata nrV/29/11 z dnia 24.03.2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 82, poz. 1557 2 2011 r.);

- plan Nr VIl - Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska-
uchwata nr XXVII/154/2016 z dnia 7 listopada 2016 r.(Dz. Urz. Woj. Lub. poz. 5662 z 2016 r.);

- plan Nr VIl - Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska -
uchwata nr XLIV/240/2018 z dnia 22 marca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. poz. 1971 z 2018 r.);

- plan Nr IX - Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska - | etap
- uchwata nr XLIII/231/2022 z dnia 29 wrze$nia 2022 r. Dz. Urz. Woj. Lub. poz. 5033 z 2022 r.);

- plan Nr X - Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska - Il etap
- uchwata nr XLVI1/274/2023 z dnia 27 lutego 2023 r. Dz. Urz. Woj. Lub. poz. 2227 2 2023 r.).

Najwazniejszg determinantg wyznaczania stref planistycznych byty przeznaczenia terendw okres$lone
w ww. planach miejscowych.

Ponadto przy wyznaczaniu stref planistycznych wykorzystano Strategie Rozwoju Gminy Karczmiska
na lata 2023-2030, w szczegdlnosci Model struktury funkcjonalno-przestrzennej wraz z kluczowymi
uwarunkowaniami rozwojowymi, ktéry w mysl art. 13b pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowi podstawe do okreslania polityki przestrzennej gminy.

Z uwagi na narzucony Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. poz. 2758) sposdb wyznaczania stref planistycznych
wiekszos¢ obszaréw Gminy Karczmiska znalazta sie w zasiegu stref otwartych, bez identyfikacji
szczegdtowego przeznaczenia pod tereny rolne, tgki nadrzeczne, tereny zieleni nieurzadzonej, tereny
laséw i tereny wéd powierzchniowych (stawy hodowlane). Obszary te bedg wymagaty wnikliwej
analizy przy wyznaczaniu w planach miejscowych sporzgdzanych na podstawie niniejszego planu
ogdlnego z uwagi iz w znacznej mierze objete sg réznymi formami ochrony przyrodniczej. Na terenie
Gminy nie wydzielano odrebnych stref handlu wielkopowierzchniowego.

Plan ogdlny uwzglednia dokumenty regulujgce zagadnienia zwigzane z planowaniem przestrzennym
opracowanych zaréwno na szczeblu gminnym, wojewddzkim, jak i krajowym. Plan ogdlny zachowuje i
dazy do zachowania oraz ochrony obiektéw o szczegdlnej wartosci i znaczeniu dla kultury i historii
Gminy, w szczegdlnosci zabytkéw oraz stanowisk archeologicznych. Czyni to w ramach okreslonych
przywotanym wczesniej rozporzadzeniem okreslajgc strefy funkcjonalne, profil podstawowy, profil
dodatkowy i wskazniki urbanistyczne.




Il. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY LUB OBSZARU ZABUDOWY
SRODMIEJSKIE] W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM - W PRZYPADKU ICH
WYZNACZENIA;

W Planie Ogdélnym Gminy Karczmiska dodatkowo wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ)
mimo iz w catos$ci objeta jest obowigzujgcymi planami miejscowymi i w zwigzku z tym nie wydaje sie
decyzji o warunkach zabudowy. Obszary uzupetnienia zabudowy, wygenerowane zgodnie z zasadami
okreslonymi z Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729), nie
wymagajg wytgczenia z uzytkowania rolniczego przy sporzadzaniu miejscowych plandéw lub ich zmian.
Ponadto istotng przyczyng zastosowania w planie ogélnym gminy Karczmiska OUZ jest zgodnie z w/w
Rozporzadzeniem, umozliwienie wyznaczenia nowych stref mieszkaniowych w zasiegu OUZ przy
przekroczeniu wynikéw bilansu zapotrzebowania na nowg zabudowe.

Informacje o budynkach w celu wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy, pozyskano z bazy
danych ewidencji gruntéw i budynkdw, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989
r.— Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Powierzchnia podstawowego OUZ wygenerowana automatycznie wynosi 313,8 ha, zas powierzchnia o
ktérg mozna powiekszy¢ OUZ wynosi 112 ha, jednakze z uwagi na wysokie klasy bonitacyjne gruntéw,
mozliwosé rozszerzenia OUZ jest bardzo ograniczona. tacznie zastosowany OUZ (po zastosowanych
rozszerzeniach i zmniejszeniach) wyniost 315,9 ha.

W obszarze Gminy o charakterze rolniczym nie wyznaczono obszaréw zabudowy srodmiejskiej z uwagi
na brak wystepowania zwartej struktury miejskiej.

lll. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE
OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM;

Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowac
gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej.

1) Gminny katalog stref planistycznych

Plan Ogdlny Gminy okresla obligatoryjne wskazniki i parametry urbanistyczne wymagane w ustaleniach
dla poszczegdlnych stref zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie: profil
funkcjonalny (podstawowy i dodatkowy) strefy oraz dla wiekszosci stref: wartosci maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy oraz wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Przy
okreslaniu wartosci wskaznikéw urbanistycznych kierowano sie ustaleniami obowigzujacych w gminie
plandow miejscowych oraz stanem istniejgcego zagospodarowania, a w przypadku minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej réwniez przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, ze
zmianami).
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UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY KARCZMISKA — ETAP KONSULTACJI SPOtECZNYCH

Profil podstawowy

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

teren handlu wielkopowierzchniowego, teren lasu,
teren wdd, teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
nadziemna powierzchni wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
zabudowy

1SW - 65W 0,6-1,4 15%-30% 0d6,0mdo 16,0 m | 30%-65%

Profil podstawowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

teren lasu, teren wad, teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy | Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny udziat
nadziemna udziat wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy czynnej

1SJ-112S) 0,6-0,8 15%-35% 8,0-9,0 m 30%-50%

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg (symbol SZ)

Profil podstawowy

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

teren biogazowni, teren lasu, teren rolnictwa z
zakazem zabudowy, teren ustug, teren
wielkotowarowej produkcji rolnej, teren wod, teren
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zieleni naturalne;j

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
nadziemna powierzchni wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
zabudowy

1Sz - 2308z 0,9 40% 12,0 m 30%

Profil podstawowy

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

teren elektrowni stonecznej, teren lasu, teren
sktaddw i magazynow, teren wdd, teren zieleni
naturalnej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
nadziemna powierzchni wysokos¢ powierzchni
intensywnosc¢ zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
zabudowy

1SU- 49sU 0,4-1,2 8% -55% od10mdo17,0m | 30%-65%

Profil podstawowy

teren produkgji, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

teren lasu, teren ustug, teren wad, teren zieleni
naturalnej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
nadziemna powierzchni wysokos¢ powierzchni
intensywnosc¢ zabudowy zabudowy biologicznie czynne;j
zabudowy

1SP - 17SP 1,5 65% 15,0 m 20%
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Profil podstawowy

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury
i obstugi rybactwa, teren ogroddéw dziatkowych,
teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
biogazowni, teren elektrowni stonecznej, teren
elektrowni wiatrowej, teren elektrowni wodnej,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
nadziemna powierzchni wysokos¢ powierzchni
intensywnosc¢ zabudowy zabudowy biologicznie czynne;j
zabudowy

1SR-57SR 1 60% 15,0 m 30%

Profil podstawowy

teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji,
teren ogrodéw dziatkowych

Profil dodatkowy

teren lasu, teren produkcji, teren ustug, teren wéd,
teren zieleni naturalnej, teren zieleni urzadzonej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
nadziemna powierzchni wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie czynne;j
zabudowy

1SI - 20SI - - - 20%

Profil podstawowy teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren waod,
teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy teren lasu, teren ustug edukacji, teren ustug
gastronomii, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug nauki, teren
ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki, teren
ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat

nadziemna powierzchni wysokos¢ powierzchni

I
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intensywnosc¢
zabudowy

zabudowy

zabudowy biologicznie czynne;j

1SN - 19SN

- 50%

Profil podstawowy

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

teren lasu, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultu religijnego, teren wdd, teren zieleni
naturalnej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
powierzchni wysokos¢ powierzchni
zabudowy zabudowy biologicznie czynnej

15C-4sC

- 30%

Wokot stref cmentarzy na uzasadnieniu graficznym naniesiono zasiegi 50 m stref ochrony sanitarnej z
wykluczeniem wyznaczania w ich obrebie nowych obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Profil podstawowy

teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

Profil dodatkowy

teren lasu, teren produkcji, teren ustug biurowych i
administracji, teren ustug gastronomii, teren ustug
handlu, teren ustug nauki, teren ustug
rzemieslniczych, teren wéd, teren zieleni naturalnej,
teren zieleni urzadzonej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
powierzchni wysokos¢ powierzchni
zabudowy zabudowy biologicznie czynnej

1SG - 145G

Strefa otwarta (symbol SO)

Profil podstawowy

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

teren biogazowni, teren elektrowni geotermalnej,
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teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni
wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren zieleni
urzadzonej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
powierzchni wysokos¢ powierzchni
zabudowy zabudowy biologicznie czynne;j

150 -13750

W granicach Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i Kazimierskiego Parku Krajobrazowego
wraz z jego otuling zrezygnowano w zasiegu stref otwartych SO z okreslenia profilu funkcjonalnego
dodatkowego w zakresie: terenu elektrowni wiatrowej, terenu elektrowni stonecznej, terenu
elektrowni wodnej oraz biogazowni na podstawie uzgodnien z RDOS.

Strefa komunikacyjna (symbol SK)

Profil podstawowy

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren
drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi
gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej,
teren komunikacji kolei liniowej, teren komunikacji
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

teren drogi zbiorczej, teren lasu, teren ustug
gastronomii, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug turystyki, teren wad, teren zieleni naturalne;j,
teren zieleni urzagdzonej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy

Maksymalna
nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
powierzchni wysokos¢ powierzchni
zabudowy zabudowy biologicznie czynnej

1SK - 23SK

2) Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;j

Plan ogdlny nie wyznacza dodatkowych (fakultatywnych) gminnych standardéw urbanistycznych
zwigzanych ze standardami dostepnosci infrastruktury spotecznej.




IV. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH
MOWA W ART. 13B USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

1) polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;

Polityka przestrzenna Gminy zostata przyjeta w Strategii Rozwoju Gminy Karczmiska na lata 2023-2030
(Uchwata Nr LIII/309/2023 Rady Gminy Karczmiska z dnia 9 listopada 2023 r.). Na jej podstawie
okreslono kierunki zmian w strukturze zagospodarowania terendéw oraz kierunki rozwoju systeméw
komunikacji, infrastruktury technicznej i spotecznej.

Strategia Rozwoju Gminy Karczmiska na lata 2023-2030 wpisuje sie w kierunki interwencji i obszary
tematyczne SRWL 2030 poprzez cele operacyjne:

- Wykorzystanie dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego.

— Rozwdj infrastruktury ochrony srodowiska i infrastruktury technicznej, w tym drogowe;j.

- Rozwdj rolnictwa i podnoszenie konkurencyjnosci sektora rolnego.

- Rozwdj turystyki i agroturystyki.

- Wsparcie rozwoju przedsiebiorczosci.

- Zapobieganie patologiom, negatywnym tendencjom demograficznym oraz ograniczanie wykluczenia
spotecznego.

Ponadto gtéwnymi zadaniami i kierunkami w zakresie przeksztatcania struktury przestrzennej gminy
s3:

- restrukturyzacja rolnictwa,

- zachowanie terenéw otwartych wytgczonych z zabudowy i zainwestowania,

- ochrona dolin rzecznych przed zabudowsg,

- wzbogacenie struktury ekologicznego systemu obszaréw chronionych,

- intensyfikacja rozwoju miejscowosci gminnej; rozbudowa, sanacja i rekonstrukcja uktadéw
substandardowych,

- rozwdj przedsiebiorczosci lokalnej z zagospodarowaniem przestrzeni dla rozwoju przemystu
nieuciazliwego, przetwodrstwa i ustug,

- rozwdj rekreacji weekendowej i pobytowej, oraz budownictwa letniskowego w miejscach
atrakcyjnych dla wypoczynku,

- rozwoj sciezek rowerowych na obrzezach komunikacji kotowej, oraz sciezek rowerowych dla rekreacji
i wypoczynku faczacych atrakcyjne tereny gminy i gmin sgsiednich,

- zapewnienie przestrzeni dla realizacji budownictwa mieszkaniowego,

- zachowanie rezerwy terenu pod nieprzewidywalne dzisiaj funkcje i potrzeby rekreacyjne,

- wdrozenie procedur przygotowania obszaréw stanowigcych oferte gminy dla inwestoréw
zewnetrznych,

- dbatos¢ o higiene i estetyke miejsca zamieszkania, pracy i odpoczynku,

- zapewnienie przestrzeni dla realizacji obiektéw umozliwiajacych rozwdj gospodarczy gminy, a
szczegoblnie terendw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza.

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy Karczmiska zawarty w dokumencie Strategii
przedstawia ponizszy rysunek:
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kluczowe obiekty dziedzictwa kulturowego
obszary rozwoju przemystu i ustug

obszary rozwoju energetyki odnawialnej (wiatrowej i stonecznej)

‘ kluczowe obszary lesne i kierunki zalesien

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa;

Zgodnie z obowigzujgcym w Polsce modelem programowania oraz zarzadzania rozwojem,
dokumentem bedgcym podstawg prowadzenia polityki rozwoju na poziomie regionalnym jest:
Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego do 2030 roku wraz z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, ktére stanowig ramy dla realizacji polityk rozwojowych.

Zgodnie ze Strategig Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego do 2030 Gmina Karczmiska znajduje sie w
granicach OSI Powisle, dla ktorej priorytetem rozwojowym jest spoteczno-gospodarcze wykorzystanie
zasobow S$rodowiska przyrodniczego i kulturowego obszaréw nadwislanskich. Wiodgcymi
przestankami delimitacji s3:

° uznany wysoki potencjat turystyczny, w tym wynikajacy z unikalnego w skali kraju krajobrazu
naturalno-kulturowego,

I



o ugruntowane znaczenie turystyczne tzw. tréjkata turystycznego: Kazimierz Dolny-Nateczow-
Putawy,

o bardzo korzystne warunki agroklimatyczne dla uprawy owocéw miekkich i sprzyjajace
rozwojowi gospodarstw sadowniczych,

° dobrze rozwinieta baza obstugi ruchu turystycznego,

o zasoby wod mineralnych, wiasciwosci klimatu, a takze istniejgca baza sanatoryjna stanowigce
podstawe rozwijania funkcji uzdrowiskowe;j.

W Strategii Rozwoju WL, Gmina Karczmiska ponadto zostata zaliczona do jednego z 12 MOF éw
(miejskich obszaréw funkcjonalnych) -osrodkéw lokalnych tj. obszaréw funkcjonalnych wszystkich
miast powiatowych w wojewddztwie - MOF Opola Lubelskiego, jako strefa zewnetrzna MOF (obok
gminy Chodel) i osrodkéw rdzeniowych: Opole Lubelskie i Poniatowa wpisujac sie w podstawowy cel
delimitacji MOF, tj. wyznaczenie obszaru budowania potencjatu rozwojowego miast oraz wzmacniania
powigzan funkcjonalnych osrodkéw rdzeniowych z otoczeniem.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (PZPWL) to dokument
komplementarny z Koncepcjg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 oraz Strategig Rozwoju
Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2014-2020 (z perspektywag do 2030), ktéry okresla najistotniejsze
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, model rozwoju przestrzennego,
polityke przestrzenng i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
obejmujgce wszystkie zagadnienia istotne dla planowania przestrzennego. Podstawowym celem Planu
jest stworzenie podstaw dla zachowania lub przywracania fadu przestrzennego i zapewnienia
zréwnowazonego rozwoju Lubelszczyzny.

Gmina Karczmiska zostata wskazana jako osrodek wzmacniania i rozwoju funkcji specjalistycznych
ukierunkowanych na rozwéj wiejskiej infrastruktury osadniczej, w szczegdlnosci zwigzanych z
dziatalnoscia kulturowa. Istotna jest rdwniez jej rola dla zachowania zasobdw naturalnych srodowiska
w tym ochrony planistycznej okreslonej PZPWL w zakresie zlewni zlokalizowanych na terenie
Karczmiska: gérnej Jaworzanki, Bystrej i Grodarza. Z kolei w ramach przeciwdziatania skutkom suszy
projektuje sie dziatania w zakresie przebudowy systemu melioracji w kierunku zwiekszenia funkgcji
nawadniajgcych uznajac je za dziatania priorytetowe.

Wojewddzka polityka przestrzenna w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego, w
ramach ksztattowania i utrwalania tozsamosci regionalnej oraz turystycznego wykorzystania
potencjatu kulturowego wskazuje gmine jako element pasma nadwislanskiego na odcinku od
Sandomierza (woj. $wietokrzyskie)do Stezycy, wyznaczonego do rozwoju w obszarze nasyconym
réznymi obiektami zabytkowymi i zwigzanymi z wydarzeniami waznymi w historii Polski. Waznym
kierunkiem planistycznym jest takze zachowanie unikalnych i zagrozonych w skali kraju i regionu
krajobrazéw, gdzie Karczmiska podlegajg ochronie planistycznej ze wzgledu na fizjonomie krajobrazu
kulturowego, a PZPWL rekomenduje powstanie archeologicznego parku kulturowego Dolnej Chodelki.
Planowany jest takze rozwdj turystyki w réznych formach, w tym Szlak Nateczowskiej Kolei Dojazdowej
przebiegajgcy przez teren gminy, jako przedsiewziecie o zasiegu regionalnym.

Ze wzgledu na bezpieczenistwo zardwno srodowiska naturalnego, jak i mieszkaficow przejawiajace sie
w niskim wskazniku skanalizowania (w tym szczegdlnie w odniesieniu do projektowanych obszarow
ochrony GZWP), jako priorytetowy kierunek okreslono budowe i rozbudowe zbiorowych systeméw
kanalizacyjnych takze w gminie Karczmiska, gdzie z kanalizacji zbiorowej korzysta obecnie zaledwie

25,3% (na koniec 2024 r.).
]



3) uwarunkowania przestrzenne znajdujace sie na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny:

W obszarze Gminy Karczmiska znajdujg sie dwie obszarowe formy ochrony Kazimierski Park
Krajobrazowy wraz z otuling, Chodelski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz 6 pomnikdéw przyrody.

A PLAN OGOLNY GMINY KARCZMISKA

Formy ochrony przyrody

/& “2/ Yy Legenda:
— r
= Granica opracowania Planu Ogélnego

#*  Pomnik przyrody

Kazimierski Park Krajobrazowy - otulina Rzeka

Obszar Chronionego Krajobrazu
\ \ Fe =4 Kazimierski Park Krajobrazowy
Kazimierski Park’ KraJObraZOWy \\ /l :_l Kazimierski Park Krajobrazowy - otulina
; ‘ ~ W [ Korytarz ekologiczny
F’IaskowyzuNa&eczowsk\ Kazumerskl K l
‘-—’
/ -
-

‘\ B
[ f\ Chodelski Obszar, Chro;\llonego KraJObrazUﬂ//x,,/ )

D ) .

Kazimierski Park Krajobrazowy obejmuje obszar o powierzchni 14 974,14 ha i potozony jest w w
powiecie putawskim na terenie gmin: Janowiec, Konskowola, Nateczéw, Wawolnica, Kazimierz Dolny,
Pufawy i Miasta Putawy oraz w powiecie opolskim na terenie gminy: Karczmiska i Wilkéw. Otulina
Parku o powierzchni 24 643,76 ha obejmuje gminy: Janowiec, Konskowola, Kuréw, Wawolnica,
Kazimierz Dolny, Nateczéw, Putawy i Miasta Putawy, Karczmiska, Wilkdw oraz w powiecie lubelskim
gmine Wojciechow.

Zgodnie z uchwatg nr XX1X/407/2017 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 28 kwietnia 2017 r. w
sprawie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego szczegdlnym celem ochrony Parku jest zachowanie
niepowtarzalnych waloréw przyrodniczych, krajobrazowych, kulturowych, historycznych i
turystycznych srodowiska ze szczegdlnym uwzglednieniem interesujgcych biocenoz zboczy doliny
Wisty, wawozow i skarp lessowych z licznie wystepujgcymi gatunkami rzadkich roslin. Na obszarze
Parku zakazuje sie:

® realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu
przepisOdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko z wyjatkiem realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywacé
na Srodowisko, jezeli obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
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srodowisko nie zostat stwierdzony na podstawie przepiséw ww ustawy a przeprowadzona
procedura oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko wykazata brak niekorzystnego
wptywu na przyrode i krajobraz Parku;

® pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

® wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowg, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa
urzadzen wodnych;

® dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

® budowania nowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw stuzgcych turystyce wodnej,
gospodarce wodnej lub rybackiej w pasie szerokosci 50 m od:

o linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

o zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych przy
normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art.
122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne;

® |ikwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno — btotnych;

® wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;

Zakazy nie dotyczg wykonywania prac zwigzanych z robotami budowlanymi dopuszczonymi do
realizacji przez wtasciwe organy na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane na
terenach przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
co do ktérych wydano ostateczne decyzje o warunkach zabudowy.

Chodelski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzony Uchwatg Nr XI/59/90 WRN w Lublinie w sprawie
utworzenia systemu parkéw krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu zajmuje powierzchnie
23 338 ha (caty obszar). Siega on m.in. do potudniowo — zachodniej, czes¢ gminy Betzyce obejmujaca
Zalesie, Skrzyniec i Wierzchowiska oraz pétnocno — zachodniej, cze$¢ gminy Borzechdw obejmujaca
teren sotectwa Majdan Skrzyniecki. Czes$¢ obszaru potozona w gminie Betzyce to stabo zurbanizowany
teren, o najmniejszym w gminie zaludnieniu, charakteryzuje sie urozmaiconym uzytkowaniem
gruntéw, gdzie obszary laséw i pdl uprawnych wzajemnie sie przeplatajg, tworzgc malowniczy i
urozmaicony krajobraz poprzecinany wstegami ciekdw wodnych. Obszar ten mimo niewielkich
przeksztatcen spowodowanych dziatalnoscig cztowieka zachowuje spéjnosé ekologiczng. W poblizu
ciekdw powstajg oczka wodne, w ktdrych hoduje sie m.in. pstragi. Osada Majdan Skrzyniecki potozona
jest w zachodniej, skrajnej czesci gminy Borzechdw. Otoczona jest malowniczym krajobrazem, jaki
tworzg pola, lasy i prywatne stawy potozone przy rzece Chodelce. Chodelski Obszar Chronionego
Krajobrazu stanowi ogniwo tgczgce cigg obszaréw chronionych wzdtuz prawego brzegu przetomu
Wisty, pomiedzy Kazimierskim i Wrzelowieckim Parkiem Krajobrazowym. Obejmuje tereny chronione
ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zrdinicowanych ekosystemach. Jego cechg
charakterystyczng jest wzajemne przeplatanie sie trzech gtdwnych typow zbiorowisk roslinnych.
Rozlegte obszary malowniczej doliny rzeki Chodelki pokrywajg zespoty mezotorficznych tak, laséw i
upraw rolnych z sadami owocowymi. Zbiorowiska lesne reprezentowane sg przede wszystkim przez
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bory mieszane, lasy olszowe oraz tegowe. Tutejszg przyrode wyrdzniajg wilgotne tereny tagkowe i
torfowiskowe ze stanowiskami rzadkich gatunkéw drzew takich jak: dgb szyputkowy, brzoza czarna,
sosna zwyczajna czy kasztanowiec biaty. Wystepujg tu takze formy indywidualnej ochrony przyrody
np.: uzytek ekologiczny w Emilcinie. Kompleksy stawdéw rybnych w Woli Rudzkiej oraz tamtejsze lasy
stanowig ostoje ptakéw ze stanowiskami niezwykle rzadkich ptakéw, bielika, czapli siwej, bociana
czarnego, bociana biatego oraz myszotowa. Badania faunistyczne wykazaty duze bogactwo fauny, w
szczegodlnosci obfitos¢ wystepowania réznych gatunkéow owaddw, w tym stosunkowo rzadkich motyli
i trzmieli oraz matych kregowcow. Najnizszy punkt w Obszarze Chronionego Krajobrazu w wysokosci
ok. 123 m n.p.m. znajduje sie przy korycie Wisty na granicy ostony Kazimierskiego Parku
Krajobrazowego, najwyzszy o wysokosci ok. 240 m n.p.m. przy wschodniej granicy obszaru
chronionego. Chodelski OCK objat swym zasiegiem wiekszos¢ obszaru objetego planem. Ochrona
czynna ekosystemdw w obszarze zostata okreslona w ROZPORZADZENIU Nr 37 WOJEWODY
LUBELSKIEGO z dnia 16 lutego 2006 r. w sprawie Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
Uchwale Nr V1/83/2015 SEJMIKU WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie
Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zgodnie z rozporzadzeniem wprowadzono
nastepujgce ustalenia:

® zachowanie oraz poprawa stosunkéw wodnych poprzez ograniczanie nadmiernego dptywu
wadd, gospodarowanie zasobami wodnymi w sposdb uwzgledniajacy potrzeby ekosystemow
wodnych i wodno-btotnych, zachowanie naturalnego charakteru rzek, ciekéw wodnych,
zbiornikow wodnych i starorzeczy, ochrone funkcji obszaréw zrddliskowych o duzych
zdolnosciach retencyjnych, zachowanie lub przywracanie dobrego stanu ekologicznego wdd;

® zachowanie lub odtwarzanie rdznorodnosci biologicznej wifasciwej dla danego typu
ekosystemu, gtdwnie poprzez zachowanie lub przywracanie witasciwego stanu siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk roslin, zwierzat lub grzybow;

® uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka, w tym w gospodarce rolnej,
lesnej, wodnej, rybackiej i turystyce;

® ochrona i ksztattowanie zadrzewien, ze szczegdlnym uwzglednieniem zadrzewien nadwodnych
i Srédpolnych;

® ochrona specyficznych cech krajobrazu doliny Chodelki, w tym meandréw rzeki, starorzeczy,
naturalnych form rzezby terenu (wydmy, doliny, gtazy narzutowe);

® dazenie do odtworzenia dawnych odmian drzew owocowych i ras zwierzat hodowlanych;
® tworzenie i ochrona korytarzy ekologicznych, umozliwiajacych migracje gatunkow;

®  ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego w sposéb umozliwiajacy zachowanie
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci kulturowych, w szczegdlnosci przez:
ochrone otwartej przestrzeni przed nadmierng zabudowg, zachowanie ciggtosci korytarzy
ekologicznych, ksztattowanie zalesien w sposéb optymalny dla ochrony rdéznorodnosci
biologicznej i waloréw krajobrazowych, ochrone punktéw, osi i przedpoli widokowych,
usuwanie lub przestanianie antropogenicznych elementéw dysharmonijnych w krajobrazie;

® dazenie do rewitalizacji zespotow zabudowy, w tym uktadéw zabytkowych, propagowanie
tradycyjnych cech architektury;
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® climinowanie lub ograniczanie zrodet zagrozen, w szczegélnosci powietrza, wod i gleb, poprzez
usuwanie zanieczyszczen antropogenicznych, ksztattowanie prawidtowej gospodarki wodno-
Sciekowej, promowanie sposobdw gospodarowania gruntami, ograniczajgcych erozje gleb.

Na obszarze Chodelskiego OCK obowigzujg zakazy, ktére nalezy uwzgledni¢ w ustaleniach stref
planistycznych:

® zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor i legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjagtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i towiecka,

® realizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.- Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.Nr 62, poz.627, z
poin.zm.2)) za wyjatkiem przedsiewzieé¢, dla ktdrych przeprowadzona procedura oceny
oddziatywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrode Obszaru,

® likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych - nie dotyczy prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

® wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratdw i bursztynu - nie dotyczy terendw, dla ktérych
udzielono koncesji na wydobywania kopalin przed dniem wejscia w zycie rozporzadzenia,

® wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawa lub remontem
urzadzen wodnych;

® dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

® likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

® |okalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i
innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej - nie dotyczy obiektow
lokalizowanych w obszarach wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin lub w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gmin lub w ciggach istniejgcej zabudowy.

Pomniki przyrody

W gminie Karczmiska wystepuje 6 pomnikdw przyrody. Najwiecej znajduje sie w Karczmiskach
Pierwszych (5 szt.), w zespole parkowo — patacowym rosng 3 pomniki. Jeden pomnik znajduje sie w
Noworablowie.




Nazwa
data_utworzenia

opis_pomnika

akt_prawny_nazwa

Wtadek z Zagrzeby

1992-06-11

Ros$nie na dziatce prywatnej potozonej w
Karczmiskach Pierwszych przy ul. Nadrzecznej nr
ewidencyjny 1272.

Dab szyputkowy

Drzewo rozwidlone juz w przyziemieniu. Jeden z
przewodnikéw ztamany w trakcie burzy w 2010 .
- pozostawiony w formie szczatkowej, konar
podparty stalowa podporg, $lady uszkodzen
mechanicznych konaru - czeSciowo zalewane
kalusem; bardzo duza redukcja drzewa w czesci
odzimkowej. Gtéwny przewodnik pochylony na
zachdd. Rozwidlony V-ksztattnie na wysokosci 5-
metréw, przewodniki zrosniete na wysokosci 2-5
metréw. Z uwagi na pochylenie i asymetryczng
korone - widoczne zachwianie statyki drzewa.
Obwadd pnia ustalony na wysokosci 130 cm od
powierzchni gruntu - 890 cm. Orientacyjna
wysokos¢ - 26 m. W roku 2019 przeprowadzono
prace pielegnacyjno-konserwacyjne.

Rozporzadzenie Nr 12
Wojewody Lubelskiego z
dnia 11 czerwca 1992 r. w
sprawie uznania za pomniki
przyrody

1987-11-21

Rosnie na terenie zespotu dworsko-patacowego
w Karczmiskach Pierwszych, potozonego na
dziatce nr ewidencyjny 1108/2

Pien odchylony od pionu, widoczne zaklesniecia,
przewodnik rozwidlony na wysokosci 3m,
pochylony nad drogg. Obwéd pnia 464 cm. W
roku 2013 oraz 2017 przeprowadzono prace
pielegnacyjno-konserwacyjne.

Zarzadzenie Nr 42
Wojewody Lubelskiego z
dnia 22 pazdziernika 1987 r.
W  sprawie
pomnik przyrody

uznania za

1987-11-21

Rosénie na terenie zespotu dworsko-patacowego
w Karczmiskach Pierwszych, potozonego na
dziatce nr ewidencyjny 1108/2.

Drzewo o bardzo zdeformowanym pokroju.
Rozwidlone na wysokosci ok. 3 m. PieA
uszkodzony, ubytek rynnowy do wysokosci 2 m.
Roztamanie od podstawy pnia do rozwidlenia.
Obwdd pnia 342 - cm. W roku 2013 oraz 2017
przeprowadzono prace pielegnacyjno-

Zarzadzenie Nr 42
Wojewody Lubelskiego z
dnia 22 pazdziernika 1987 r.
W sprawie uznania za
pomnik przyrody




konserwacyjne.

1987-11-21 Rosnie na terenie zespotu dworsko-patacowego | Zarzadzenie Nr 42
w Karczmiskach Pierwszych, potozonego na|Wojewody Lubelskiego z
dziatce nr ewidencyjny 1108/2. dnia 22 pazdziernika 1987 r.
W sprawie uznania za
pomnik przyrody
Platanus acerifolia
Drzewo o nietypowej budowie, pien
nieproporcjonalnie szeroki w stosunku do
korony. Potezny ubytek kominowy
rozpoczynajacy sie w przyziemieniu a kofczacy na
wysokosci 4 m, liczne dziuple. Obwdd pnia 412
cm. W roku 2013 oraz 2017 przeprowadzono
prace pielegnacyjno-konserwacyjne.

2013-08-19 Rosnie na dziatce nr 229 w miejscowosci | Uchwata Nr XXIX/213/13
Noworgbléw. Rady Gminy Karczmiska z
dnia 19 sierpnia 2013 r. w
sprawie ustalenia pomnika
Dab szyputkowy o obwodzie pnia 424 cm, | przyrody
wysokosci 24 m, o rozpieto$ci korony 15 m.
Drzewo o wzorowym pokroju, zachowana
statyka. Obwadd pnia ustalony na wysokosci 130
cm od powierzchni gruntu - 455 cm. Srednica
korony - 20 m. W roku 2016 oraz 2019

przeprowadzono prace pielegnacyjno-
konserwacyjne
Jan Kleniewski Drzewo ros$nie na dziatce nr 2659/14 w |Uchwata Nr
5022-03.22 Karczmiskach Pierwszych, na terenie kolejki | XXXVI1/202/2022 Rady
el waskotorowej, pomiedzy budynkami k Gminy Karczmiska z dnia 25
. o | lutego 2022 r. w sprawie
olejki, w odlegtosci ok. 16m od drogi . .
SR ustanowienia pomnika
wojewddzkiej.
przyrody

Drzewo znajduje sie w dobrym stanie
zdrowotnym, cechuje je wysoka odpornos$é na
trudne warunki.

Ochrona cennych obiektdw przyrodniczych odbywa sie zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
przyrody. Uwarunkowania przyrodnicze sg istotnym czynnikiem wptywajacym na ograniczenie zasiegu
stref planistycznych dopuszczajgcych zabudowe, wprowadzenie stref otwartych z zakazem zabudowy,
wprowadzenie strefy zieleni i rekreacji. Na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych
wyznaczono gitéwnie strefy otwarte, inne przeznaczenie terenu wynika w pierwszej kolejnosci z
obecnego zagospodarowania i funkcji oraz zapiséw obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ustalenia szczegétowe w tym zakresie moga by¢ wykonane jedynie
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w sporzgdzanych planach miejscowych lub ich zmianach. Ponadto w wyniku uzgodnienia projektu POG
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lublinie w granicach Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu i Kazimierskiego Parku Krajobrazowego wraz z jego otuling zrezygnowano w
zasiegu stref otwartych SO z okreslenia profilu funkcjonalnego dodatkowego w zakresie terenu
elektrowni wiatrowej, terenu elektrowni stonecznej, terenu elektrowni wodnej oraz biogazowni.

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50
m od stopy watu,

1. obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
2. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%.

W granicach Gminy obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na  ktérych
prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi - 10% (raz na 10 lat) oraz obszary, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% wystepuja od rzek:
Kowalanki (sotectwa: Chodlik, Bielsko, Gérki, Gtusko Duze-Gtusko Duze-Kolonia, Gtusko Mate, Wolica,
Wolica - Kolonia), Grodarz (sotectwo: Uscigz) i Chodelka (sotectwa: Chodlik, Bielsko) w zakresie
gtebokosci i predkosci wody. W zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 10% znajduja sie
gtdwnie obszary trwatych uzytkéw zielonych i gruntéw ornych, a ponadto pewne nieznaczne obszary
zabudowy badz przeznaczone pod zabudowe.

Plan ogdlny nie wprowadza nowych obszaréw (stref) budowlanych poza tymi, ktére juz zostaty
wyznaczone w planach miejscowych oraz obejmujacych istniejgcg zabudowe w obszarach zagrozenia
powodziowego. Ponadto w zwigzku z uzgodnieniem projektu POG z Paidstwowym Gospodarstwem
Wodnym RZGW w Warszawie, usunieto z obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziowego strefy
budowlane POG, ktdre nie zostaty dotychczas zbudowane a sg wyznaczone w planach miejscowych.
Szczegbtowe zasady zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig (w tym
ograniczenie zabudowy) moga by¢ wykonane w sporzgdzanych planach miejscowych lub ich zmianach
W powigzaniu z przepisami Prawa wodnego. W przysztych opracowaniach planéw miejscowych nalezy
zachowaé¢ tendencje do nie zabudowywania dolin rzecznych jako gtéwnej determinanty
zagospodarowania przestrzennego Gminy. Ponadto z przepiséw Prawa wodnego wynika ochrona
brzegéw s$rddlagdowych wdéd powierzchniowych, zakazy grodzenia nieruchomosci przylegtych do
publicznych $rédlgdowych wéd powierzchniowych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu a
takze zamierzane warunki zabudowy i zagospodarowania terenu nie moga ogranicza¢ wymaganych
prawem wodnym obowigzkdw administratoréw rzek w zakresie utrzymania ich w nalezytym stanie.

Ponadto zgodnie z art. 36 ust 1i 1a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposdb lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stato sie niemozliwe lub istotnie ograniczone, ale wynika to z uwarunkowan
hydrologicznych, geologicznych, geomorfologicznych lub przyrodniczych dotyczacych wystepowania
powodzi i zwigzanych z tym ograniczen, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych; wtasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie moze zgda¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
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c) obszary gruntéw zmeliorowanych,

W mysl zapiséw Prawa Wodnego urzadzeniami melioracji wodnych s3: rowy wraz z budowlami
zwigzanymi z nimi funkcjonalnie; drenowania; rurociagi, stacje pomp stuzgce wytgcznie do celdw
rolniczych; ziemne stawy rybne; groble na obszarach nawadnianych; systemy nawodnien
grawitacyjnych oraz systemy nawodnien cisnieniowych, o ile stuzg celom regulacji stosunkéw
wodnych. Dodatkowo przepisy dotyczgce urzadzen melioracji wodnych stosuje sie do: budowli
wstrzymujacych erozje wodng; drég dojazdowych niezbednych do uzytkowania obszaréw
zmeliorowanych; fitomelioracji oraz agromelioracji; systeméw przeciwerozyjnych; a takze
zagospodarowania zmeliorowanych trwatych fak i pastwisk.

PLAN OGOLNY GMINY KARCZMISKA

Obszary gruntdéw zmeliorowanych

Legenda:

Granif Pl Ogol
» ranica opracowania Planu Ogdlnego
Rowy melioracyjne

I::l Granice nawodnien

W granicach Gminy zidentyfikowano rowy melioracyjne oraz liczne zbiorniki wodne (stawy
hodowlane) zaliczane do obiektéw matej retencji wodne;j .

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy,

Na obszarze Gminy Karczmiska na podstawie szczegétowiej mapy geologicznej Polski w skali 1:50 000,
opracowanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny Paristwowy Instytut Badawczy oraz na podstawie
kart rejestracyjnych osuwisk opracowanych przez Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy
Instytut Badawczy - Program Geozagrozenia nie zidentyfikowano terendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terenéw na ktdrych wystepuja te ruchy.
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e) strefy ochronne uje¢ wody,

Na terenie Gminy Karczmiska eksploatowanych jest 5 uje¢ wody, ktdre tworzg zorganizowany system
wodociggow zasilanych z uje¢ wod podziemnych z poziomu kredowego. Lokalizacje uje¢ wéd wraz z ze
strefami ochronnymi obrazuje ponizszy rysunek:

A PLAN OGOLNY GMINY KARCZMISKA
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f) obszary ochronne zbiornikow woéd srodlgdowych,
Zlokalizowane w granicach Gminy zbiorniki wéd srédlgdowych nie posiadajg obszaréw ochronnych.
g) tereny goérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

Na terenie Gminy jest ustanowiony teren gérniczy oraz obszar gérniczy ,,Wolica”. Wydobycie piasku ze
ztoza ,,Wolica” Decyzjg Marszatka Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 02.10.2015 r. (zmieniong decyzjg z
dnia 24.04.2018 r.) zostata udzielona do dnia 30.09.2030 r. koncesja na wydobycie metodg
odkrywkowg kruszywa naturalnego z czesci ztoza ,,Wolica”. Zasoby geologiczne ztoza wyszacowane
zostaty na 760 950 Mg i sg zaliczone do zasobdw przemystowych. Stopiert zamierzonego wykorzystania
zasobdw w granicach planowanej dziatalnosci wyniesie 0,841. Obszar i teren gérniczy ,,Wolica” wynosi
90 569 m2. Plan ogdlny uwzglednia ochrone terenu i obszaru goérniczego ,Wolica” poprzez
wyznaczenie strefy gérnictwa. Ponadto w zwigzku z wnioskami planistycznymi wyznaczono w POG
niewielkie strefy gérnictwa pod nowe, planowane tereny eksploatacji piasku.
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h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

Na terenie Gminy zidentyfikowano ztoza surowcow naturalnych w postaci:

Kruszywa naturalne: wystepujg piaski kwarcowe i lokalnie zwiry z teras i dna doliny Wisty oraz z doliny
Chodelki, przy czym czes$¢ osadow jest okresowo zawodniona, co ma znaczenie technologiczne dla

eksploatacji i rekultywacji. W kierunku pétnocno-zachodnim od osrodka Gminnego zlokalizowane jest
rozpoznane szczegdtowo znaczne ztoze piasku kwarcowego do produkcji cegty wapienno-piaskowej nr
2718 ,Karczmiska”. W celu jego zabezpieczenia i umozliwienia jego ewentualnej eksploatacji w POG
ustanowiono na nim strefy gérnicze (obecnie teren lesny). Ponadto objeto strefg gérniczg objeto ztoze
pisakdéw i zwiréw nr 11901 ,Stotwiny” oraz eksploatowane ztoze pisakdéw i zwirédw nr 16644 ,Wolica”.

Skaty weglanowe: opoka i margle kredy gornej wystepujg w strefie krawedziowej, tworzac lokalne
odstoniecia i dawne niewielkie kamieniotomy w regionie nadwislanskim, ktére potwierdzajg
zréznicowanie litologiczne podfoza w otoczeniu gminy.

Torfy i namuty organiczne: mate ptaty w obnizeniach kotlinowych, istotne z punktu widzenia retenc;ji i
funkcji przyrodniczych, a z zasady objete silnymi ograniczeniami eksploatacyjnymi we wspdtczesnym
rezimie ochrony.

Plan ogdlny uwzglednia ochrone zt6z poprzez wyznaczenie stref gdrniczych (SG) lub ochrone przed
zabudowg obszardow na ktérych wystepuja ztoza (strefy otwarte).
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i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

Na terenie Gminy nie ustanowiono obszaréw uzdrowisk ani obszaréw ochrony uzdrowiskowe;j.

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub
ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspoétczesnej,

A PLAN OGOLNY GMINY KARCZMISKA

~ N * . .', Obszar wystepowania zabytkdw
v
3 L~ .
‘ Legenda:
-_— \ l l = Granica opracowania Planu Ogolnego
=il ‘ @ Obiekty w ewidendji zabytkéw
L y - Obszary w ewidencji zabytkow
(=28 .
/ D Obszary w rejestrze zabytkéw
\ ©  Obiekty archeologiczne w ewidencji zabytkow
, Ej Obszary archeologiczne w rejestrze zabytkow
r ~ Obszary archeologiczne w rejestrze zabytkow

1. Zgodnie z Obwieszczeniem nr 1/2025 Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Lublinie z dnia 31 stycznia 2025 r. w sprawie wykazu zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkdéw
nieruchomych wojewddztwa lubelskiego i do rejestru zabytkéw archeologicznych wojewddztwa
lubelskiego i wykazem WEZ z powiatu opolskiego dla gminy Karczmiska (aktualizacja 31.08.2023 r.)
oraz z wykazem obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow dla Gminy Karczmiska (zgodnie z
Zarzadzenia nr 23/14 Wdjta Gminy Karczmiska z dnia 20 maja 2014 r. oraz Zarzadzenia nr 82/2015
Wéjta Gminy Karczmiska z dnia 4 listopada 2015 roku) na terenie gminy Karczmiska ochrong
konserwatorskg objete sg nastepujgce obiekty:




UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY KARCZMISKA — ETAP KONSULTACJI SPOtECZNYCH

Nr
Adres rejestru
Lp. | Nazwa obiektu
obiektu (data
wpisu)
1. Koscidt parafialny p.w. Sw. Wawrzyrica Karczmiska Drugie A/571
2. Dzwonnica Karczmiska Drugie A/571
3. Cmentarz przykoscielny( na terenie w rej. zabytkédw | Karczmiska Drugie
A/571)
4, Zespo6t dworsko-parkowy Karczmiska Pierwsze | A/786
5. Dwor Karczmiska A/786
Pierwsze
6. Rzadcoéwka Karczmiska A/786
Pierwsze
7. Spichlerz, ob. Urzad Gminy Karczmiska A/786
Pierwsze
8. Obora, ob. Warsztaty Karczmiska A/786
Pierwsze
9. Stajnia, ob. Warsztaty Karczmiska A/786
Pierwsze
10. | Czworak przy zespole dworskim, ob. Karczmiska
mieszkania (na terenie w rej. zabytkow A/786) Pierwsze
Nateczowska Kolej Dojazdowa na trasie: Wopis obszarowy | A/10
Nateczéw-K i<ka-Rozalin-Opol (gminy:  Karczmiska,
ateczéw-Karczmiska-Rozalin-Opole Opole Lubelskie,
Lubelskie, Rozalin-Poniatowa, Karczmiska- Nateczéw, Poniatowa,
Wilkéw)
Wilkéw, - Obejmujgca m.in. : torowisko z torami i
rozjazdami, 8 mostow, 2 wiadukty, 3 przepusty, 6
budynkdw stacji Karczmiska, d.
budynek stacji Karczmiska, budynek stacji Opole Lub.,
budynek mieszkalny na stacji
Rozalin, budynek stacji Poniatowa, 5 semaforéw
kratownicowych, wage platformowa na stacji Karczmiska
— na dziatkach wskazanych w dec., wg zat. map
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11. | Budynek dworca (1928 r.) kolejowego Stacji Karczmiska A/10
Zespole Nateczowskiej Kolei Dojazdowej (NKD)
12. | Budynek parowozowni (1927 r) w zespole DK Stacji A/10
Karczmiska ob. warsztaty Zespole Nateczowskiej Kolei
Dojazdowej (NKD)
13. | Budynek administracyjny (1928 r.) w zespole DK Stacji A/10
Karczmiska  Zespole Nateczowskiej Kolei Dojazdowej
(NKD)
14. | Budynek kuzni (1928 r.) w zespole DK Stacji Karczmiska A/10
Zespole Nateczowskiej Kolei Dojazdowej (NKD)
15. | Dom mieszkalny (1928 r.) w zespole DK Stacji Karczmiska A/10
Zespole Nateczowskiej Kolei Dojazdowej (NKD)
16. | Magazyn handlowy (1918 r.) w zespole DK Stacji A/10
Karczmiska  Zespole Nateczowskiej Kolei Dojazdowej
(NKD)
17. | Mogita (zamordowanych), 1942 r. Chodlik
18. | Kapliczka Jezusa Chrystusa Gtusko Duze
19. | Kapliczka $w. Jana Nepomucena Gtusko Duze
Kolonia
20. | Cmentarz parafialny wraz z mogitami pomordowanych z | | Karczmiska Drugie
wojny Swiatowej
21. | D. budynek Urzedu Gminnego, ob. GOK Karczmiska
Pierwsze
22. | Pomnik ku czci polegtych za niepodlegtos¢ (ok. 1930 r.) Karczmiska
Pierwsze
23. | Tablica ku czci funkcjonariuszy MO (dawny budynek GOK) | Karczmiska
Pierwsze
24. | Budynek administracyjny (1980 r.) w zespole Karczmiska
Dworca Kolejowego Stacji Karczmiska Pierwsze
25. | Wodociggowa wieza cisnier (1950 r.) w zespole Dworca | Karczmiska
Kolejowego Stacji Karczmiska )
Pierwsze
26. | Budynek mieszkalny przy wiezy ci$nien w zespole Dworca | Karczmiska
Kolejowego Stacji Karczmiska .
Pierwsze
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27. | Lokomotywownia - nowa (z ok.1980r.) w zespole Dworca | Karczmiska
Kolejowego Stacji Karczmiska .
Pierwsze
28. | Lokomotywownia - stara (1942 r.) w zespole Karczmiska
Dworca Kolejowego Stacji Karczmiska Pierwsze
29. | Budynek mieszkalny (dawna przychodnia ok. Karczmiska
1942 r.) w zespole DK Stacji Karczmiska Pierwsze
30. | Dawny budynek Urzedu Gminy Karczmiska
Pierwsze
31. | Kapliczka z XX w. (1931 r.) Bielsko
32. | mogita zbiorowa polegtych z | wojny s$w. kurhan | Bielsko
(19141915)
33. | Kapliczka ,,Zjawienie” z XX Chodlik (Las Chodelski)
w. (1935 r.) wraz z mogitg 4 pomordowanych
mieszkanncéw m. Kazimierzow z Il wojny $wiatowej
34. | Krzyz granitowy z XX w. (1932 r.) Gtusko Duze Kolonia
35. | Krzyz granitowy z XX w. (1919 r.) Karczmiska Drugie, ul.
Wesota
36. | Figura Chrystusa Kréla z XX w. (1918 r.) obok kosciofa | Karczmiska Drugie, ul.
parafialnego) Sw. Wawrzynica,
37. | Budynek dawnej mleczarni z XX w. (1933 r.) Karczmiska Drugie, ul.
Starowiejska,
38. | Kapliczka z XX w. Stotwiny
39. | Kapliczka z pocz. XX w. Stotwiny
40. | Kapliczkaz 1932r. Wolica

Na terenie gminy Karczmiska wystepujg stanowiska archeologiczne objete ochrong poprzez wpis do
Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego
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Nr
Adres rejestru
Lp. | Nazwa obiektu
obiektu (data
wpisu)
1 Grodzisko wczesnosredniowieczne wraz ze strefg | Chodlik C/2
ochronng (AZP 78-75/ 32-1)
2 Cmentarzysko kurhanowe — stanowisko arch. nr 25/117- | Chodlik C/96
AZP 78-75

2. Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych naterenie gminy Karczmiska ujetych w Wojewaddzkiej

Ewidencji Zabytkow (dane z maja 2025 r.)

Nr stanowiska

Nr stanowiska

L.p. Miejscowos¢ Obszar AZP na obszarze e —
1. Bielsko 78-75 31
2. | Chodlik 78-75 36
3. | Chodlik 78-75 37
4. | Chodlik 78-75 38
5. | Chodlik 78-75 39
6. | Chodlik 78-75 40
7. | Chodlik 78-75 41
8. | Chodlik 78-75 42
9. | Chodlik 78-75 48
10. | Chodlik 78-75 49
11. | Chodlik 78-75 50
12. | Chodlik 78-75 51
13. | Chodlik 78-75 52
14. | Chodlik 78-75 53
15. | Chodlik 78-75 54
16. | Chodlik 78-75 55
17. | Chodlik 78-75 116

(d. Zmijowiska)
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18. | Chodlik - Mtyn 78-75 46

19. | Chodlik Wies 78-75 44

20. | Gtusko Duze 78-76 10 1
21. | Gtusko Duze 78-76 11 2
22. | Gtusko Duze 78-76 12 3
23. | Gtusko Duze 78-76 17 4
24. | Gtusko Duze 78-76 18 5
25. | Gtusko Duze 78-76 19 6
26. | Gtusko Duze 78-76 20 7
27. | Gtusko Duze 78-76 21 8
28. | Gtusko Duze 78-76 22 9
29. | Gtusko Duze 78-76 24 10
30. | Gtusko Duze 78-76 25 11
31. | Gtusko Duze 78-76 26 12
32. | Gorki 78-76 13 1
33. | Gorki 78-76 14 2
34. | Gorki 78-76 15 3
35. | Gorki 78-76 16 4
36. | Karczmiska 77-76 10 13
37. | Karczmiska 77-76 15 14
38. | Karczmiska 77-76 16 15
39. | Karczmiska 77-76 17 16
40. | Karczmiska 77-76 1 2
41. | Karczmiska 77-76 2 3
42. | Karczmiska 77-76 3 4
43. | Karczmiska 78-76 1 1
44. | Karczmiska 78-76 2 5
45. | Karczmiska 78-76 3 6
46. | Karczmiska 78-76 4 7
47. | Karczmiska 78-76 5 8
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48. | Karczmiska 78-76 6 9
49. | Karczmiska 78-76 7 10
50. | Karczmiska 78-76 8 11
51. | Karczmiska 78-76 9 12
52. | Karczmiska 78-75 105

53. | Karczmiska 78-75 107

54. | Kolonia Gtusko Duze 78-76 27 1
55. | Kolonia Gtusko Duze 78-76 28 2
56. | Kolonia Gtusko Duze 78-76 29 3
57. | Kolonia Gtusko Duze 78-76 30 4
58. | Kolonia Gtusko Duze 78-76 31 5
59. | Kolonia Gtusko Duze 78-76 32 6
60. | Kolonia Gtusko Duze 78-76 33 7
61. | Kolonia Gtusko Duze 78-76 43 1
62. | Kolonia Karczmiska 77-76 11 1
63. | Kolonia Rzeczyca 76-76 11 1
64. | Kolonia Stotwiny 77-76 13 1
65. | Kolonia Stotwiny 77-76 14 2
66. | Kolonia Stotwiny 77-76 18 3
67. | Kolonia Stotwiny 77-76 19 4
68. | Kolonia Stotwiny 77-76 20 5
69. | Kolonia Stotwiny 77-76 21 43
70. | Kolonia Uscigz 76-76 10 4
71. | Kolonia Uscigz 76-76 12 5
72. | Kolonia Zaborze 77-76 26 1
73. | Stotwiny 77-76 22 1
74. | Stotwiny Krasne Btoto 77-76 23 2
75. | Usciaz 76-76 1 1
76. | Usciaz 76-76 2 2
77. | Usciaz 76-76 3 3
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78. | Udciaz 76-76 4 4
79. | Usciaz 76-76 5 5
80. | Usciaz 76-76 6 5a
81. | Usciaz 76-76 7 6
82. | Usciaz 76-76 8 7
83. | Usciaz 76-76 9 8
84. | Usciaz 77-76 24 6
85. | Usciaz 77-76 25 7
86. | Usciaz - Kolonia 76-75 40 5
87. | Wolica 78-76 34 1
88. | Wolica 78-76 38 2
89. | Wolica 78-76 42 3
90. | Wymystow 77-76 12 1

Na terenie gminy Karczmiska nie ma obiektéw, ktére mogtyby by¢ zaliczone do ddbr kultury
wspotczesnej.

Sposdb uwzglednienia uwarunkowan zwigzanych z zabytkami polega na doborze stref
planistycznych i zakresu profilu funkcjonalnego dodatkowego zgodne z warunkami zagospodarowania
dla danego terenu, wprowadzenie np. strefy zieleni i rekreacji lub strefy otwartej w celu ochrony
widoku, inne przeznaczenia terenu wynika w pierwszej kolejnosci z obecnego zagospodarowania i
funkcji oraz zapiséw obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, podczas
podziatu gminy na strefy planistyczne ochrone zabytkéw uwzgledniono poprzez przyporzadkowanie
terenom, na ktérych znajdujg sie zabytki, odpowiednich wskaznikéw i parametréow urbanistycznych
uniemozliwiajgcych zmiane ich formy architektonicznej oraz istotng zmiane zagospodarowania dziatek,
na ktorych sg posadowione; wskazniki i parametry urbanistyczne mozliwe do ustalenia w planie
ogdblnym zostaty okreslone w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sg
to: maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalna wysokosci zabudowy oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy. Ustalenie
tych wskaznikéw nie tylko dla terendw, na ktérych posadowione sg zabytki, ale réwniez terendw
sgsiednich, uniemozliwi powstanie dominant przestrzennych przestaniajgcych obiekty zabytkowe lub
powstanie wokadt nich krajobrazéw dysharmonijnych.

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

Na ternie Gminy nie znajdujg sie pomniki zagtady okreslone przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r., poz. 2120 t.j.) - tym samym
ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci wynikajgce z w/w ustawy nie majg zastosowania na
terenie Gminy Karczmiska.
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1) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

Przez tereny zamkniete, zgodnie z ustawg Prawo geodezyjne i kartograficzne, rozumie sie tereny o
charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$é i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez
wtasciwych ministréw (np. resort obrony narodowej) i kierownikéw urzeddw centralnych. Na terenie
gminy Karczmiska nie wystepujg tereny zamkniete, ani ich strefy ochronne.

m) obszary ograniczonego uzytkowania,
W obszarze Gminy nie wyznaczono obszardw ograniczonego uzytkowania.
n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

Nie zidentyfikowano obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.
Rekultywacjg powinny zostaé objete tereny przeksztatcone przez dziatalno$¢ cztowieka, a mianowicie
tereny przeznaczone pod eksploatacje kopalin (udokumentowane ztoza, po wyczerpaniu zasobéw zt6z
i zakonczeniu eksploatacji). Prawidtowo przeprowadzona rekultywacja, polegajaca na przywrdceniu
wartosci uzytkowych i przyrodniczych terenom zdegradowanym, pozwala na wykorzystanie wartosci
uzytkowych terenu. Tereny poeksploatacyjne nalezy rekultywowac zgodnie z kierunkiem okreslonym
w decyzjach administracyjnych. Rekultywacja gruntéw i zagospodarowanie terenéw po dziatalnosci
gérniczej prowadzi sie zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych. Nie zidentyfikowano obszarow
wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji — w przypadku zaistnienia
probleméw rekomenduje sie postepowanie na zasadach okreslonych przepisami prawa.

o) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji zostaty wyznaczone w Uchwale Nr XLIX/289/2023 Rady
Gminy Karczmiska z dnia 9 maja 2023 r. Obszar zdegradowany (sotectwo Zaborze) i obszary
rewitalizacji obejmujgce sotectwa: Karczmiska Pierwsze i Jaworce — Mieczystawka. Obszar do
rewitalizacji zostat wyznaczony na podstawie pogtebionej diagnozy spoteczno-gospodarczo-
przestrzennej. Zasadniczym zatozeniem przy delimitacji obszaru zdegradowanego byto wskazanie
obszaréw, na ktérych koncentrujg sie negatywne zjawiska spoteczne. Dziatania diagnostyczne
podsumowujace identyfikacje zjawisk kryzysowych na wskazanym obszarze zdegradowanym
potwierdzity koniecznos$é¢ szybkiej interwencji oraz dziatan w celu ich eliminacji lub istotnego
ograniczenia.




Usciaz Usciaz

Kolonia
Zaborze
Stotwiny -
Zagajdzie Czerwone taki )
Stotwiny
Jaworce -
Mieczystawka
% Noworablow
Karczmiska Drugie
Wymystow

Karczmiska Pierwsze

Karczmiska Pierwsze
Kolonia

Wolica
Chodlik Gérki Glusko Wolica
Mate Kolonia

Glusko Duze Kolonia

Bielsko

- obszar zdegradowany
- abszar zdegradowany i obszar rewitalizacji

’

zrédto: Diagnoza - Gminny Program Rewitalizacji Gminy Karczmiska

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

Nie wyznacza sie obszaréw cichych w obszarze Gminy Karczmiska w rozumieniu przepiséw Prawa
ochrony srodowiska.

q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne,

Na obszarze Gminy wystepujg uzytki rolne Il i lll klasy, chronione przed zabudowg nie zwigzang z
obstugg rolnictwa i wymagajace uzyskania zgody na zmiane sposobu uzytkowania na cele nierolnicze.
Tereny te o znacznej powierzchni zlokalizowane sg gtdwnie w centralnej cze$ci Gminy.

Na obszarze Gminy wystepujg grunty lesne zaréwno w zarzadzie Lasow Panstwowych jak i prywatne.
Nie przewiduje sie zmian sposobu uzytkowania tych gruntéw na cele nielesne.
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W strukturze uzytkowania gruntow przewazajg uzytki rolne, ktére zajmujg 4154,17 ha co stanowi 85
%, natomiast lasy i grunty le$ne zajmujg 456,23 ha tj. 9% ogdlnej powierzchni. Podstawowym zrédtem
dochodu dla mieszkarncéw gminy jest praca w indywidualnych gospodarstwach rolnych, stad tez w
przewazajacej wiekszosci w POG w ramach zabudowy mieszkaniowej wyznaczono wielofunkcyjne
strefy z zabudowg zagrodowsa.

r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powainej awarii przemystowej,

Na obszarze Gminy nie zidentyfikowano zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;.

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

Obszar Gminy Karczmiska znajduje sie poza zasiegiem pasa nadbrzeznego.




V. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W
ZAGOSPODAROWANIU;

1. Obiekty infrastruktury spoteczne;j:

Rozmieszczenie obiektéw infrastruktury spotecznej pokazuje ponizy rysunek.
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W Gminie funkcjonuje Zespd6t Szkét w Karczmiskach z siedzibg w Karczmiskach Pierwszych przy ul.
Szkolnej 1. W sktad Zespotu Szkdt wchodzg: Szkota Podstawowa im. Macieja Rataja w Karczmiskach i
Przedszkole w Karczmiskach, ponadto w Gminie funkcjonuje ztobek. Organem prowadzgcym szkoty i
przedszkola jest Gmina Karczmiska.

Szkota Podstawowa im. Macieja Rataja w Karczmiskach obstuguje teren Gminy, zapewniajgc nauke i
opieke uczniom. Nauka odbywa sie na jedng zmiane w godz. pomiedzy 8:00 a 15:30. Wszystkie dzieci
maja mozliwos¢ skorzystania z opieki Swietlicy szkolnej w godzinach od 6:45 do 15:30. Wszyscy
uczniowie majg zapewniony dowdz do szkoty oraz odwéz ze szkoty. W szkole dziata stotéwka szkolna.

Przedszkole w Karczmiskach , ktére zapewnia nauke i opieke dzieciom 3-6 lat w godzinach od 6:30 do
16.00. W roku 2023 placéwka zapewnita warunki lokalowe dla 7 grup w Karczmiskach.

Ztobek w Karczmiskach Ztobek w Karczmiskach miesci sie przy ul. Opolskiej 18. Placéwka dysponuje 48
miejscami dla dzieci. W roku 2023 do ztobka uczeszczato miesiecznie od 43 do 48 dzieci.
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Kultura, sport i rekreacja

Na terenie Gminy Karczmiska dziata Gminna Biblioteka i Dom Kultury, ktéry jest samorzadowa
instytucjg kultury. Instytucja jest wpisana do rejestru instytucji kultury Gminy Karczmiska. Gminna
Biblioteka i Dom Kultury w Karczmiskach ma za zadanie prowadzenie dziatalnosci rozwijajacej i
zaspokajajgcej potrzeby kulturalne, oswiatowe i informacyjne spotecznosci Gminy Karczmiska.
Ponadlokalne funkcje w zakresie kultury realizowane sg w pobliskich miastach tj. Kazimierzu Dolnym,

Opolu Lubelskim, Poniatowej. Znaczacy wktad w rozwdj kultury na terenie gminy w rozwéj kultury ma
Towarzystwo Ziemi Karczmiskiej. Z cyklicznych imprez organizowanych na terenie Gminy nalezy
wymienié: Obchody Dni Ksigzki, oraz Festyn Archeologiczny w Chodliku.

Na terenie gminy Karczmiska dziata klub sportowy Bobry, rozwijajacy sekcje pitki noznej, koszykowej i
tenisa stotowego. W miejscowosci Karczmiska Pierwsze sg dwa ogdlnodostepne boiska sportowe.
Gmina posiada doskonate warunki do uprawiania turystyki pieszej i rowerowej.

Ochrona zdrowia i pomoc spoteczna

Stuzba zdrowia w Gminie znajduje sie na zadowalajgcym poziomie. Podstawowa opieke zdrowotng dla
mieszkaricdw Gmina Karczmiska realizuje w oparciu o przychodnie zdrowia ,, Panaceum” s.c. - Praktyke
Lekarza Rodzinnego w Karczmiskach tj. niepubliczny zaktad opieki zdrowotnej prowadzonym przez

spotke cywilng od 1999 roku. ,Panaceum” s.c. dziata w budynku spetniajgcym wszelkie normy
przewidziane do prowadzenia tego typu dziatalnosci. Posiada trzy gabinety lekarskie, gabinet
zabiegowy, punkt szczepien z poczekalnia dla dzieci zdrowych, punkt pobran, rejestracje, poczekalnie,
sanitariaty, zaplecze socjalne. W obiekcie miesci sie rowniez praktyka stomatologiczna i apteka.
Swiadczenia z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej w placdwce wykonywane sg w oparciu o
kontrakt z Narodowym Funduszem Zdrowia, ktdry jest gtdwnym zrédtem finansowania dziatalnosci. Sg
to ustugi w ramach kompetencji lekarza rodzinnego, pielegniarki Srodowiskowo-rodzinnej, potoznej
srodowiskowo-rodzinnej oraz pielegniarki w srodowisku nauczania i wychowania. Zespo6t Panaceum
to: lekarze: pediatra, specjalista medycyny rodzinnej, petnigca funkcje kierownika placéwki, internista,
specjalista medycyny rodzinnej, specjalista choréb wewnetrznych, pielegniarki srodowiskowo-
rodzinne, pielegniarka punktu szczepien, pielegniarka w srodowisku nauczania i wychowania, potozna
Srodowiskowo-rodzinna, pielegniarka pracujgca w gabinecie zabiegowym.

W Gminie dziata Centrum Ustug Spotecznych w Karczmiskach, ktérego celem jest m.in. umozliwienie
osobom i rodzinom przezwyciezenie trudnych sytuacji zyciowych.

Bezpieczenstwo publiczne:

Na terenie gminy Karczmiska funkcjonuje 10 jednostek wchodzacych w sktad struktury Zwigzku OSP
RP (w tym 10 typu S, a 2 jednostki w KSRG). Jednostki nasze skupiajg 320 cztonkéw czynnych, 39
cztonkéw wspierajacych, 30 cztonkéw honorowych.




UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY KARCZMISKA — ETAP KONSULTACJI SPOtECZNYCH

2. Obiekty infrastruktury transportowej:
Komunikacja drogowa

Transport zaréwno pasazerski jak i towarowy na obszarze Gminy Karczmiska odbywa sie gtdwnie z
wykorzystaniem infrastruktury drogowej. Sie¢ drogowa terenie gminy jest dobrze rozwinieta, tworzy
ja droga wojewddzka nr 824 realizujgca obstuge ruchu ponadlokalnego (tranzytowego) oraz lokalnego,
drogi powiatowe oraz ponad 80 drég gminnych.

PLAN OGOLNY GMINY KARCZMISKA

Infrastruktura transportowa

Legenda:

Gi Planu Ogol

- ranica opracowania Planu Ogdlnego
Droga wojewddzka

s Droga powiatowa
Droga gminna

— Kolej

Podstawowy uktad komunikacji drogowej Gminy stanowia:

* droga wojewddzka nr 824 (Zyrzyn - Putawy - Opole Lubelskie - J6zeféw - Annopol),
¢ 44,756 km drdg powiatowych oraz

¢ 82 drogi gminne o zréznicowanym stanie i nawierzchni.

Komunikacja kolejowa

Przez teren Gminy nie przebiegajg linie kolejowe o zwyktej szerokosci toru.

Na terenie Gminy zlokalizowana jest Nadwislanska Kolejka Waskotorowa (poprzednio: Nateczowska
Kolej Dojazdowa), zabytkowa kolej waskotorowa o rozstawie szyn 750 mm, ktorej centralna stacja wraz
z zapleczem technicznym znajduje sie w miejscowosci Karczmiska Pierwsze. Stanowita ona srodek
transportu towarowego (gtéwnie w rolnictwie ), a dzisiaj jest znang atrakcjg turystyczng. POG
uwzglednia przebieg Kolejki dla ktérej wydzielono strefe komunikacyjna.
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Transport zbiorowy

Na terenie Gminy znajdujg sie przystanki komunikacji autobusowej a transport zbiorowy zapewnia
potaczenia z najblizszymi miastami i miejscowosciami (np. z Opolem Lubelskim, Kazimierzem Dolnym,
Putawami). Przebieg przez Gmine drogi wojewddzkiej znacznie sprzyja funkcjonowaniu regularnych
potaczen transportu zbiorowego.

System parkingow
Na system parkingowy Gminy skfadajg sie:

e parkingi towarzyszace zabudowie ustugowej (w tym ustugi oswiaty i administracji w centrum osrodka
gminnego) generujgcym ruch samochodowy;

¢ ogdlnodostepne miejsca parkingowe w centrach najwiekszych miejscowosci Gminy;
¢ parkingi w liniach rozgraniczajgcych drog.
Obstuga komunikacji

W zakresie urzadzen obstugujacych komunikacje samochodowg, na terenie Gminy przy drodze
wojewddzkiej w Gtusku Duzym — Kolonii zlokalizowana jest stacja paliw oraz stacja kontroli pojazdow,
ponadto na terenie Gminy dziatajg takze warsztaty samochodowe.

3. Obiekty infrastruktury technicznej

Rozmieszczenie obiektéw infrastruktury technicznej pokazuje ponizy rysunek.

PLAN OGOLNY GMINY KARCZMISKA

Infrastruktura techniczna

Legenda:

Grani ia Planu Ogdl
l ranica opracowania Planu Ogdlnego
Ujecie wod podziemnych
@  Stacja paliw

A Oczyszczalnia $ciekow

A Punkt Selektywnego Zbierania
Odpadéw Komunalnych

I:l Cmentarz
Cmentarz - strefa sanitarna

...... Projektowany gazociag wysokoprezny

™~ Gazociag wysokiego ciénienia DN100
—  ze strefa kontrolowang

I Projektowana linia elektroenergetyczna 110kV
ik wraz z pasem technologicznym

[C_— Linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
~ T wraz z pasem technologicznym

————Linia elektroenergetyczna $redniego napiecia
Zlikwidowany odwiert

Strefa wolna od zabudowy od odwiertu




Zaopatrzenie w wode

Na terenie Gminy Karczmiska eksploatowanych jest 5 uje¢ wody (Wolica, Karczmiska, Wymystéw
Uscigz, Zaborze), ktére tworzg zorganizowany system wodociggdw zasilanych z uje¢ wéd podziemnych.
Woda z wtasnych ujeé¢ komunalnych sprzedawana jest réwniez dla zaopatrzenia ludnosci z sgsiednich
gmin, tj. dla mieszkancéw wsi Rozalin, Kazimierzow, Wola Rudzka i Pomorze nalezgcych do Gminy
Opole Lubelskie oraz dla mieszkaicéw wsi Rzeczyca nalezgcych do Gminy Kazimierz Dolny. Na terenie
Gminy Karczmiska z ustug wodociggowych korzysta ok. 99% mieszkancéw. Brak jest wodociggéw w
miejscowosciach: Uscigz-Kolonia oraz Gtusko Duze-Kolonia (tzw. Solec). Dane dotyczgce wodociggdw
na terenie Gminy Karczmiska:

1) dtugosc¢ czynnej sieci rozdzielczej — 83,4 km,
2) potaczenia prowadzgce do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania — 1670 szt.,
3) woda dostarczona gospodarstwom domowym — 152686 m?,

Maksymalna wydajnosé ujeé i stacji wodociggowych znacznie przekracza aktualne zapotrzebowania
wody. Sieci wodociggowe sg w wiekszosci nowe, wykonane w ostatnich latach.

Odprowadzanie sciekow

Wykonawcg ustug w zakresie zbiorowego odprowadzania Sciekdéw jest Zaktad Gospodarki Komunalnej
Sp. z 0.0. w Karczmiskach. W zakresie zbiorowego odprowadzania i oczyszczania $ciekdw ZGK Sp. z o.
o. w Karczmiskach eksploatuje mechaniczno-biologiczng oczyszczalnie sciekéw o przepustowosci
350m3/d zlokalizowana w miejscowosci Karczmiska Pierwsze oraz sie¢ kanalizacyjng funkcjonujgcg w
miejscowosciach Karczmiska Pierwsze i Karczmiska Drugie i Wymystow. Ogétem dtugosé
eksploatowanej sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej i ttocznej (bez przytaczy) wynosi ok. 42,9 km. Na sieci
znajdujg sie 94 czynne indywidualne przepompownie $ciekdw, ktore wttaczajg Scieki do sieci
kanalizacyjnej. W 2023 roku do oczyszczalni $ciekdw w Karczmiskach przyjeto i oczyszczono: 66318
m3 $ciekdéw komunalnych od klientéw indywidualnych, 6077 m3 sciekdw komunalnych od instytucji,
7847 m3 sciekdw dowozonych, 0 m3 Sciekdw przemystowych.

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Na terenie Gminy dostarczaniem energii elektrycznej do odbiorcéw zajmuje sie Zaktad Energetyczny
»LUBZEL" S.A. w Putawach. Sie¢ elektroenergetyczna zasilana jest liniami Sredniego napiecia z GPZ
»Kazimierz Dolny" i , Opole Lubelskie". Podstawowym ogniwem w zasilaniu w energie elektryczna
Gminy Karczmiska jest sie¢ sredniego napiecia SN 15 kV, zasilajgca ok 40 stacji transformatorowych.

Przez teren Gminy przebiegajg krotkie odcinki linii energetycznej wysokich napie¢ 110 kV , ktérych
przebieg wraz z pasami technologicznymi (o szerokosci 40 m) zobrazowano w czesci graficznej
uzasadnienia.

Przez teren Gminy projektowany jest przebieg linii energetycznej wysokich napieé 110 kV tgczacej
stacje Kazimierz Dolny ze stacjg Poniatowa z odczepem do stacji Zagtoba. Jej przebieg wraz z pasem
technologicznym (o szerokosci 40 m) jest uwzgledniony w POG (tereny wolne od stref zabudowy
mieszkaniowej).

Dla wymienionych linii elektroenergetycznych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terendéw usytuowanych w obrebie paséw technologicznych zgodnie z przepisami

odrebnymi.
'



Zaopatrzenie w gaz

Gmina Karczmiska zasilana jest ze stacji redukcyjno - pomiarowej I° zlokalizowanej pod Wymystowem,
do ktérej doprowadzony jest gazocigg wysokocisnieniowy. Gminna sie¢ gazowa zasilana $rednim
cisnieniem, wykonana zostata w latach 1990 - 1998.

taczna dtugosc sieci gazowniczej - 52 310 mb
taczna dtugosc przytaczy - 20 974 mb
llos$¢ przytaczy - 753 szt.

Przez Gmine przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN100 (niewielkie odcinki zlokalizowane przy
granicy z Gming Kazimierz Dolny oraz Gming Wawolnica) zasilajgcy SRP Kazimierz Dolny. Wokot
gazociggu wysokiego cisnienia DN100 obowigzujg strefy kontrolowane (o szerokosci 30m).
Zagospodarowanie terenu w obszarze objetym strefg kontrolowang gazociggu regulujg przepisy
odrebne. W POG przebieg w/w gazociggu wraz z strefg kontrolowang, przedstawiony w czesci
graficznej uzasadnienia, jest ujety w strefach otwartych SO z podstawowym profilem funkcjonalnym -
teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Ponadto przez Gmine planowany jest przebieg projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia,
przedstawiony w czesci graficznej uzasadnienia.

Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie gminy brak jest centralnego zaopatrzenia w ciepto. Budownictwo mieszkaniowe bazuje na
wtasnych lokalnych systemach grzewczych, opartych w wiekszosci na weglu, koksie, drewnie oraz gazie
i fotowoltaice. Budynki uzytecznosci publicznej posiadajg lokalne kottownie gazowe.

Gospodarka odpadami

Odbiér i zagospodarowanie odpaddéw komunalnych z terenu nieruchomosci zamieszkatych jest
ustawowym obowigzkiem gmin natozonym ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.
Odbiorem i transportem odpaddéw komunalnych od mieszkancow z terenu Gminy Karczmiska ZGK Sp.
z 0. 0. w Karczmiskach zajmuje sie od 1 stycznia 2020 r. W ramach zawartej umowy na odbior i
transport odpadéw komunalnych, do obowigzkéw spétki nalezy réwniez dostarczanie mieszkaricom
workéw na odpady segregowane. W 2023 r. spétka odebrata facznie 856,34 Mg odpaddw z terenu
Gminy Karczmiska wg nastepujacych frakcji:

1. Odpady zmieszane —444,74 Mg
2. Plastik — 113,60 Mg

3. Szkto — 91,32 Mg

4. Papier — 20,40 Mg

5. Popiot — 39,10 Mg

6. Gabaryty — 63,16 Mg

7. Budowlane — 72,64 Mg




8. Zuzyte opony — 11,38 Mg

Odpady komunalne na terenie Gminy powstajg gtéwnie w gospodarstwach domowych,
przedsiebiorstwach handlowych oraz obiektach uzytecznosci publicznej. Selektywne zbieranie
odpaddéw odbywa sie poprzez ich segregacje z podziatem na szkto, plastik, metal, papier, odpady
wielomateriatowe i odpady biodegradowalne.

Odbidr nieczystosci ze zbiornikéw bezodptywowych - tgcznie w 2023 r. odebrano od mieszkarcéw
7847 m? $ciekdéw komunalnych.

Infrastruktura spoteczna, komunikacyjno-drogowa oraz techniczna wskazana w Rozdziale V, zostata
uwzgledniona w POG poprzez np. wyznaczenie zasiegu stref infrastrukturalnych (SI) lub ustugowych
(SU) oraz dobdr odpowiedniego zakresu profilu funkcjonalnego dodatkowego, zgodne z warunkami
zagospodarowania dla danego terenu.

VI. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE

Na dzier uchwalenia Planu Ogélnego Gminy Karczmiska nie zostat opracowany audyt krajobrazowy dla
obszaru wojewddztwa lubelskiego. W odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych, o ktérych mowa w
art. 13b pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Zarzad Wojewddztwa
Lubelskiego przystgpit do sporzadzania Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego. Ze wzgledu
na trwajgce prace, nie wskazuje sie wnioskéow z Audytu do projektu planu ogdlnego Gminy
Karczmiska. Docelowy ksztatt systemu ochrony krajobrazowej w Gminie zostanie przedstawiony w
opracowywanym audycie krajobrazowym dla wojewddztwa lubelskiego




VIl. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE.

1. Obliczenie zapotrzebowania na nowag zabudowe mieszkaniowg na podstawie rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyrysow

W obliczeniach, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 i 3 rozporzadzenia, przez najnowsze dane rozumie sie
dane udostepniane przez statystyke publiczng z tego samego roku, z ktérego pochodzg najnowsze
dostepne dane dotyczgce liczby mieszkancéw gminy udostepniane przez statystyke publiczna.

Od poczatku XXI wieku liczba mieszkaricow Gminy Karczmiska spada a na koniec 2025 r. GUS
prognozuje 5191 osdéb.

W obliczeniach, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 rozporzadzenia (zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg), przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze
dostepne dane dotyczace liczby mieszkancéw gminy udostepnianych przez statystyke publiczng:

rok 2023 P, powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego | 31,8
mieszkarica w gminie GUS BDL

rok 2013 P.o powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego | 26,0
mieszkarica zgodnq z danymi udostepnianymi przez statystyke
publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktdrego
pochodzq najnowsze dane

rok 2003 P powierzchnia uZytkowa mieszkan w gminie na jednego | 21,6
mieszkarica zgodnq z danymi udostepnianymi przez statystyke
publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktdrego
pochodzq najnowsze dane

W?z6r na zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg

ZAP = My, — PUM, / Py

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

M,, — oznacza prognozowang liczbe mieszkarnicdw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong 0 5%

PUMq, — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi
P, — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
Prognozowana liczba ludnosci na 2044 rok (2025-2044): 4 123 mieszkancow

(My) Prognozowana liczba mieszkarnicow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng powiekszona o 5%:

Wskaznik powiekszenia (5%) = 4 123 os. x 5% = 206 os.
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My =4 123 os. + 206 0s. =4 329 os.

Przyjeto My, = 4 329 os.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca:
Py =3Py - 2P_

lub

Py =2Py- Py

(PUM,) taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi:
PUM, = 168 923 m’

(Po) Powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe na 2023 rok: 31,8 m?

(P.10) Powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe na 2013 rok: 26,0 m?

(P.,0) Powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe na 2003 rok: 21,6 m?
P»=3x31,8m*-2x26,0m>=43,4m’

P»=2x31,8m>-21,6 m*=42,0 m?

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
(P40) obliczona zgodnie z § 3 ust. 3 rozporzadzenia jest mniejsza niz powierzchnia uzytkowa mieszkan
w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi (P,), za prognozowang powierzchnie
uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (Py) przyjmuje sie powierzchnie uzytkowa
mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi (Po).

on = 43,4 m2

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
(P20) wyznaczona zgodnie z § 3 ust. 3 lub 7 rozporzadzenia jest mniejsza niz 40 m2 na jednego
mieszkarica (w Gminie Karczmiska jest wyzsza i wynosi 43,4 m?) lub brak jest danych udostepnionych
przez statystyke publiczng umozliwiajgcych wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktérych mowa w
§ 3 ust. 3 rozporzadzenia, przyjmuje sie warto$é tego parametru wynoszaca 40 m? na jednego
mieszkanca.

Py =43,4 m2

Zapotrzebowanie na nowga zabudowe:
ZAP = My, — PUM, / Py
ZAP =4329 0s.— 168 923 m* / 43,4 m*> =4 329 os. — 3 892,23 m2 = 436,77 os. = przyjeto 437 os.

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami liczba mieszkancéw, dla ktérej nalezy przewidzie¢ nowe tereny
mieszkaniowe z uwagi na procesy demograficzne i zmiane standardu mieszkaniowego wynosi 437 os.

Zgodnie z § 3 ust. 9 pkt 1 Rozporzadzenia w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg wynosi mniej niz 1000 w gminie, w ktérej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi
dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 (5191 osdb)

— dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 1000.
IR



Uwzgledniajgc powyzszy wynik obliczen oraz przepisy rozporzadzenia, liczba mieszkancow dla ktérej
nalezy przewidzie¢ nowe tereny mieszkaniowe z uwagi na procesy demograficzne i zmiane standardu
mieszkaniowego wynosi 1000 os.

W zwigzku z powyiszym, przyjeto zapotrzebowanie (ZAP) w ilosci 1000 oséb.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan ogdlny Gminy
Karczmiska musi wyznaczac¢ strefy planistyczne oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg), w ktérych chtonnos¢ terendéw
niezabudowanych tacznie nie moze by¢ mniejsza niz 700 os. (70% zapotrzebowania) i wieksza niz 1300
0s. (130% zapotrzebowania).

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyrazone w liczbie mieszkaricéw (130% ZAP), dla
ktorych nalezy przewidzie¢ nowe tereny mieszkaniowe z uwagi na procesy demograficzne i zmiane
standardu mieszkaniowego wynosi 1300 oséb.

2. Obliczenie chtonnosci terenéw niezabudowanych

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie obliczono w dwdch etapach.
Na poczatku obliczono tereny niezabudowane (rezerwy) w mieszkaniowych klasach przeznaczen (lub
w innych klasach przeznaczen dopuszczajacych mieszkalnictwo) w mpzp (w zw. z 100% pokryciem
planistycznym Gminy Karczmiska). Nastepnie wyliczono chtonnos¢ terenéw niezabudowanych dla
wielofunkcyjnych stref mieszkaniowych planu ogdlnego.

I. | Chlonnos$¢ terenéw niezabudowanych, w Powierzchnia terenéw z Chtonnos¢
p tym luk w istniejacej zabudowie w strefie funkcja mieszkaniowg lub terenow
planistycznej (na bazie terenéw dopuszczeniem niezabudo-
wyznaczonych w obowigzujacych planach | mieszkalnictwa wanych
miejscowych): wyznaczonych w mpzp w ha [0s.]
Symbol Opis funkcji Catosé Czesci wiw
terenu powierzchn | terenéw
i terenéw niezabudo -
wg mpzp wanych lub
luki w
zabudowi
1
Tereny rolne z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej i zwigzanej z
RPm produkcija rolng 444,60 262,46 840
2 Tereny zabudowy mieszkaniowej 49
zagrodowej i letniskowej, Tereny
zabudowy mieszkaniowe;j
ML,MN jednorodzinnej,
Tereny zabudowy mieszkaniowej 6,16
jednorodzinnej i zabudowy rekreacji
MN/ML indywidualnej 10,23
3 Tereny zabudowy mieszkaniowej 2172
zagrodowej,
MR
Teren zabudowy zagrodowej w 339,37
gospodarstwach rolnych,
RM ogrodniczych i agroturystycznych 741,51
4 123
RM,MN,
MN/RM, 50,95 38,57
Teren zabudowy zagrodowe; i
MR/MN mieszkaniowej jednorodzinnej




UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY KARCZMISKA — ETAP KONSULTACJI SPOtECZNYCH

MN,RM 309
MN,MR
5 Tereny zabudowy mieszkaniowej 197
jednorodzinnej i zabudowy 24,65
MNU ustugowej 32,14
6 Tereny zabudowy mieszkaniowej 180
MN jednorodzinnej 14,47 11,25
7 Tereny zabudowy rekreacji 0
ML indywidualnej 9,37 5,95
8 Tereny ustug turystyki / ustug 6
turystyki z dopuszczeniem
uT mieszkalnictwa 3,15 1,54
9 Tereny zabudowy mieszkaniowej 43
zagrodowej i letniskowej, Tereny 13,5
ML,MR zabudowy mieszkaniowe;j
MR,ML zagrodowej 24,00
10 Tereny zabudowy mieszkaniowej 3,06 10

zagrodowej i letniskowej, Tereny
ustugi turystyki / ustugi turystyki z

ML,UT dopuszczeniem mieszkalnictwa 3,06
11 | RP/R-MR | Tereny rozwoju zabudowy 30,91 21,08 67
12 | mw Tereny zabudowy wielorodzinnej 0,36 0 0
13 Tereny ustug komercyjnych z 3
dopuszczeniem funkcji 0,36
UCm mieszkaniowej 2,58
14 Tereny ustug turystyki / ustug 5
turystyki z dopuszczeniem
UT, UC mieszkalnictwa 0,59 0,59
15 Tereny ustug komercyjnych z

dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej, Tereny dziatalnosci
UuCm,PP produkcyjnej 1,23 1,2 10
16 Tereny sktadowania i 0 0
magazynowania towaréw w
obiektach kubaturowych. Tereny
ustug komercyjnych z
dopuszczeniem funkgji

PS,UCm mieszkaniowej 0,15
17 Tereny obiektéw urzgdzen 18
infrastruktury kolejowej, Teren
KK,MW zabudowy wielorodzinnej 3,98 0,73
18 Teren zabudowy zagrodowe; i 0 0
MR,RO produkcji ogrodniczej 0,34
19 Teren obstugi komunikacji (parkingi) 0 0
z dopuszczeniem przeksztatcen na
teren budowlany (zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowe;j
KS/RM,MN | jednorodzinnej) 0,20

RAZEM 4032

Przyjeto chtonnosc¢ terenéw niezabudowanych ( i luk w zabudowie) przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wyznaczonych w planach miejscowych na 4032 oséb.

Do analizy wzieto tereny wyznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych. Z uwagi na duze
rozbieznosci nazewnictwa przeznaczen mieszkaniowych oraz licznych dopuszczen zabudowy
zastosowanych w planach miejscowych do obliczern przyjeto symbole przeznaczenn w planach
miejscowych wskazane w powyzszej tabeli. Dla terendw o wymiennej funkcji, zatozono iz 40% (potowa
przeznaczenia wymiennego (50%), zmniejszona o 1/5 potowy czyli 10%) bedzie wykorzystane pod
funkcje mieszkaniowe, za$ dla pozostatych terenéw funkcja mieszkaniowa bedzie mozliwa na 80%.
Prognozuje sie na podstawie analizy istniejgcego zainwestowania terendéw mieszkaniowych ze 1/5
powierzchni o funkcjach mieszkaniowych nie zostanie zainwestowana zabudowg mieszkaniowg z
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uwagi na np. ograniczenia warunkéw technicznych, zapewnienie przebiegu infrastruktury technicznej
lub wydzielert komunikacyjnych).

Procent wykorzystania ZAP w terenach niezabudowanych, w tym lukach w istniejgcej zabudowie w
strefach planistycznych wyliczono wedtug wzoru: (chtonno$é CH x 100)/ZAP = (4032x 100) /1000 =
403%.

POROWNANIE CHLONNOSCI Z ZAPOTRZEBOWANIEM

BILANS ZAP — CH 1000 - 4032 - 3032 osoby
REZERWA SUMY | 130 % - 403 % -273 %
CHLONNOSCI TERENOW

NIEZABUDOWANYCH, W TYM

LUK w ISTNIEJACE)

ZABUDOWIE zgodnie z
art.13d ust.2 ustawy

BILANS ZAP-CH Z | Osoby ( -3032+300) - 2732 osoby
UWZGLEDNIENIEM REZERWY

W zwigzku z wyzej wykonanymi wyliczeniami bazujacymi na planach miejscowych (bilans otwarcia)
wynik poréwnania chtonnosci terenéw mieszkaniowych z mpzp (100% pokrycia planistycznego Gminy)
z zapotrzebowaniem wyliczonym zgodnie z Rozporzgdzeniem dat wynik ujemny wyrazony w osobach
(-2732) w zwigzku z przekroczeniem dopuszczalnego zapotrzebowania o 273% wobec ZAP (403%-
130%=273%).

W zwigzku z powyzszym wynikami obliczen, przystepujagc do opracowania Planu Ogdlnego Gminy
Karczmiska, wyznaczenie nowych stref mieszkaniowych po przekroczeniu bilansu zapotrzebowania na
nowg zabudowe mozliwe jest jedynie w S$cisle okreslonych przypadkach: uwzglednienie
niezabudowanych terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w mpzp (tzw. planistyczne rezerwy
terenowe), uwzglednienie w POG istniejgcej zabudowy (nie uwzglednionej w mpzp) lub wyznaczenie
nowych stref mieszkaniowych jedynie w zasiegu wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ).

W ramach prac na planem ogélnym, wobec przekroczenia zapotrzebowania wyliczonego wstepnie na
podstawie plandw miejscowych, gmina wyznaczyta strefy planistyczne w POG wynikajace z ustalen
plandéw miejscowych oraz nowe strefy jedynie w obszarach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej nie
uwzglednionej w mpzp oraz w obszarze uzupetnienia zabudowy w oparciu o rozporzgdzenia
wykonawcze.

Wedtug rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow ,chtonnosé terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajac:

- powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;
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- chtonnos¢ terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Do obliczenia zapotrzebowania na nowag zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci terendéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, wykorzystuje sie dane aktualne na dzien nie
wczesniejszy niz dzien przystgpienia do sporzadzania planu ogdélnego gminy.”

Ponizej opisano i zobrazowano kolejne kroki dokumentujgce proces wyznaczania w POG-u i obliczenia
chtonnos$ci terendw niezabudowanych w wielofunkcyjnych strefach zabudowy mieszkaniowej (Sz, SJ,
SW).

Powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, wyznaczonych w planie
ogolnym, zostata wyrazona w hektarach dla poszczegdlnych wielofunkcyjnych stref mieszkaniowych.

Wskaznik chtonnosci terendéw zabudowanych oszacowano w sposdb najbardziej zblizony do
planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy tj. jaka liczba ludnosci zamieszkiwataby obszar o
pow. 1 ha przy intensywnosci zabudowy znormalizowanej na podstawie analizy stanu istniejgcego oraz
prognozowanego w danym typie zabudowy na obszarze gminy (uwzgledniajgc ograniczenia
intensywnosci zabudowy z uwagi na np. warunki techniczne). Wartos¢ wskaznika obliczono na
podstawie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prognozowanych typéw zagospodarowania obszaréw
zabudowy mieszkaniowej najbardziej pozgdanych z punktu widzenia rozwoju przestrzennego gminy,
uwzgledniajgc m.in. liczbe i wielko$¢ optymalnych dziatek budowlanych na 1 ha, usredniong liczbe
cztonkdéw tworzacych gospodarstwo domowe (wg GUS 2,43 osoby). Na tej podstawie osiggnieto
wartos¢ finalng wskaznika wyrazong w osobach. W strefie SJ to 20, w strefie SW to 61, a w strefie SZ
8.

Nastepnie wyliczono wskaznik prognozowanych proporcji (WPP) miedzy funkcja mieszkaniowg a
innymi funkcjami np. ustugi, wydzielone tereny zieleni urzadzonej (rozumiany jako udziat zabudowy
mieszkaniowej w ramach strefy wielofunkcyjnej). Ponadto wartosé¢ wskaznika obliczono poprzez
porownanie udziatu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wraz z terenami towarzyszacymi zwtaszcza
komunikacjg (drogi publiczne lub tereny komunikacji wewnetrznej), przebieg infrastruktury
technicznej ograniczajgcy zabudowe mieszkaniowa. Na tej podstawie w strefach SJ i SW udziat
zabudowy mieszkaniowej przyjeto na 0,8. W strefie SZ udziat zabudowy mieszkaniowej obnizono na
0,6 (60%) z uwagi na to iz znaczna czes¢ tych obszardw, siegajgca okoto 100 m i wiecej od drég
publicznych i uzbrojenia, nie stanowi korzystnych warunkdw do zainwestowania mieszkaniowego w
takim oddaleniu od drég. Na czesci terendw oznaczonych w mpzp jako RPm wprowadzono takze strefy
produkcji rolniczej SR (co korzystnie wptyneto w kierunku zréwnowazenia bilansu zapotrzebowania
jednak bez osiggniecia wyniku dodatniego), natomiast z uwagi na dopuszczenie w obowigzujgcych
mpzp zabudowy mieszkaniowej w obszarach RPm potfozonych takze przy drogach publicznych
wyprowadzano tam w POG strefy zagrodowe SZ zamiast wytgcznie stref produkcji rolniczej SR.

W ramach prac na planem ogélnym, wobec przekroczenia zapotrzebowania wyliczonego wstepnie na
podstawie plandw miejscowych, gmina wyznaczyta strefy planistyczne w POG wynikajgce z ustalen
plandw miejscowych oraz nowe strefy jedynie w obszarach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej nie
uwzglednionej w mpzp oraz w obszarze uzupetnienia zabudowy w oparciu o rozporzadzenia
wykonawcze.
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symbol strefy | Udziat zabudowy | Os/haw Powierzchnia Chtonno$¢ stref
POG mieszkaniowej w strefach POG | niezabudowana | wyznaczonych w POG
strefach POG (i luki w istn. (0s.)
zabud.) stref w
ha
wyznaczonych
w POG
SJ 0,8 20 76,42 1223
SW 0,8 61 0,8 39
Sz 0,6 8 516,15 2478
SUMA 593,37 3740

Przyjeto chtonnos¢ stref mieszkaniowych wyznaczonych w planie ogélnym na 3740 oséb.

Procent wykorzystania ZAP w terenach niezabudowanych, w tym lukach w istniejgcej zabudowie w
strefach planu ogélnego wyliczono wedtug wzoru:

(chtonno$é CHspog x 100)/ZAP = (3740 x 100) /1000 = 374 %,
zas przekroczenie zapotrzebowania wyrazone w osobach wyliczono na 2740 oséb (3740-1000).

Bilans zapotrzebowania do chtonnosci stref planu ogélnego z uwzglednieniem rezerwy (130%)
przekracza zatem 244% oraz 2440 osoéb.

3. Podsumowanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa

Oszacowana chtonno$é terendw mieszkaniowych w Gminie Karczmiska przekracza maksymalne
dopuszczalne zapotrzebowanie na takie tereny. Powoduje to konieczno$¢ zastosowania przy
wyznaczaniu stref planistycznych przede wszystkim przepiséw art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérych okreslono, ze w przypadku gdy suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania
na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszczalne jest wyznaczenie stref planistycznych
zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg, jedynie na obszarach, dla ktérych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszarach uzupetnienia zabudowy (np. uwzgledniajgc zasadne
whioski. Cytowane przepisy uniemozliwiajg jednoczesnie wyznaczenie tych stref planistycznych na
pozostatych obszarach gminy.
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Po wykonaniu planu ogdlnego oszacowano jak ponize;j:

SYMBO | powierzchnia powierzchnia terenu wolna od powierzchnia terenu wolna od

L strefy (ha) zainwestowania i zabudowy (ha) | zainwestowania i zabudowy nie objeta
STREFY mpzp (ha)

SJ 106,0 76,4 n.d.

SZ 1091,9 516,1 n.d.

SW 2,3 0,8 n.d.

W zwigzku z powyzszym Plan Ogdlny Gminy Karczmiska wyznacza w/w strefy wytgcznie:

e dla terendw, dla ktérych przewidziana jest mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej w
obowigzujgcych miejscowych planach,

* na obszarach zgodnych z obowigzujagcym zainwestowaniem (zabudowa mieszkaniowa nie
uwzgledniona w mpzp lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w miejsce zabudowy zagrodowej),

* na terenach obszaru uzupetnienia zabudowy.




