UCHWALA NR V/29/11
RADY GMINY KARCZMISKA

z dnia 24 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zmianami), art. 14 ust. 8, art. 20 ust.1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami)
oraz uchwaty Rady Gminy Karczmiska Nr XXIV/168/2009 z dnia 29 wrzesnia 2009r.w sprawie przystgpienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska, po stwierdzeniu zgodnos$ci
projektu zmiany planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Karczmiska, Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:
DZIAL 1.
PRZEPISY WPROWADZAJACE

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska, uchwalonego
uchwala Rady Gminy Karczmiska Nr XXXIX/216/02 z dnia 9.10.2002r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2002r. Nr 146, poz.
3177) iuchwatg Nr IV/19/02 z dnia 30.12.2002r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z2003r. Nr 16, poz. 832), z p6zniejszymi
zmianami.

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska obejmuje obszar
polozony w obrgbach geodezyjnych: Glusko Male, Wolica oraz Wolica Kolonia, w granicach okreslonych na
zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty

2.Na obszarze wymienionym w ust. | wprowadza si¢ ustalenia zmiany planu jako ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru Wolica Kolonia —Wolica -Glusko Male”.

§ 3. 1. Zmiang planu stanowia:
1)Ustalenia bedace tre$cig niniejszej uchwaty;
2)Rysunek w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Zatacznik graficzny przedstawiajacy teren objety zmiang planu i ustalenia tekstowe stanowig integralng catos¢.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska - stanowi zatacznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - stanowi zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly bedzie mowa o:

l)planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska,
uchwalony uchwatg Rady Gminy Karczmiska Nr XXXIX/216/02 z dnia 9.10.2002r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2002r.
Nr 146, poz. 3177) i uchwata Nr 1V/19/02 z dnia 30.12.2002r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2003r. Nr 16, poz. 832),
z pOzniejszymi zmianami;

2)zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 niniejszej uchwaty;

3)zalaczniku graficznym - nalezy przez to rozumie¢ odpowiedni dla terendw planistycznych wymienionych
w uchwale rysunek, o ktorym mowa w § 3 ust.1 pkt 2 niniejszej uchwaty;

4)terenie planistycznym - nalezy przez to rozumie¢ teren lub tereny objete granicami opracowania zmiany planu,
wyznaczone na zalaczniku graficznym liniami rozgraniczajacymi, o okreslonym ustaleniami niniejszej uchwatly,
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

5)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone w ustaleniach szczegoétowych
zmiany planu ioznaczone symbolem literowym, ktére winno przewaza¢ na obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajagcymi; w przypadku oznaczenia terenu symbolami literowymi przeznaczenie podstawowe okresla si¢
jako wielofunkcyjne, zgodnie z pkt 6;
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6)przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ réwnowaznos$¢ okreslonych rodzajow przeznaczenia
podstawowego terenéw planistycznych, oznaczonego jako kilka symboli literowych podzielonych przecinkami,
ktore moga istnie¢ tacznie lub samodzielnie, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych zmiany planu;

7)przeznaczeniu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone w ustaleniach szczegdétowych
dotyczacych terenu planistycznego, ktore zastgpuje przeznaczenie podstawowe i spelniajace wymogi przepisow
szczegdlnych;

8)przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre uzupetnia
przeznaczenie podstawowe, okreslone w ustaleniach szczegélowych, dotyczacych terenéw planistycznych, na
warunkach zmiany planu;

9)ustugach publicznych UP - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obiektow budowlanych lub ich czgéci na cele
stuzace uzyteczno$ci publicznej, obejmujace w niniejszej zmianie planu obiekty sakralne, administracji, kultury,
zdrowia itp.;

10)terenach ustug sportu i rekreacji US - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone na lokalizacje obiektow
iurzadzen sportowych, boisk do gier (np. pitki noznej, rgcznej, siatkowki, koszykéwki, do tenisa, do kometki
i innych) z zielenig towarzyszaca ;

11)ustugach komercyjnych UC - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obiektow budowlanych lub ich cz¢sci na
cele stuzace dziatalno$ci zwigzanej z zaspokojeniem statych potrzeb bytowych i socjalnych ludnosci, obejmujace
w zmianie planu ustugi handlu, rzemiosta, gastronomii, bytowe lub inne nieucigzliwe;

12)drodze publicznej - nalezy przez to rozumie¢ droge, zaliczong na podstawie ustawy o drogach publicznych do
jednej z kategorii drog (powiatowej lub gminnej), wydzielong liniami rozgraniczajacymi,

13)drodze wewnetrznej - nalezy przez to rozumie¢ droge, oznaczong zmiang planu symbolem KDW, nie zaliczong
do drog publicznych, stanowigcg teren komunikacji samochodowej, z dopuszczeniem komunikacji pieszej;

14)ciagu pieszym - nalezy przez to rozumie¢ drogg, oznaczona zmiang planu symbolem KX, przeznaczona
wylacznie dla ruchu pieszego;

15)ciagu pieszo-jezdnym - nalezy przez to rozumie¢ droge, oznaczong zmiang planu symbolem KDX,
przeznaczonag dla ruchu pieszego i kotowego;

16)dostepie dzialki budowlanej do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dost¢p do tej drogi
(poprzez zjazd) albo dostep do niej przez drogge wewngtrzng lub ciag pieszo-jezdny, albo przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowe;;

17)obstudze komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania terenu planistycznego, stuzace
obstudze komunikacji pieszej i kotowej (drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, piesze, drogi pozarowe, place,
parkingi) z wykluczeniem obiektow ustug komunikacji takich jak: stacje paliw, zaklady obstugi, naprawy
i remontow $rodkdéw transportu, myjnie samochodowe;

18)adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacych budynkdéw, z mozliwoscig ich przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania w zakresie nie naruszajacym ustalen zmiany planu; nie
dotyczy przypadku odbudowy obiektow budowlanych, dla ktérych obowiazujg zasady jak dla budowy nowych
budynkow, zgodnie z przeznaczeniem terenu,

19)zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki w rodzinnych gospodarstwach rolnych
o powierzchni gruntow powyzej 1 ha, ogrodniczych lub hodowlanych oraz w gospodarstwach lesnych, w ktorych
moga by¢ sytuowane w szczegdlnosci budynki mieszkalne, budynki gospodarcze i inwentarskie, stosownie do
ustalen szczegdtowych zmiany planu;

20)zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej- nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespo6t takich budynkéw wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi, stosownie do ustalen
szczegotowych zmiany planu;

21)budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania
prac warsztatowych oraz do przechowywania materialow, narzedzi, sprzetu iptodow rolnych stuzacych
mieszkancom budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania zbiorowego, budynku rekreacji indywidualnej,
a takze ich otoczenia, a w zabudowie zagrodowej przeznaczony rowniez do przechowywania srodkow produkcji
rolnej i sprz¢tu oraz ptodow rolnych;

22)kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ poziomag nadziemna lub podziemng cze$¢ budynku, zawarta pomiedzy
powierzchnig posadzki na stropie lub najwyzej polozonej warstwy podlogowej na gruncie a powierzchnig
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posadzki na stropie badz warstwy oslaniajacej izolacje cieplng stropu, znajdujacego si¢ nad tg cze¢scig budynku,
przy czym za kondygnacj¢ uwaza si¢ takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz
pozioma cze$¢ budynku, stanowigcg przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca $rednia wysokos$¢ w Swietle
wiekszg niz 2,0m; za kondygnacje nie uznaje si¢ nadbudéwek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia;

23)kondygnacji podziemnej - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ zaglebiona ze wszystkich stron budynku, co
najmniej do potowy jej wysokosci w swietle ponizej poziomu przylegajacego do niego terenu, atakze kazda
usytuowang pod nig kondygnacje;

24)kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumie¢ kazda kondygnacje niebedaca kondygnacja podziemna;

25)wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czeSci, znajdujagcym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,
do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio
nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; okreslone w zmianie planu maksymalne wysokosci nie
odnoszg si¢ do inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;;

26)geometrii dachu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w ustaleniach zmiany planu kat nachylenia i uktad
glownych potaci dachowych (nie dotyczy nachylenia potaci dachow gankéw, werand, lukarn itp.);

27)dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy - o dwu i wigkszej liczbie gtownych
potaci dachowych, w roznych typach (polski, naczotkowy itp.); dopuszcza si¢ elementy do$wietlenia dachu:
lukarny, okna mansardowe, wole oczy, okna potaciowe;

28)linii rozgraniczajacej teren - nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajace tereny o rdéznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolem literowym lub cyfrowym i literowym, wyznaczajace
granice ewentualnego podziatlu geodezyjnego; linie rozgraniczajace — orientacyjne moga zosta¢ uscislone na
podstawie projektow technicznych lub podziatéw geodezyjnych z zachowaniem warunkéw zmiany planu
1 przepiséw szczegolnych;

29)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg, dopuszczalng odleglos¢ elewacji
budynku, stosownie do ustalen planu, od krawedzi jezdni lub linii rozgraniczajacej drogi obshugujacej teren, na
ktorym jest planowane jego usytuowanie lub innych linii ustalonych zmiang planu; nie dotyczy obiektow
liniowych, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore winny by¢ sytuowane, z zachowaniem przepisow
szczegdlnych;

30)linii wewnetrznego podzialu orientacyjnej — zalecany podzial terenu na dzialki budowlane, do uscislenia
w projektach podziatu;

31)wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy terenu
z nawierzchnia ziemng, urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw
i stropodachow z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowa na tym terenie - do
powierzchni terenu planistycznego lub dziatki budowlanej w granicach terenu planistycznego, stosownie do
ustalen szczegotowych zmiany planu;

32)wskazniku powierzchni zabudowy — jest to udzial procentowy sumy powierzchni zabudowy (w znaczeniu
przepisu szczegdlnego) budynkéw, ktoére moga by¢ lokalizowane w granicach wydzielonego terenu - do
powierzchni terenu planistycznego lub dziatki budowlanej w granicach terenu planistycznego, stosownie do
ustalen szczegdtowych zmiany planu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow
budowlanych, ani ich cze¢s$ci niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni obiektdow pomocniczych
(szklarnie, szopy, altany) oraz elementéw zewngtrznych jak: schody, rampy, daszki, wystepy dachowe, a takze
obiektow matej architektury i obiektow funkcjonujacych sezonowo;

33)przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

34)przepisach ustawy bez podania nazwy - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami).

2. Pojecia nie zdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
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DZIAL 1II.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Ustalenia dotyczace funkcji terendow

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujagcymi ustaleniami zmiany planu:
D)linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie przeznaczenia i uzytkowania;
2)linie zabudowy nieprzekraczalne.

2. Linie rozgraniczajace tereny o ré6znym sposobie przeznaczenia i uzytkowania — orientacyjne, sg ustaleniami
orientacyjnymi zmiany planu, podlegajacymi uscisleniu w opracowaniach szczegdétowych np. projektach podziatow
geodezyjnych, technicznych.

3. Ustalenia ogdlne, okreslajace sposob zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy obowigzuja dla catego
obszaru, objetego zmiang planu.

4. Inwestowanie zgodnie z ustaleniami ogdlnymi oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania, okre$lonych
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendéw, oznaczonych na rysunku zmiany planu.

5. W poszczegolnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego
w sposOb nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tych terendw, na zasadach okreslonych w niniejszych
ustaleniach.

6. Tereny, dla ktorych zmiana planu przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢, do czasu
zagospodarowania zgodnie ze zmiang planu, uzytkowane w sposob dotychczasowy.

Rozdzial 2.
Zasady i formy ochrony

§ 6. 1. Ochrona przyrody:

Obszar objety zmiang planu potozony jest na terenie Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu , dla
ktorego obowigzujg warunki okre§lone w rozporzadzeniu Nr 37 Wojewody Lubelskiego z dnia 16 lutego 2006r.

1)Nakazy:

a) zachowania oraz poprawy stosunkow wodnych poprzez ograniczanie nadmiernego odplywu waod,
gospodarowanie zasobami wodnymi w sposob uwzgledniajacy potrzeby ekosysteméw  wodnych
1 wodnoblotnych, zachowanie naturalnego charakteru rzek, ciekdbw wodnych i starorzeczy, ochrong funkcji
obszarow zrodliskowych o duzych zdolnosciach retencyjnych, zachowanie lub przywracanie dobrego stanu
ekologicznego wod;

b) zachowania lub odtworzenia roéznorodnosci biologicznej wiasciwej dla danego typu ekosystemu, glownie
poprzez zachowanie lub przywracanie wtasciwego stanu siedlisk roslin, zwierzat lub grzybow;

c¢) uwzgledniania potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka, w tym gospodarce rolnej, lesnej, wodnej,
rybackiej i turystyce;

d) ochrony i ksztaltowania zadrzewien, ze szczegdlnym uwzglednieniem zadrzewien nadwodnych i §rodpolnych;

e) ochrony specyficznych cech krajobrazu doliny Chodelki, w tym meandrow rzeki, starorzeczy, naturalnych form
rzezby terenu (wydmy, doliny, gltazy narzutowe);

f) dazenia do odtworzenia dawnych odmian drzew owocowych i ras zwierzat hodowlanych;
g) tworzenia i ochrony korytarzy ekologicznych, umozliwiajacych migracj¢ gatunkow;

h) ksztattowania  zagospodarowania przestrzennego W spos6b  umozliwiajacy zachowanie  walorow
przyrodniczych 1ikrajobrazowych oraz wartosci kulturowych, w szczegélnosci przez: ochrong otwartej
przestrzeni przed nadmierng zabudowa, zachowanie cigglosci korytarzy ekologicznych, ksztattowanie zalesien
W sposob optymalny dla ochrony réznorodnosci biologicznej i waloréw krajobrazowych, ochrone punktow, osi
i przedpoli widokowych, usuwanie lub przestanianie antropogenicznych elementow dysharmonijnych
w krajobrazie;

i) dazenia do rewitalizacji zabudowy, wtym ukladow zabytkowych, propagowanie tradycyjnych cech
architektury;
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j) eliminowania lub ograniczenia zrodet zagrozen, w szczegélnosci powietrza, wod i gleb, poprzez usuwanie
zanieczyszczen antropogenicznych, ksztattowanie prawidlowej gospodarki wodno-§ciekowej, promowanie
sposobow gospodarowania gruntami, ograniczajacych erozje gleb.

2)Zakazy:

a) zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor i legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk izlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonania czynnos$ci zwigzanych
z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i towiecka;

b) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z p6zn. zm.)

c) likwidowania iniszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikaja one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego Iub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

d) wydobywanie do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatlo$ci, w tym kopalnych szczatkow
ro$lin i zwierzat, a takze mineratéw i1 bursztynu;

e) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

g) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaré6w wodno-blotnych;

h) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior iinnych
zbiormnikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow shuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j;

3)Zakaz, o ktorym mowa w ust. 2 lit. b, nie dotyczy realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko nie jest obowiazkowe
i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko wykazata brak niekorzystnego wplywu na
przyrode Obszaru;

4)Zakaz, o ktorym mowa w ust. 2 lit. ¢, nie dotyczy prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody;
5)Zakaz, o ktorym mowa w ust. 2 lit. d, nie dotyczy terenow, dla ktérych udzielono koncesji na wydobywanie
kopalin przed dniem wejscia w Zycie niniejszego rozporzadzenia;

6)Zakaz, oktorym mowa wust. 2, lit. h, nie dotyczy obiektéw lokalizowanych w obszarach wyznaczonych
w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospoda-rowania przestrzennego gmin lub w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gmin lub w ciagach istniejgcej zabudowy;

T)Zakazy o ktorych mowa w pkt 2, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(tekst jednolity: Dz. U. z2009r. Nr 151, poz. 1220, z p6zniejszymi zmianami) - art. 24 ust. 2 pkt 3, nie dotycza
realizacji inwestycji celu publicznego;

8)Noworealizowana zabudowa powinna nawigzywaé¢ do lokalnych tradycji architektonicznych. Wyklucza si¢
stosowanie jaskrawej, agresywnej kolorystyki elewacji oraz pokrycia dachow.
2. Ochrona Srodowiska:

1)Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow potencjalnie mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice wladania terenem; warunek ten nie dotyczy lokalizacji inwestycji
celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej, ktoéra bedzie realizowana na warunkach okre§lonych
w przepisach odrebnych;

2)Wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacej wartosciowej zieleni, dopuszcza si¢ wycinke drzew w przypadkach
szczegoOlnych, w tym zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa;

3)Realizacja nowych inwestycji powinna by¢ prowadzona w sposob minimalizujacy szkody dla srodowiska
przyrodniczego i jego walorow.

3. Ochrona przeciwpowodziowa:
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Na obszarze doliny rzeki Kowalanki, oznaczonym symbolem R-ZZ, nie objetym studium ochrony
przeciwpowodziowej, o ktorym mowa w przepisach zzakresu prawa wodnego, okreslonym jako TEREN
ZAGROZONY POWODZIA, obowiazuja:

a) weryfikacja granic w oparciu o studium opracowane dla ww. terenéw, zgodnie z przepisami szczegdlnymi (ktore
na rysunku zmiany planu zostaty okreslone orientacyjnie na podstawie oceny uwarunkowan fizjograficznych),

b) w celu ochrony przed ewentualnymi skutkami powodzi, do czasu weryfikacji granic zasiggu wod powodziowych,
ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i uzytkowania:

- ochrona terenow podmoktych i zadrzewien tegowych,

- rolnicze uzytkowanie terenow zalewowych, z preferencja przeksztalcenia gruntow ornych na taki i pastwiska
oraz inne formy zieleni niskiej (zadarnienia),

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy, poza dopuszczong w zmianie planu,

- likwidacja lub skuteczne zabezpieczenie istniejacych obiektdow mogacych zanieczysci¢ sSrodowisko,
w przypadku wystapienia powodzi,

- zakaz sktadowania odpaddéw, magazynowania srodkéw chemicznych iinnych materiatéw, wykonywania robot
oraz realizacji innych przedsigwzig¢ mogacych zanieczyscic¢ srodowisko, w przypadku wystgpienia powodzi,

c) dopuszcza si¢ dzialania z zachowaniem przepisow szczego6lnych:

-realizacje budowli iurzadzen hydrotechnicznych, shizagcych retencji wod Iub  zabezpieczeniom
przeciwpowodziowym,

- adaptacje istniejacych stawow, z mozliwoscig ich rozbudowy,

- zabezpieczenie istniejacych urzadzen isieci rowow melioracyjnych, zmozliwo$cia ich konserwacji
i ewentualnej niezbednej przebudowy,

- realizacj¢ infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci shuzgcej ochronie $rodowiska, z obowigzkowym
uwzglednieniem ochrony przed podtopieniem

- wyznaczenie i realizacj¢ ciggéw komunikacyjnych pieszych, dojazdéw do tak.

4. Ochrona przed halasem:
Obowiazuje ochrona przed hatasem polegajaca na utrzymaniu lub zmniejszeniu hatasu do poziomu hatasu

dopuszczalnego (lub ponizej), okreslonego przez wskazniki hatasu, zgodnie z przepisami szczegoélnymi, dla
nastepujacych rodzajow terendow, przeznaczonych zmiang planu:

a) pod zabudowe mieszkaniowa:

- oznaczonych symbolem RM,MN — zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym
1 mieszkaniowa jednorodzinna,

- oznaczonych symbolem RM - zabudowa zagrodowa,
b) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa
- oznaczonych symbolem UC - ustugi komercyjne z dopuszczeniem mieszkalnictwa.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Na obszarze objetym opracowaniem wyodregbniono planistyczng strefe obserwacji archeologicznej
»OW?”  obejmujaca stanowiska archeologiczne, wyodrebnione w oparciu o Archeologiczne Zdjecia Polski. Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne prowadzone w obrebie tej strefy zwigzane z realizacjg prac ziemnych o szerokim zakresie
np. melioracyjne, inwestycje liniowe, nalezy zgtasza¢ do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w celu uzyskania
warunkow 1 wytycznych.

2. Obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w przepisach szczegodlnych, dotyczace znalezisk
archeologicznych — w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych i budowlanych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie iz jest on zabytkiem, nalezy zabezpieczy¢ przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta Gminy.
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Rozdzial 4.
Ustalenie zasad ksztaltowania zagospodarowania w wydzielonych obszarach funkcjonalno-przestrzennych

§ 8. 1. Tereny rolne bez prawa zabudowy - oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem R :
1)Przeznaczenie podstawowe — uprawy polowe, ogrodnicze, sadownicze;
2)Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obstuga komunikacyjna (drogi wewngtrzne, dojazdowe do pol),
b) infrastruktura techniczna,
¢) zielen §rodpolna, przydrozna;
3)Adaptacja rolnego sposobu uzytkowania terenu;
4)Zakaz lokalizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;;

5)Dopuszcza si¢ pasmowe zadrzewienia i zakrzewienia, w szczeg6lnoSci przy granicy z terenami budowlanymi
i wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych, a takze jako skupiny drzew.

2. Tereny rolne, zadrzewienia i zakrzewienia - oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem R, ZL :
1)Przeznaczenie podstawowe:

a) uprawy ogrodnicze, sadownicze, polowe

b) zadrzewienia, zakrzewienia;
2)Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia wodne,

b) infrastruktura techniczna,

¢) obstuga komunikacji (drogi wewnetrzne, dojazdowe do pol);
3)Adaptacja rolnego sposobu uzytkowania;

4)Zadrzewienia, zakrzewienia terenow zbocza rzeki Kowalanki, stanowiace barier¢ ekologiczng, ograniczajaca
sptyw zanieczyszczen do wod rzeki;

5)Zakaz lokalizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej;

6)Adaptacja zbiornika wodnego; dopuszcza si¢ w strefie przydolinnej budowg zbiornikow wodnych, z zachowaniem
przepisow szczegolnych.

3. Tereny zalesien, zadrzewien i zakrzewien — oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ZL .
1)Przeznaczenie podstawowe: zalesienia, zadrzewienia, zakrzewienia;
2)Przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna,

b) obiekty kultu religijnego,

¢) urzadzenia rekreacji;

3)Adaptacja kapliczki, dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, zwigzane z urzadzeniem terenu kultu religijnego,
rekreacyjne;

4)Zadrzewienia i zakrzewienia terenu zuwzglednieniem warunkéw widoczno$ci w rejonie skrzyzowania drog
gminnej i wewnetrzne;j.

4. Tereny uzytkow zielonych na obszarze zagrozonym powodzig rzeki Kowalanki — oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem R-ZZ :

1)Przeznaczenie podstawowe - trwale uzytki zielone;
2)Przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia wodne,

b) ciagi piesze,

Id: UBMZM-MZKPR-MDJSG-ZODID-MMNQG. Podpisany Strona 7



¢) infrastruktura techniczna;

3)Adaptacja rolnego sposobu uzytkowania, przeksztalcenie upraw polowych w dnie doliny rzeki Kowalanki na
trwate uzytki zielone — aki, pastwiska;

4)Zakaz lokalizacji nowej zabudowy, poza dopuszczong w zmianie planu;
5)Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw o stabilnych warunkach gruntowo-wodnych na ciagi spacerowe;

6)Dopuszcza si¢ budowe zbiornikdbw wodnych: stawoéw rybnych, zbiornikoéw rekreacyjnych, zzachowaniem
przepiséw szczegodlnych.

5. Dla terenow budowlanych wyznaczonych na rysunku zmiany planu obowigzuja ustalenia szczegélowe oraz
warunki ogoélne.

6. Ustala si¢ minimalng odleglo$¢ sytuowania budynkéw zwrdconych $ciang bez otworow okiennych lub
drzwiowych w strong granicy z sgsiednig dziatka budowlana:

1)w odleglosci mniejszej niz 3,0 m, lecz nie mniejszej niz 1,5 m:

a) na dziatkach potozonych w wyznaczonych w planie terenach budowlanych, przeznaczonych na zabudowe
zagrodow3a (oznaczonych symbolem MR) o szeroko$ci mniejszej niz 20,0 m,

b) na dziatkach przeznaczonych na ustugi komercyjne (oznaczone symbolem UC i UCm) o szeroko$ci mniejszej
niz 20 m,

¢) na dziatkach zabudowanych zabudowa wymieniong w pkt a, w przypadkach gdy lokalizacja nowej zabudowy,
ze wzgledu na istniejace zainwestowanie jest mozliwa jedynie w zblizeniu do granic sasiedniej dziatki,

d)na dziatkach w zabudowie jednorodzinnej, o szeroko$ci mniejszej niz 16,0 m, potozonych w terenach
oznaczonych w planie symbolem MN;

2)dopuszcza si¢ sytuowanie bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budynkow:

a) mieszkalnych — w przypadkach wymienionych w pkt la, ¢, d - w formie zbliZznionej z istniejagcym lub
projektowanym budynkiem mieszkalnym na sasiedniej dzialce budowlanej,

b) gospodarczych, garazowych, ustugowych - w przypadkach wymienionych w pkt 1a-d,
c) inwentarskich - w przypadkach wymienionych w pkt la i c;
3)sytuowanie budynkéw w sposob okreslony w ust. 112 jest warunkowane zachowaniem:

a) przepisOw szczegodlnych, a zwlaszcza okreslajacych dopuszcezalne odlegtosci niektorych budowli od budynkow,
warunkow technicznych, w szczegélnosci dotyczacych czasu nastonecznienia, naturalnego o$wietlenia,
bezpieczenstwa pozarowego, ograniczenia uciazliwosci i zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi,

b) ustalen ogoélnych planu m. innymi z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Rozdzial 5.
Zasady obshugi komunikacyjnej

§ 9. Ustala si¢ uktad komunikacyjny oznaczony na rysunku zmiany planu, obstugujacy obszar opracowania
wedhug nastepujacej klasyfikacji funkcjonalne;:

1)Droga powiatowa klasy ,,L” (lokalna), oznaczona symbolem KDP(L) nr 2615 L - relacji: Glusko-Wolica-Kowala,
przebiegajaca poza granicami opracowania zmiany planu, dla ktorej obowigzuja:

a) parametry techniczne zgodnie z planem:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 15 m,
- szerokos¢ jezdni na terenach zabudowy istniejgcej min. 6,0 m,

b) na terenie zwartej zabudowy droga powinna mie¢ przekroj uliczny z obustronnym chodnikiem lub pétuliczny
z jednostronnym chodnikiem,

c) linie zabudowy terendw planistycznych, obstugiwanych przez t¢ drogg, zostaty okreslone w ustaleniach
szczegotowych, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2)Droga gminna klasy ,,D” (dojazdowa), oznaczona symbolem KDG(D) — nr 108029 L - relacji: od drogi wojew. nr
824 przez Glusko Mate —Wolice do drogi powiatowej nr 2615 L, dla ktérej obowigzuja:
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a) korekta przebiegu drogi ustalonej w planie (na odcinku oznaczonym symbolem KG/KDX) — regulacja podziatu
geodezyjnego i wydzielenie w dostosowaniu do faktycznego jej przebiegu,

b) budowa drogi o nastgpujacych parametrach technicznych:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - w przekroju ulicznym — min. 10,0 m

- szerokos$¢ jezdni min. 4,5 - 5,0 m, obowigzuje zachowanie przepiséw szczegdlnych dotyczacych realizacji
drog publicznych; w etapie dopuszcza si¢ jezdnie o minimalnej szeroko$ci 3,5 m z mijankami,

¢) dostepnos¢ nicograniczona,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - =zgodnie zrysunkiem zmiany planu, okre§lone w ustaleniach
szczegotowych, dotyczacych terenow planistycznych,

e) dopuszcza si¢ budowe chodnikéw dwustronnych lub jednostronnych,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi, za zgoda zarzadcy
drogi,

g) zakazuje si¢ budowy ogrodzen w pasie drogowym, wyznaczonym w pkt 2b;
3)Drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW , dla ktérych obowigzuje:

a) adaptacja istniejgcych droég wewngtrznych (wyznaczonych ewidencyjnie dojazdow do pol), regulacja
wydzielenia geodezyjnego, z dostosowaniem do parametroéw ustalonych zmiang planu,

b) budowa drég wewnetrznych — projektowanych odcinkdéw obstugujacych tereny budowlane oraz sportu
i rekreacji — etapowa, w dostosowaniu do przeksztatcen funkcjonalnych terenu,

¢) parametry techniczne drog wewnetrznych:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 — 8,0 m,
- szerokos¢ jezdni 3,0 — 3,5 m z mijankami Iub utwardzonymi poboczami,
- dostgpno$¢ nieograniczona,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem zmiany planu, okreslone w ustaleniach
szczegblowych, dotyczacych wydzielonych terenow planistycznych,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, nie zwiazanej z funkcjonowaniem drogi,
f) zakazuje si¢ budowy ogrodzen w pasie drogowym, wyznaczonym w pkt 3c;
4)Ciagi pieszo-jezdne — oznaczone symbolem KDX :
a) adaptacja ciggu pieszo-jezdnego, stanowigcego dojazd do dziatek na terenie oznaczonym symbolem R-ZZ,

b) adaptacja ogodlnodostgpnego ciggu pieszo-jezdnego (w ciggu drogi nr ewid. 692), zposzerzeniem do
parametrow okreslonych zmiang planu, z zastrzezeniem pkt c,

¢) dopuszcza si¢ likwidacje ciagu pieszo-jezdnego lub jego czeSci poprzez wilaczenie dziatki nr ewid. 692 -
proporcjonalnie - do przyleglych dzialek w terenach budowlanych, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do
drogi gminnej, wymienionej w pkt 2, wszystkich dzialek obstugiwanych przez cigg pieszo-jezdny lub jego
czg$e,
d) parametry techniczne:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. 5,0 m,
- szeroko$¢ jezdni min. 3,0 m,

- dostgpno$¢ nieograniczona,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem zmiany planu, okreslone w ustaleniach
szczegotowych, dotyczacych wydzielonych terendw planistycznych; w przypadku wiaczenia ciagu
wymienionego w pkt ¢ do dzialek budowlanych, przestaja obowigzywaé ustalone od jego linii
rozgraniczajacych nieprzekraczalne linie zabudowy;

5)Ciag pieszo-jezdny — oznaczony symbolem KX :
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a) adaptacja trasy ciggu komunikacyjnego — pieszego, laczacego tereny budowlane z obszarem doliny rzeki
Kowalanki,

b) dopuszcza si¢ wytyczenie ciggu pieszego, nie uwidocznionego na rysunku zmiany planu, wzdluz doliny
rzecznej,

¢) szeroko$¢ ciagu pieszego 1,5 — 3,0 m;

6)Ustala si¢ warunki grodzenia dziatek budowlanych od strony obslugujacych je drog: w minimalnej odlegtosci
wyznaczonej przez linie rozgraniczajace tereny i ww. drogi, z warunkiem ze:

- nie beda kolidowaty z istniejaca i projektowang infrastrukturg techniczng,

- nie bedg kolidowaty z innymi obiektami budowlanymi, nie uwidocznionymi na zalaczniku graficznym zmiany
planu.

Rozdzial 6.
Infrastruktura techniczna

§ 10. 1. Zaopatrzenie w wode:

1)Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru opracowania w wode z istniejagcego wodociggu zbiorowego w oparciu o ujecie
wod glebinowych w miejscowosci Wolica;

2)W etapie (do czasu rozbudowy sieci wodociagowych), dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody.
2. Oczyszczanie i odprowadzenie $ciekow:

1)Ustala si¢ realizacje zbiorczego systemu kanalizacji S$ciekowej do gminnej oczyszczalni komunalnej
(projektowana wg. planu w Glusku Duzym);

2)Dopuszcza si¢ w etapie:

a) realizacje bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle, z warunkiem ich lokalizacji w sposob
umozliwiajacy docelowo przytaczenie do sieci kanalizacyjnej;

b) przydomowych oczyszczalni $ciekow, z wykluczeniem terenéw narazonych na zalewanie wodami opadowymi
o niekorzystnych (ze wzgledow technologicznych i na ochron¢ srodowiska) warunkéw hydrogeologicznych dla
oczyszczalni przydomowych;

3)Zakaz odprowadzania §ciekow bytowych do ciekow, urzadzen melioracyjnych i do gruntu.

3. Gospodarka odpadami-— postepowanie zodpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadow
komunalnych) zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy. Sposéb postgpowania
z odpadami innymi niz komunalne powinien by¢ zgodny z przepisami o odpadach. Sktadowanie odpadéw na
sktadowisku jest dopuszczalne w przypadku braku mozliwosci odzysku odpadéw lub ich unieszkodliwienia w inny
sposob niz skladowanie, zprzyczyn technologicznych lub nieuzasadnione zprzyczyn ekologicznych Iub
ekonomicznych.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1)Realizowane bedzie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci $redniego i niskiego napigcia; przytaczenie do
sieci elektroenergetycznej nowych obiektow lub zwigkszenie mocy istniejacych, bedzie uzaleznione od warunkow
technicznych iekonomicznych przylaczenia i dostarczenia energii elektrycznej; w przypadku wzrostu
zapotrzebowania na moc ienergi¢ elektryczng, dla zasilania obecnych i przysztych odbiorcéw energii
elektrycznej, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia terenu pod realizacje stacji transformatorowej 15/04 kV
(wraz z liniami elektroenergetycznymi), ktorej nie uwzgledniono na rysunkach planu, na gruncie z dostgpem do
drogi i mozliwoscig dojazdu sprzgtem ciezkim; dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowej w odlegtosci 1,5
m od granicy sasiedniej dziatki;

2)Przebudowe lub rozbudoweg sieci elektroenergetycznej nalezy przewidzie¢ w pasach technicznych
zarezerwowanych pod infrastrukture energetyczna i innych trasach nie wyznaczonych w planie, niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania sieci; dla linii kablowych $redniego i niskiego napigcia oraz ztgcz kablowych, pas
techniczny winien by¢ o szerokosci min. 1 m, w pasach tych nie wolno sadzi¢ drzew i krzewow;

3)Dopuszcza si¢ budowg linii elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drogi gminnej, ciagdw pieszo-
jezdnych i pieszych;

4)Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia SN-15kV:
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a) wyznacza si¢ pas techniczny — strefe ochronng wolng od zabudowy zzakazem nasadzen drzew
wysokopiennych, sktadowania materialow tatwopalnych - o szerokosci 15 m tj. 7,5 m od osi linii,

b) w przypadku likwidacji linii, badz jej przebudowy np. skablowania, ulega likwidacji rowniez wyznaczona
strefa, a tereny objete strefa, otrzymujg funkcje zgodne z funkcjg terenu z ktérego zostata wyznaczona,

c) w strefie linii dopuszcza si¢ nasadzenia drzew niskopiennych, krzewow, uprawy polowe i ogrodnicze, pod
warunkiem zachowania wymaganych przepisami szczegolnymi odlegtosci od przewodoéw linii,

d) zblizenie obiektu budowlanego na odleglto$¢ mniejsza niz ww. wymaga uzyskania indywidualnej zgody
1 spetnienia warunkow, okreslonych przez dysponenta sieci;

5)Zapewnienie lacznos$ci publicznej telekomunikacyjnej — na terenie objgtym opracowaniem, zaklada si¢ budowe
infrastruktury telekomunikacyjnej w oparciu o przewodowe ibezprzewodowe sieci telekomunikacyjne;
dopuszcza si¢ jej realizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciggow pieszo-jezdnych i pieszych oraz na innych
terenach. Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoséci publicznej odbywaé si¢ bedzie na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

DZIAL II1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE TERENOW PLANISTYCZNYCH OBJETYCH ZMIANA
PLANU.

§ 11. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu zterenu przeznaczonego na ushlugi publiczne
(oznaczonego w planie symbolem TI1UP) — terenu planistycznego, potozonego w obrebie Wolica Kolonia ,
oznaczonego na zalaczniku graficznym symbolem 1UP .

2. Przeznaczenie terenu:
1)Przeznaczenie podstawowe — ushugi publiczne (kultu religijnego);
2)Przeznaczenie dopuszczalne:

a) obstuga komunikacji (parking, ciagi piesze),

b) infrastruktura techniczna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)Adaptacja kaplicy rzymsko-katolickiej z dopuszczeniem jej rozbudowy w strefie wyznaczonej przez
nieprzekraczalne linie zabudowy;

2)Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — bez zmian;

3)Geometria dachu — dach wielospadowy o nachyleniu potaci 30° - 60° dopuszcza si¢ elementy wertykalne
(sygnaturka, wieza itp.);

4)Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — ok. 23% powierzchni terenu planistycznego;
5)Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni terenu planistycznego;
6)Nasadzenie zieleni izolacyjnej od strony rzeki i terenéw dolinnych;

7T)Nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym:

a) od krawedzi jezdni drogi powiatowej, oznaczonej symbolem KDP(L) — wyznaczona przez istniejacy budynek
kaplicy — ok. 14 m,

b) od potudniowej granicy terenu planistycznego — min. 5,0 m,

¢) od granicy z rzekg Kowalanka — wyznaczonag przez istniejacy budynek;
8)Obstuga komunikacyjna:

a) droga powiatowa, oznaczong symbolem KDP(L),

b) od strony zachodniej — droga wewngtrzng oznaczong symbolem KDW;
9)Minimalna liczba miejsc parkingowych — 10.

§ 12. 1. Wprowadza si¢ zmiang polegajaca na wydzieleniu z terenu przeznaczonego na zabudowe zagrodowa
(oznaczonego w planie symbolem MR) — terenu planistycznego, potozonego w obr¢bie Wolica Kolonia ,
oznaczonego na zalaczniku graficznym symbolem 2UC .
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2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1:
1)Przeznaczenie podstawowe — ustugi komercyjne (handlu, gastronomii, bytowe lub inne nieucigzliwe);
2)Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi publiczne,

c) obstuga komunikacji,

d) infrastruktura techniczna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)Zabudowa terenu budynkiem lub zespotem budynkoéw ustugowych, zgodnie z przeznaczeniem ustalonym zmiang
planu i z zachowaniem przepiséw szczegolnych;

2)Dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkalng, wbudowang w budynek ustugowy Ilub w wolnostojgcym budynku
jednorodzinnym;

3)Dopuszcza si¢ lokalizacje budynku magazynowo-gospodarczego lub garazu — wolnostojacego;
4)Dopuszcza si¢ sytuowanie:

a) budynkow wymienionych w pkt 1 i 2 w zblizeniu do granicy sgsiedniej dziatki budowlanej na odleglos¢ min.
1,5 m,

b) budynkéw wymienionych w pkt 3 w zblizeniu do granicy sasiedniej dziatki budowlanej na odlegto$¢ min. 1,5
m lub bezposrednio przy granicy ww. dziatki, w powiazaniu z istniejaca na niej zabudowa,

¢) sytuowanie zabudowy w sposob okreslony w pkt a i b jest warunkowane zachowaniem przepisow szczegodlnych
oraz interesOw 0sob trzecich;

5)Maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej — II kondygnacje nadziemne, druga w poddaszu uzytkowym — do 10
m,

b) magazynowo-gospodarczej, garazowej — I kondygnacja nadziemna;
¢) ustugowo mieszkaniowej — I1I kondygnacje nadziemne, ostatnia w poddaszu uzytkowym — do 12 m,
6)Geometria dachow:

a) zabudowy ushugowej, ustugowo-mieszkaniowej, mieszkaniowej jednorodzinnej — dachy wielospadowe
o nachyleniu potaci 30° - 45°;

b) zabudowy magazynowo-gospodarczej, garazowej — dach wiclospadowy o nachyleniu potaci do 30°
w przypadku sytuowania zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki, dopuszcza si¢ dach jednospadowy
o nachyleniu potaci do 30°%

7)Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni terenu planistycznego;
8)Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni terenu planistycznego;
9)Nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym:

a) od krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolem KDP(L) — min. 15 m,

b) od linii rozgraniczajacych projektowanej drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(D) — min. 22 m,
w nawigzaniu do linii zabudowy na sasiedniej dzialce budowlanej;

10)Minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni sprzedazy (w obiektach handlowych),

¢) 1 miejsce parkingowe na 25 m? powierzchni uzytkowej (w pozostatych obiektach ustugowych);
11)Obstuga komunikacyjna:

a) droga gminng — projektowana oznaczong symbolem KDG(D),
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b) droga powiatowa, oznaczong symbolem KDP(L), na warunkach zarzadcy drogi;

§ 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu zterenu rolnego bez prawa zabudowy (oznaczonego
w planie symbolem RP) — terenu planistycznego potozonego w obrebach Wolica i Wolica Kolonia, oznaczonego na
zatgczniku graficznym symbolem 3RM.

12)Nasadzenie zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej oraz drég publicznych.

§ 13. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy (oznaczonego
w planie symbolem RP) — terenu planistycznego potozonego w obrgbach Wolica i Wolica Kolonia , oznaczonego na
zatgczniku graficznym symbolem 3RM .

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1:
1)Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych;
2)Przeznaczenie dopuszczalne, z zastrzezeniem warunkow zmiany planu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) ustugi komercyjne zwigzane zobstuga rolnictwa (handlu, skupu produktéw rolnych, naprawy sprzetu
rolniczego),

¢) obiekty produkcji rolnej — nieuciazliwe, z wyltaczeniem ferm hodowlanych,
d) obstuga komunikacji (place, parkingi, drogi wewngtrzne),

e) infrastruktura techniczna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)Zabudowa terenu siedliskami rolnymi na dzialkach o szeroko$ci minimalnej 17 m; wskazane tgczenie dzialek do
szerokosci min. 20 m i powierzchni 2000 m?;

2)Dopuszcza si¢ zabudowe dziatek o tacznej powierzchni w granicach terenu planistycznego do 0,5 ha budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz ustugowymi (funkcje nierolnicze), z zachowaniem warunkéw zmiany planu
1 przepiséw szczegolnych;

3)Regulacja podziatow poprzez taczenie i podzial dziatek; dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane, zgodnie
z zasada orientacyjnie okreslong na zalaczniku graficznym oraz z zachowaniem warunkéw zmiany planu:

a) pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng - o minimalnej szerokosci frontu dziatki 20 m i minimalnej
powierzchni 1000 m? (pod zabudowe wolnostojacg) lub szerokosci frontu dziatki min. 12 m i powierzchni 600
m? (pod zabudowe blizniaczg), z warunkiem zachowania bezposredniego dostepu do wydzielonych drog:
gminnej (oznaczonej symbolem KDG(D) lub wewnetrznej (oznaczonej symbolem KDW),

b) pod zabudowe mieszkalno-ustugowa — o minimalnej powierzchni 1500 m?, z zastrzezeniem, ze uslugi skupu
produktéw rolnych, naprawy sprzetu rolniczego winny mie¢ powierzchnie 2500 m2,

¢) pod zabudowe zagrodows - o minimalnej powierzchni 2000 m?,
d) pod zabudoweg produkcji rolnej - o minimalnej powierzchni 3000 m?;

4)Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwych ustug, wbudowanych w zabudowe¢ wymieniong w pkt 3 lub
w budynkach wolnostojacych oraz innych nieuciazliwych funkcji wymienionych w ust. 2 pkt 2 pod warunkiem,
ze:

a) nie ogranicza mozliwosci realizacji podstawowej funkcji terenu na sgsiednich dziatkach (sytuowania obiektow
1 urzadzen zwigzanych z zabudowg siedlisk),

b) beda bezposrednio dostgpne od wydzielonych drog: gminnej (oznaczonej symbolem KDG(D) lub wewngtrznej
(oznaczonej symbolem KDW);

5)Maksymalna wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych (w zabudowie zagrodowej i jednorodzinnej), mieszkalno-ustugowych - II
kondygnacje nadziemne, druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym — do 10 m,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych, ustugowych, produkcyjnych - I kondygnacja nadziemna,;

6)Geometria dachow:

Id: UBMZM-MZKPR-MDJSG-ZODID-MMNQG. Podpisany Strona 13



a) budynkow mieszkalnych (w zabudowie zagrodowej i jednorodzinnej), mieszkalno-ustugowych - dachy
wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci 30° - 45°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe w przypadku
realizacji zabudowy blizniaczej,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych, ushlugowych, produkcyjnych - dachy wielospadowe, o nachyleniu
polaci 15° - 40°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu do 30° w przypadku lokalizacji budynku przy
granicy lub w zblizeniu do granicy sasiedniej dziatki;

7)Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) do powierzchni dzialek z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 30%,
b) do powierzchni dzialek z zabudowg mieszkalno-ustugowa — 35%
¢) do powierzchni dzialek z zabudowa zagrodowa — 40%,
d) do powierzchni dziatek z obiecktami produkcji rolnej — 50%;
8)Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
a) do powierzchni dzialek z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 40%,
b) do powierzchni dziatek z zabudowa mieszkalno-ustugowg — 35%
¢) do powierzchni dziatek z zabudowa zagrodowa — 30%,
d) do powierzchni dziatek z obiektami produkcji rolnej — 20%;
9)Obstuga komunikacyjna:
a) droga gminng oznaczong symbolem KDG(D), klasy D — dojazdowa,
b) droga wewngtrzng oznaczong symbolem KDW;
10)Nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajgcej droge oznaczong symbolem KDG(D) — 10 m,
b) od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW — 6 m,
¢) od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV — 7,5 m, z zastrzezeniem pkt 12;
11)Minimalny wskaznik miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na 25 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub na 30 m? powierzchni
sprzedazy w obiektach handlowych,

¢) 1 miejsce parkingowe na 1 zatrudnionego w obiektach produkcji rolnej;

12)Obowigzuja warunki ustalen ogolnych, dotyczacych zagospodarowania strefy ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 15 kV o szerokosci 15 m.

§ 14. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajgca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy (oznaczonego
w planie symbolem RP) i terenu rolnego z dopuszczeniem zabudowy (oznaczonego w planie symbolem RPm)—
terenu planistycznego potozonego w obrebie Wolica , oznaczonego na zataczniku graficznym symbolem 4RM, MN .

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1:
1)Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2)Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi komercyjne zwigzane zobstuga rolnictwa (handlu, skupu produktéw rolnych, naprawy sprzetu
rolniczego),

b) obstuga komunikacji (place, parkingi, drogi wewng¢trzne),

¢) infrastruktura techniczna.
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3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)Zabudowa terenu siedliskami rolnymi na dziatkach o szeroko$ci minimalnej 17 m; wskazane tgczenie dzialek do
szerokosci min. 20 m i powierzchni 2000 m? pod zabudowg zagrodowa;

2)Dopuszcza si¢ zabudowe dziatek o szerokosci 12-16m budynkami jednorodzinnymi blizniaczymi, z towarzyszaca
zabudowa garazowa (wbudowang lub wolnostojacg) oraz gospodarcza; minimalna szeroko$¢ dziatki, ktdora moze
zosta¢ zabudowana budynkiem jednorodzinnym, wolnostojacym — 18 m;

3)Dopuszcza si¢ taczenie dziatek i podziat pod:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o minimalnej powierzchni 800 m?,
b) zabudowg mieszkalno-ustugowa o minimalnej powierzchni 1500 m?,

c) dla zabudowy wymienionej w pkt ai b obowiazuje warunek bezposredniego dostgpu do drogi gminnej
(oznaczonej symbolem KDG(D) Iub do drogi wewnetrznej (oznaczonej symbolem KDW);

4)Dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug, wbudowanych w zabudow¢ wymieniong wpkt 11 2 lub
w budynkach wolnostojacych oraz innych nieucigzliwych funkcji wymienionych w ust. 2 pkt 2, pod warunkiem,
ze:

a) nie ograniczg mozliwoS$ci realizacji podstawowej funkcji terenu na sagsiednich dziatkach (sytuowania obiektow
1 urzadzen zwigzanych z zabudows siedlisk),

b) beda bezposrednio dostepne od wydzielonych drog: gminnej (oznaczonej symbolem KDG(D) lub wewngtrznej
(oznaczonej symbolem KDW);

5)Maksymalna wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych (w zabudowie zagrodowej i jednorodzinnej), mieszkalno-ustugowych - II
kondygnacje nadziemne, druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym — do 10 m,

b) budynkow gospodarczych, garazowych, ustugowych - I kondygnacja nadziemna;
6)Geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych (w zabudowie zagrodowej i jednorodzinnej), mieszkalno-ustugowych - dachy
wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci 30° - 45°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe w przypadku
realizacji zabudowy blizniacze;j,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych, uslugowych - dachy wielospadowe, o nachyleniu potaci 15° - 40°,
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu do 30° w przypadku lokalizacji budynku przy granicy Iub
w zblizeniu do granicy sasiedniej dziatki;

7)Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) do powierzchni dzialek z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 30%,
b) do powierzchni dzialek z zabudowa mieszkalno-ustugowa — 35%,
¢) do powierzchni dzialek z zabudowa zagrodowa — 40%;
8)Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) do powierzchni dziatek z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 40%,
b) do powierzchni dzialek z zabudowa mieszkalno-ustugowa — 35%,
¢) do powierzchni dzialek z zabudowa zagrodowa — 30%;
9)Obstuga komunikacyjna:
a) droga gminng oznaczong symbolem KDG(D), klasy D — dojazdowa,
b) droga wewnetrzng oznaczong symbolem KDW;
10)Nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem KDG(D) — 10 m,
b) od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW — 6 m;

11)Minimalny wskaznik miejsc parkingowych:
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a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na 25 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego Iub na 30 m? powierzchni
sprzedazy w obiektach handlowych.

§ 15. 1. Wprowadza si¢ zmiang polegajaca na wydzieleniu z terenu zabudowy zagrodowej (oznaczonego w planie
symbolem MR) - terenu planistycznego, potozonego w obre¢bach Wolica Kolonia i Wolica, oznaczonego na
zatgczniku graficznym symbolem SRM,MN .

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1:
1)Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych, agroturystycznych,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2)Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa letniskowa,
b) ustugi komercyjne nieucigzliwe (handlu, rzemiosta),
c¢) obstuga komunikacji (place, parkingi, drogi wewngetrzne),
d) infrastruktura techniczna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)Adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem jej rozbudowy
i lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, z zachowaniem warunkéw zmiany planu i przepisow szczegdlnych;
dopuszcza si¢ przebudowe iremont istniejacych budynkoéw potozonych w odlegtosci mniejszej niz okre$lona
w pkt 10 pod warunkiem, ze nie bedg kolidowaty z ruchem drogowym oraz zastosowania §rodkéw technicznych
zwigkszajacych odporno$¢ budynku na zagrozenia i ucigzliwo$ci ruchu drogowego;

2)Dopuszcza si¢ przeksztalcenie zabudowy zagrodowej na agroturystyczna, letniskowa lub jednorodzinna;

3)Wskazane laczenie dzialek do minimalnej szerokosci frontu 20 m; dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane
pod:

a) zabudowg zagrodowa o minimalnej powierzchni 2000 m?,

b) zabudowe jednorodzinng o minimalnej powierzchni 800 m?,

¢) zabudowg letniskowg o minimalnej powierzchni 2000 m?,

d) zabudowe agroturystyczng o minimalnej powierzchni 2500 m?, z warunkiem dostepu do drogi publiczne;;

4)Dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych ustug, wbudowanych w zabudow¢ wymieniong wpkt 11 2 lub
w budynkach wolnostojacych oraz innych nieucigzliwych funkcji wymienionych w ust. 2 pkt 2, pod warunkiem,
ze:

a) nie ogranicza mozliwos$ci realizacji podstawowej funkcji terenu na sgsiednich dziatkach (sytuowania obiektow
1 urzadzen zwigzanych z zabudows siedlisk),

b) beda bezposrednio dostgpne od drogi gminnej (oznaczonej symbolem KDG(D);
5)Maksymalna wysokos¢:

a) budynkoéw mieszkalnych (w zabudowie zagrodowej ijednorodzinnej), mieszkalno-ustugowych - II
kondygnacje nadziemne, druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym — do 10m,

b) budynkow gospodarczych, garazowych, ustugowych - I kondygnacja nadziemna;
6)Geometria dachow:

a) budynkoéw mieszkalnych (w zabudowie zagrodowej i jednorodzinnej), mieszkalno-ustugowych - dachy
wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci 30° - 45°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe w przypadku
realizacji zabudowy blizniaczej,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych, ustugowych - dachy wielospadowe, o nachyleniu potaci 15° - 40°%
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu do 30° w przypadku lokalizacji budynku przy granicy lub
w zblizeniu do granicy sasiedniej dziatki;
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7)Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) do powierzchni dzialek z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 20%,
b) do powierzchni dziatek z zabudowa letniskowa — 10%,
¢) do powierzchni dziatek z zabudowg mieszkalno-ustugowsa — 25%,
d) do powierzchni dziatek z zabudowa agroturystyczna — 30%,

e) do powierzchni dziatek z zabudowg zagrodowa — 40% w przypadku, gdy istniejaca zabudowa przekracza ww.
wskaznik, dopuszcza si¢ zwigkszenie jej powierzchni o 20%, z zachowaniem przepiséw szczegolnych;

8)Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
a) do powierzchni dzialek z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 50%,
b) do powierzchni dziatek z zabudowa letniskowa — 70%,
¢) do powierzchni dzialek z zabudowa mieszkalno-ustugowa — 35%,
d) do powierzchni dziatek z zabudowa agroturystyczna — 40%,
e) do powierzchni dzialek z zabudowa zagrodowa — 20%;
9)Obstuga komunikacyjna - drogg gminng oznaczong symbolem KDG(D);

10)Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z zalacznikiem graficznym: od 10 m do 22 m od linii
rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem KDG(D), z zastrzezeniem pkt 1;

11)Minimalny wskaznik miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj w gospodarstwie agroturystycznym,
¢) 1 miejsce parkingowe na 25 m? powierzchni uzytkowej ushug.

§ 16. 1. Wprowadza si¢ zmiang polegajaca na wydzieleniu z terenu zabudowy zagrodowej (oznaczonego w planie
symbolem MR) — terendw planistycznych, potozonych w obrgbach: Wolica i Glusko Male , oznaczonych na
zalaczniku graficznym symbolami: 6RM,MN; 7RM,MN; 8RM,MN; 9RM,MN i 10RM,MN .

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1:
1)Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych, agroturystycznych,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2)Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa letniskowa,
b) ustugi komercyjne nieucigzliwe (handlu, rzemiosta),
¢) obstuga komunikacji (place, parkingi, drogi wewng¢trzne),
d) infrastruktura techniczna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)Adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem jej rozbudowy
i lokalizacji nowych obiektow budowlanych, z zachowaniem warunkow zmiany planu i przepisow szczegdlnych;

2)Dopuszcza si¢ przeksztalcenie zabudowy zagrodowej na agroturystyczna, letniskowa lub jednorodzinna;

3)Wskazane taczenie dziatek sgsiednich, po wydzieleniu geodezyjnym drogi gminnej, oznaczonej symbolem
KDG(D); dopuszcza si¢ wiaczenie ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KDX (lub jego odcinkow) do
sgsiednich terenéw budowlanych pod warunkiem, ze wszystkie obstugiwane przez niego dziatki beda posiadaty
dostep do ww. drogi gminnej;

4)Na terenach oznaczonych symbolami: 9RM,MN i I0RM,MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych
w zabudowe wymieniong w pkt 11 2 lub w budynkach wolnostojacych oraz innych nieucigzliwych funkcji
wymienionych w ust. 2 pkt 2, pod warunkiem ze:
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a) nie ograniczg mozliwos$ci realizacji podstawowej funkcji terenu na sasiednich dziatkach (sytuowania obiektow
i urzadzen zwigzanych z zabudowg siedlisk),

b) beda bezposrednio dostepne od drogi gminnej (oznaczonej symbolem KDG(D);
5)Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na dziatkach niezabudowanych:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach o minimalnej szeroko$ci 16 m i powierzchni min. 600 m?,

b) letniskowej na dziatkach o minimalnej szerokosci 20 m i powierzchni min. 800 m? na terenie oznaczonym
symbolem 8RM,MN oraz o powierzchni min. 2000 m? na terenach oznaczonych symbolami 9RM,MN
i lI0RM,MN;

6)Maksymalna wysokos¢:

a) zabudowy mieszkaniowe]j (jednorodzinnej i w zabudowie zagrodowej), letniskowej, agroturystycznej — II
kondygnacje nadziemne, do 10 m,

b) zabudowy gospodarczej, garazowej, ustugowej — I kondygnacja nadziemna,;
7)Geometria dachow:

a) budynkow zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej iw zabudowie zagrodowej), letniskowe;,
agroturystycznej — dachy wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci 30° - 45°, dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe w przypadku zabudowy blizniacze;j,

b) zabudowy gospodarczej, garazowej, ustugowej - dachy wielospadowe o nachyleniu potaci 15° - 40°, dopuszcza
si¢ dachy jednospadowe w przypadku sytuowania zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

8)Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) do powierzchni dzialek z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 20%,
b) do powierzchni dziatek z zabudowg letniskowa — 10%,
¢) do powierzchni dzialek z zabudowa mieszkalno-ustugowa — 25%,
d) do powierzchni dziatek z zabudowg agroturystyczna — 30%,

e) do powierzchni dziatek z zabudowa zagrodowa — 40% w przypadku, gdy istniejgca zabudowa przekracza ww.
wskaznik, dopuszcza si¢ zwigkszenie jej powierzchni o 20%, z zachowaniem przepiséw szczegolnych;

9)Obstuga komunikacyjna:

a) ciggiem pieszo-jezdnym z placem nawrotowym, oznaczonym symbolem KDX, o minimalnej szerokosci 5,0 m;
dopuszcza sie jego likwidacje (lub jego czeSci) 1wlaczenie do sgsiednich dzialek budowlanych,
z zastrzezeniem realizacji drogi wymienionej w pkt b i spetlnienia warunku pkt 3;

b) droga gminna oznaczong symbolem KDG(D);
10)Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z zalacznikiem graficznym:
a) na terenie oznaczonym symbolem 6RM,MN:
- min. 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, oznaczonej symbolem KDG(D)
- min. 4,0 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KDX,

b) na terenie oznaczonym symbolem 7RM,MN - min. 4,0 m od linii rozgraniczajacej ciggu pieszo-jezdnego,
oznaczonego symbolem KDX,

¢) na terenie oznaczonym symbolem 8RM,MN - min. 5,0 m 14,0 m od linii rozgraniczajacej ciggu pieszo-
jezdnego, oznaczonego symbolem KDX,

d) na terenie oznaczonym symbolem 9RM,MN:
- min. 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, oznaczonej symbolem KDG(D),
- od linii rozgraniczajacej ciggu KDX — zgodnie z zalacznikiem graficznym,

- ¢) na terenie oznaczonym symbolem 10RM,MN — min. 10 m od linii rozgraniczajacej drogi, oznaczonej
symbolem KDG(D),

- f) min. 7,5 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, z zastrzezeniem ustalen ogoélnych,
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- g) odlegtosci ustalone od linii rozgraniczajacej ciaggu KDX nie obowigzuja, jesli zostanie dokonana regulacja
podziatu geodezyjnego, wymieniona w pkt 3.

§ 17. 1. Wprowadza si¢ zmiang¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu zabudowy zagrodowej (oznaczonego w planie
symbolem MR) iterenu rolnego z dopuszczeniem zabudowy (oznaczonego w planie symbolem RPm) — terenow
planistycznych, potozonych w obrebie Wolica , oznaczonych na zatgczniku graficznym
symbolami: 11RM,MN i 12RM,MN .

2. Ustala si¢ przeznaczenie terené6w wymienionych w ust. 1:
1)Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2)Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi komercyjne zwigzane zobstuga rolnictwa (handlu, skupu produktéw rolnych, naprawy sprzetu
rolniczego),

b) obstluga komunikacji (place, parkingi, drogi wewng¢trzne),
¢) infrastruktura techniczna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)Zabudowa terenu siedliskami rolnymi na dziatkach o minimalnej powierzchni 1600 m?; wskazane taczenie dziatek
i lokalizacja siedlisk na dziatkach o powierzchni powyzej 2000 m?;

2)Dopuszcza si¢ zabudowe dzialek o szerokosci 12-16 m budynkami jednorodzinnymi blizniaczymi, z garazami
(wbudowanymi lub wolnostojacymi) oraz wolnostojacymi budynkami gospodarczymi;

3)Dopuszcza si¢ zabudowe dziatek o szeroko$ci min. 17 m budynkami jednorodzinnymi wolnostojacymi,
z zabudowg towarzyszaca;

4)Wskazana regulacja podziatu geodezyjnego - taczenie dziatek i podziat pod:
a) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng o minimalnej powierzchni 800 m?, minimalna szerokos$¢ dziatki 20 m,
b) zabudowg mieszkalno-ustugowa o minimalnej powierzchni 1500 m?,

c)dla zabudowy wymienionej w pkt ai b obowiazuje warunek bezposredniego dostgpu do drogi gminnej
(oznaczonej symbolem KDG(D) Iub do drogi wewnetrznej (oznaczonej symbolem KDW);

5)Dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych ustug, wbudowanych w zabudowg¢ wymieniong wpkt 11 2 lub
w budynkach wolnostojacych oraz innych nieucigzliwych funkcji wymienionych w ust. 2 pkt 2 pod warunkiem
ze:

a) nie ograniczg mozliwos$ci realizacji podstawowej funkcji terenu na sasiednich dziatkach (sytuowania obiektow
i urzadzen zwigzanych z zabudowg siedlisk),

b) beda bezposrednio dostepne od wydzielonych drog: gminnej (oznaczonej symbolem KDG(D) lub wewnetrznej
(oznaczonej symbolem KDW);

6)Maksymalna wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych (w zabudowie zagrodowej ijednorodzinnej), mieszkalno-ustugowych - II
kondygnacje nadziemne, druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym — do 10m,

b) budynkow gospodarczych, garazowych, ustugowych - I kondygnacja nadziemna;
7)Geometria dachow:

a) budynkoéw mieszkalnych (w zabudowie zagrodowej i jednorodzinnej), mieszkalno-ustugowych - dachy
wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci 30° - 45°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe w przypadku
realizacji zabudowy blizniaczej,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych, ustugowych - dachy wielospadowe, o nachyleniu potaci 15° - 40°,
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu do 30° w przypadku lokalizacji budynku przy granicy lub
w zblizeniu do granicy sasiedniej dziatki;
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8)Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla dziatek z zabudowg zagrodows i mieszkalno-ustugowa — 40% powierzchni dziatki,
b) dla dziatek z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 30% powierzchni dziatki;
9)Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla dziatek z zabudowsg zagrodowa — 20%;
b) dla dziatek z zabudowa mieszkalno-ustugowa - 30%,
¢) dla dziatek z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 50%;
10)Obstuga komunikacyjna:
a) droga gminng oznaczong symbolem KDG(D),
b) droga wewnetrzng oznaczong symbolem KDW;
11)Nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem KDG(D) — 10 m,
b) od potudniowej linii rozgraniczajacej tereny z droga KDW — 10 m,
¢) odpowiednio od wschodniej i zachodniej linii rozgraniczajacej z droga KDW — 6 m,
d) min. 7,5 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej, z zastrzezeniem ustalen ogolnych;
12)Minimalny wskaznik miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na 25 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;

13)W zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem 12RM,MN obowigzujg warunki ustalen ogoélnych strefy
ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV.

§ 18. 1. Wprowadza si¢ zmiang polegajaca na wydzieleniu z terenu zabudowy zagrodowej (oznaczonego w planie
symbolem MR), terenu rolnego bez prawa zabudowy (oznaczonego w planie symbolem RP) iterenu rolnego
z dopuszczeniem zabudowy (oznaczonego w planie symbolem RPm) — terenu planistycznego, potozonego
w obrebie Wolica , oznaczonego na zalaczniku graficznym symbolem 13US .

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1:
1)Przeznaczenie podstawowe — sport i rekreacja;
2)Przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen izolacyjna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)Budowa boiska sportowego do pitki noznej;
2)Dopuszcza si¢ powigkszenie terenu w kierunku potudniowym i urzadzenie boisk do gier zespotowych;
3)Wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy, z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z funkcja terenu (trybuny itp.);
4)Nasadzenie zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowe;j;
5)Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

6)Obstuga komunikacyjna - droga gminng oznaczong symbolem KDG(D) i droga wewngtrzng oznaczong symbolem
KDW;

7)Nieprzekraczalna linia budowy obiektéw sportowych od linii rozgraniczajacej
a) drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(D) — 6 m,

b) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW — 4 m;
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§ 19. 1. Wprowadza si¢ zmiang polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy (oznaczonego
w planie symbolem RP) i terenu rolnego z dopuszczeniem zabudowy (oznaczonego w planie symbolem RPm)—
terenu  planistycznego,  potozonego  w obrebie Wolica,  oznaczonego na  zalaczniku  graficznym
symbolem: 14UC,KS .

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1:
1)Przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi komercyjne,

b) obstuga komunikacji ( parkingi, place, komunikacja wewngtrzna);
2)Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi publiczne

b) infrastruktura techniczna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)Budowa parkingoéw dla obstugi terenu sportu i rekreacji w potudniowej czesci terenu oraz w strefie ochronne;j
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV;

2)Zabudowa czgsci terenu obiektami ustugowymi lub zespotem ustug — dopuszcza si¢ ustugi handlu, gastronomii,
bytowe, a takze kultury (np. $wietlica wiejska);

3)Budowa obiektu socjalno-sanitarnego dla obslugi terenu sportu irekreacji w budynku wolnostojagcym Iub
w obiektach wymienionych w pkt 2;

4)Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — II kondygnacje nadziemne, druga w poddaszu uzytkowym - do 10 m;
5)Geometria dachu — dach wielospadowy o symetrycznym nachyleniu potaci - 30°-45°;
6)Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni terenu planistycznego;
7)Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni terenu planistycznego;
8)Obstuga komunikacyjna — drogami wewnetrznymi oznaczonymi symbolem KDW;
9)Nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej SN — 7,5 m, z zastrzezeniem ustalen zmiany planu,

b) od wschodniej i potudniowe;j linii rozgraniczajacej z drogami wewngtrznymi, oznaczonymi symbolem KDW —
6 m;

10)Obowiazuja warunki ustalen ogolnych zmiany planu dotyczace:
a) zagospodarowania strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 15 kV,
b) wydzielenia terenu na lokalizacje stacji transformatorowej 15/04 kV.

§ 20. 1. Wprowadza si¢ zmiang¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu zabudowy zagrodowej (oznaczonego w planie
symbolem MR) — terenu planistycznego, potozonego w obrebie Wolica , oznaczonego na zalaczniku graficznym
symbolem: 15SUC,KS .

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1:
1)Przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi komercyjne,

b) obstuga komunikacji (parkingi);
2)Przeznaczenie zamienne — zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna;
3)Przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna,

b) komunikacje wewngtrzna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1)W przypadku adaptacji istniejacego przebiegu ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KDX, na
wydzielonym terenie ustala sig:

a) budowe parkingow,

b) dopuszcza si¢ zabudowe¢ budynkiem ustugowym (ustugi handlu lub inne komercyjne);
2)Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — I kondygnacja nadziemna;
3)Geometria dachu — dach wielospadowy o symetrycznym nachyleniu potaci - 30°-40°;
4)Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20% powierzchni terenu;
5)Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni terenu;
6)Obstuga komunikacyjna — drogg gminng oznaczong symbolem KDG(D);

7)Nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych droge gminng (KDG(D) i ciag pieszo-jezdny (KDX) —
6 m,

8)Minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe na 5 m? powierzchni uzytkowej ustug;
9)Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowe;j, z zachowaniem warunkéw zmiany planu;

10)Dopuszcza si¢ regulacje linii rozgraniczajacych terenu poprzez wiaczenie ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego
symbolem KDX idzialek w granicach terenu 15UC,KS do terenu oznaczonego symbolem 7RM,MN,
warunkowang zapewnieniem dostgpu do drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDG(D) terenéw oznaczonych
symbolami 7RM,MN i 8RM,MN;

11)W przypadku regulacji uktadu geodezyjnego, wymienionego w pkt 10, obowigzuje ustalone zmiang planu,
przeznaczenie zamienne terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - 10 m od linii rozgraniczajacych drogi
gminnej, oznaczonej symbolem KDG(D); pozostale warunki zabudowy, jak dla terenu oznaczonego symbolem
7RM,MN.

§ 21. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu zabudowy zagrodowej (oznaczonego w planie
symbolem MR) — terenu planistycznego, potozonego w obrebie Wolica , oznaczonego na zataczniku graficznym
symbolem: 16 KS/RM,MN .

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1:
1)Przeznaczenie podstawowe — obstuga komunikacji (parkingi);
2)Przeznaczenie zamienne - zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna;
3)Przeznaczenie dopuszczalne;

a) infrastruktura techniczna,

b) komunikacja wewnetrzna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)W przypadku adaptacji istniejgcego przebiegu ciagu pieszo-jezdnego, na wydzielonym terenie, ustala si¢ budowe
parkingu dla obstugi terendéw sportu i rekreacji;

2)Obstuga komunikacyjna — drogg gminng oznaczong symbolem KDG(D);
3)Minimalna liczba miejsc parkingowych — 10.

4)Dopuszcza si¢ regulacje linii rozgraniczajacych terenu poprzez wlaczenie ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego
symbolem KDX i dziatek w terenie oznaczonym symbolem 16KS/RM,MN do terenéw oznaczonych symbolami
6RM,MN i 7RM,MN, warunkowang zapewnieniem:

a) dostepu do drogi gminnej terenéw oznaczonych symbolami 6RM,MN i 7RM,MN,
b) dostepu do drogi gminnej dziatek polozonych na terenie R-ZZ;

5)W przypadku regulacji podzialu geodezyjnego, wymienionego w pkt 4, obowiazuje ustalone zmiang planu
przeznaczenie zamienne oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — 10 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej,
oznaczonej symbolem KDG(D); pozostale warunki odpowiednio dla terenow, do ktérych zostaty wlaczone dziatki
z terenu oznaczonego symbolem 16KS/RM,MN.
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DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE

§ 22. Dla terenow objetych niniejsza zmiang, ustala si¢ stawki procentowa w wysokosci:

- 1% - dla terendw oznaczonych symbolami: UP; RM; US; UC, KS; KS/RM,MN; KDG(D); KDW; KDX; KX; R;
R,ZL; ZL; R-ZZ

- 10% - dla terendw oznaczonych symbolami: RM,MN
- 30% dla terendw oznaczonych symbolami UC

stuzace naliczeniu jednorazowej optaty na rzecz gminy, z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego
skutkiem uchwalenia zmiany planu, w przypadku zbycia nieruchomosci w terminie 5 lat od dnia, w ktérym zmiana
planu stata si¢ obowigzujaca.

§ 23. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty, tracg waznos$¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Karczmiska, z pdzniejszymi zmianami, w granicach terenu obj¢tego zmiang planu.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§ 25. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V/29/11
Rady Gminy Karczmiska
z dnia 24 marca 2011 r.

Zalacznikl1.pdf

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Wolica kolonia - Wolica - Glusko Mate

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/29/11
Rady Gminy Karczmiska
z dnia 24 marca 2011 r.

Zalacznik2.pdf

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrywania uwag

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/29/11
Rady Gminy Karczmiska
z dnia 24 marca 2011 r.

Zalacznik3.pdf

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
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