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UCHWALA Nr XXXIX/216/02
RADY GMINY KARCZMISKA

z dnia 9 pazdziernika 2002 r.

w sprawie uchwalenia | etapu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Karczmiska.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. Nr 142 z 2001 r. poz.1591 z pézniejszymi zmianami) art. 7, art. 8 oraz art. 26 i art. 28
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 poz.
139 z 1999 r., z pbdzniejszymi zmianami), uchwaty Nr XXVI11/154/01 Rady Gminy w Karczmiskach z
dnia 10 pazdziernika 2001 r. uchwala sie, co nastepuije:

§ 1. Uchwala sie | etap miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska
na obszarze w granicach administracyjnych gminy, z wytgczeniem:

1) Terendéw oznaczonych symbolami B 8a ZC, B 14 PP, PSm w Karczmiskach II, MR,MN w Kolonii
Uscigz, S 4 PE w Wolicy oraz terendéw przeznaczonych na poszerzenie linii rozgraniczajgcych
drog KW (G) - 824, KP (Z) - 230, KP (Z) - 231, KP (2) - 222, KP (Z) -183, KG (D) - 019, KG (L) -
021, KG (D) - 002;

2) Tereny wymienione w punkcie 1 bedg podlega¢ uchwaleniu w Il etapie, po uzyskaniu zgody
wiasciwych organéw administracji rzadowej na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne;

§ 2. Plan wymieniony w § 1 uwzglednia zasady polityki przestrzennej okreslone w "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska" zatwierdzonym
Uchwatg Rady Gminy Karczmiska Nr XX/119/2000 z dnia 24 listopada 2000 r.

§ 3. 1. Plan stanowig:
1) Ustalenia planu bedace trescig niniejszej uchwaty;
2) Rysunek planu w skali 1:10.000 oraz w skali 1:2.000 dla centrum ustugowo-mieszkaniowego
osrodka gminnego,, stanowigcy ZALACZNIK Nr 1 do niniejszej uchwaty;
2. Rysunek planu i ustalenia planu stanowig integralng catosé.
3. Plan okreslony w ust. 1 zawiera ujednolicenie ustalen zmian miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy, wprowadzonych na mocy ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.
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§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty bedzie mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 3 ust.1;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:10.000 oraz w skali 1:2.000,
stanowigcy Zatagcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego rodzaju,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi;

5) minimalnej szerokosci dziafki - nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ mierzong wzdtuz granicy dziafki
przylegtej do obstugujgcej dziatke drogi publicznej lub ciggu pieszo - jezdnego wyznaczonego ha
rysunku planu;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno
przewazac¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym i uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

8) przeznaczeniu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ alternatywne przeznaczenie podstawowe
zastepujgce przeznaczenie okres$lonego rodzaju dla wydzielonych terenéw, okre$lone w
ustaleniach ogdlnych lub szczegoétowych planu;
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przeznaczeniu wielofunkcyjnym (oznaczonym symbolami literowymi przedzielonymi przecinkiem)
- nalezy przez to rozumie¢ rownowaznos¢ okreslonych rodzajow przeznaczenia;

przeznaczeniu realizowanym etapowo (oznaczonym symbolami literowymi przedzielonymi
znakiem ukosnym) - nalezy przez to rozumie¢ czasowe przeznaczenie okreslonego rodzaju
zapisane symbolem przed znakiem oraz trwate przeznaczenie podstawowe zapisane po znaku,
zrealizowane po zmianie sposobu zagospodarowania;

adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcej substancji budowlanej, z mozliwoscig
jej rozbudowy lub zmiany uzytkowania i przeznaczenia w sposéb nie naruszajgcy ustalen planu;
tymczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenu - nalezy przez to rozumiec
utrzymanie istniejgcego sposobu uzytkowania i istniejgcej substancji lub okresowy sposéb
zagospodarowania i realizacji obiektow budowlanych na warunkach okreslonych w ustaleniach
ogolnych lub szczegdtowych dla terendw wydzielonych w planie;

tymczasowych obiektach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty o lekkiej konstrukcji nie
powigzane trwale z gruntem i inne obiekty budowlane przeznaczone do czasowego uzytkowania
w okresie krotszym od ich trwatosci technicznej, przewidziane do rozbiérki lub do przeniesienia w
inne miejsce,

drodze publicznej nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczong na podstawie ustawy o drogach
publicznych do jednej z kategorii drég (krajowej, wojewddzkiej, powiatowej lub gminnej),
wydzielong liniami rozgraniczajgcymi.

drodze niepublicznej - nalezy przez to rozumieé¢ droge wewnetrzng ogolnodostepng nie zaliczang
do zadnej kategorii drég publicznych, w szczegélnosci droge w terenach mieszkaniowych,
dojazdowg do gruntéw rolnych i lesnych, dojazdowg do obiektow uzytkowanych przez podmioty
prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg ciggi pieszo - jezdne oznaczone symbolem KDX oraz
pozostate drogi ogélnodostepne, wyodrebnione ewidencyjnie;

modernizacji drogi - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robét, w wyniku ktérych nastepuje
podwyzszenie parametrow technicznych i eksploatacyjnych drogi;

ustugach publicznych nalezy przez to rozumie¢ tereny wyznaczone na lokalizacje obiektow
uzytecznosci publicznej, obejmujgce ustugi oswiaty i wychowania, kultury, zdrowia, opieki
spotecznej, ksztatcenia, rehabilitacji niepetnosprawnych i uposledzonych, sportu i kultury
fizycznej, administracji samorzgdowej, administracji rzgdowej, organizacji i stowarzyszen,
obronnosci, porzadku i bezpieczenstwa, ubezpieczen, tgcznosci publicznej, obiekty sakralne oraz
inne oczywiste cele publiczne okreslone w ustawach,

ustugach komercyjnych nalezy przez to rozumieé¢ tereny wyznaczone na ustugi handlu,
gastronomii, turystyki, réozne profile ustug bytowych i rzemiosta nieucigzliwego, ustugi finansowe,
ustugi projektowe, geodezyjne, doradcze i inne formy dziatalnosci gospodarczej, z wytgczeniem
dziatalnosci produkcyjnej i zwigzanej z eksploatacjg surowcoéw mineralnych,

ustugach wbudowanych nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie czesci budynku mieszkalnego
lub innego obiektu w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej na pomieszczenia
uzytkowane na dziatalnos¢ ustugowsg nieucigzliwg w rozumieniu planu

ustugach w obiektach powigzanych z budynkiem mieszkalnym rozumie sie ustugi nieucigzliwe
usytuowane w budynku mieszkalnym lub w obiekcie powigzanym z nim konstrukcyjnie,

terenach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ tereny w rozumieniu przepiséw szczegdlnych,
wyznaczone w planie zagospodarowania przestrzennego na lokalizacje budynkéw i obiektow
budowlanych, stanowigce okreslonego rodzaju nieruchomosci wydzielone z uzytkowania rolnego i
lesnego

zabudowie zagrodowej (siedlisku rolnym) - nalezy przez to rozumie¢ wchodzace w skiad
gospodarstw rolnych o powierzchni powyzej 1 ha budynki mieszkalne oraz inne budynki i
urzadzenia stuzgce wylgcznie produkcji rolnej tj. stuzgce przechowywaniu $rodkéw produkciji,
prowadzeniu produkcji rolniczej i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwach
produktéw rolniczych,

nieucigzliwym zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ produkcyjng i ustugowa,
przedsiewziecia produkcyjne i ustugowe oraz inwestycje nie zaliczane w przepisach ochrony
Srodowiska do moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, a takze ktérych oddziatywanie
nie przekracza granic terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny (tj. ktérych eksploatacja nie
powinna spowodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
szczegolnych dla terendw o okreslonym w planie przeznaczeniu,

ustugach bytowych - nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwe rodzaje ustug, stuzgce zaspokojeniu
potrzeb mieszkancow (np. ustugi fryzjerskie, fotograficzne, krawieckie, szewskie i inne ustugi dla
ludnosci) oraz stuzgce potrzebom gospodarstw domowych, zaliczane do dziatalnosci ustug
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rzemiosta (np. ustugi naprawy sprzetu i wyposazenia domowego i inne formy ustug w sposdb
oczywisty zwigzane z obstugg mieszkancéw),

dostepie do drogi publicznej nieruchomosci przeznaczonych w planach miejscowych na cele
nierolnicze i nielesne rozumie sie przez to istniejgcy wjazd i wyjazd z nieruchomosci na droge w
rozumieniu ustawy o drogach publicznych lub mozliwo$¢ bezposredniego wigczenia do drogi
wydzielonej w oparciu o plan zagospodarowania oraz stosownie do przepisow ustawy o
gospodarce nieruchomosciami dojazd do drogi publicznej wydzielong z nieruchomosci drogag
wewnetrzng o ile z drogi tej moze korzystaC¢ kazdy zgodnie z jej przeznaczeniem i droga ta
spetnia wymagania dotyczgce szerokosci wynikajgce z przepiséw szczegdolnych budowlanych i
pozarowych, stosownie do zagospodarowania terenu;

zielenh izolacyjng - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowane tereny zieleni urzadzone wokoét
obiektow lub w ciggach i pasmach dla celéw ochronnych, sanitarnych, ostonowych,
klimatycznych;

koncepciji urbanistycznej - rozumie sie przez to projekt zabudowy i zagospodarowania okreslajgcy
powierzchnie, forme i gabaryty zabudowy, warunki jej sytuowania oraz stuzebnych i
towarzyszacych obiektéw w tym urzgdzeh rekreacyjnych i technicznych, zwtaszcza drég, placow i
ciggow komunikacyjnych - stanowigcy podstawe podziatu, zgodnie z przepisami ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, terenu dla ktérego plan zagospodarowania przestrzennego nie
ustala zasad podziatu;

zasadzie dobrego sasiedztwa - rozumie sie przez to odpowiednie do rodzaju przeznaczenia
terenu rozmieszczenie obiektow i urzadzen nie ograniczajgce (w przypadku funkcji
dopuszczonych) mozliwosci zagospodarowania dziatek sgsiednich zgodnie z ich funkcjg
podstawowg oraz respektujgce interes prawny wilascicieli sasiednich terendw, okreslony
ustaleniami planu.

§ 5. 1. Czes¢ tekstowa planu zawiera:

Ogdlne zasady ochrony i zasady zagospodarowania obszaréw podlegajgcych ochronie

przyrodniczej i kulturowej - zawarte w rozdziale II,

Ogodlne zasady zagospodarowania terenéw wedtug rodzajéw przeznaczenia - zawarte w rozdziale

I,

Ustalenia szczegotowe dotyczgce warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendw

oznaczonych symbolami na rysunku w skali 1:10.000i 1: 2.000 - zawarte w rozdziale 1V,

Przepisy koricowe - zawarte w rozdziale V.

2. Czes¢ graficzna planu zawiera:

Oznaczenia $cisle obowigzujgce, ktére obejmuja:

a. granice terenu objetego planem,

b. linie rozgraniczajgce teren o réznym przeznaczeniu wraz z oznaczeniami powierzchniowymi,
punktowymi i literowymi,

C. granice i oznaczenia literowe stref ochrony przyrodniczej i konserwatorskiej, zatwierdzonych
decyzjami,

Oznaczenia orientacyjne, ktorych uscislenie jest dopuszczone w uszczegdtowionych planach

zagospodarowania, decyzjach administracyjnych, projektach budowlanych, ktére stanowig;

a. linie przerywane, rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,

b. granice obszaréw wymagajgce opracowania projektow scalania i podziatu nieruchomosci oraz
skoordynowanych dziatan inwestycyjnych,

c. oznaczenia obiektéw i granic terenow projektowanych do objecia ochrong,

d. przebieg urzadzen sieciowych i lokalizacja urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

§ 6. W zagospodarowaniu terenéw oprocz zasad zawartych w rozdziale Il, rozdziale Il i rozdziale

IV obowigzujg przepisy szczegdlne zawierajgce dodatkowe ograniczenia, procedury lub zasady
dysponowania terenami na cele okreslone w planie.

§ 7. Warunki obowigzujgce w strefach ustanowionych w celu ochrony srodowiska i przyrody oraz

krajobrazu i débr kultury, zawarte w rozdziale Il majg pierwszenstwo przed zasadami zawartymi w
rozdziale Il i rozdziale IV.

§ 8. Zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym albo przy

dochowaniu warunkéw przewidzianych dla przeznaczenia podstawowego - zgodne z przeznaczeniem
dopuszczalnym.



§ 9. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:

1) obowigzuje dotychczasowy sposéb uzytkowania z zakazem rozbudowy istniejgcych obiektéw o
funkcji sprzecznej z przewidziang planem;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ remontoéw istniejgcych obiektéw w celu poprawy stanu technicznego
obiektu;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow nie zwigzanych trwale z gruntem o charakterze przenosnym, z
wyjatkiem przypadkéw okreslonych w ustaleniach planu.

ROZDZIAL 11

OGOLNE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW W STREFACH POLITYKI
PRZESTRZENNEJ

§ 10. OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1. Kazimierski Park Krajobrazowy
Na obszarze okreslonym na rysunku planu obowigzujg przepisy okreslone w Rozporzadzeniu Nr 29
Wojewody Lubelskiego z dnia 15.06.1998 r. w sprawie Zespotu Lubelskich Parkow Krajobrazowych
(Dz. Urzed. Wojewodztwa Lubelskiego Nr 11 z 1998 r. poz. 167). Okreslajg one nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) Tereny wchodzace w skitad Kazimierskiego Parku Krajobrazowego pozostajg w wykorzystaniu
gospodarczym zgodnie z ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

2) Na obszarze Parku obowigzuje szczegélna ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych
oraz dziedzictwa kulturowego w harmonii z funkcjonowaniem osadnictwa, ustug i rzemiosta
nieucigzliwego, gospodarki rolnej, leSnej, wodnej oraz rekreaciji i lecznictwa uzdrowiskowego wraz
z niekolidujgcg z ochrong srodowiska obstugg tych dziedzin gospodarki.

3) Na obszarze Parku nalezy chroni¢ i wzbogacac¢ réznorodnosc¢ biologiczng i krajobrazowa.

4) Na terenie Parku obowigzujg w zagospodarowaniu zakazy:

lokalizowania nowych inwestycji szczegodlnie szkodliwych dla Srodowiska,

lokalizowania nowych kopalni surowcéw mineralnych, w tym torfu,

lokalizowania bezSciotkowych ferm hodowli zwierzat,

budowy nowych linii kolejowych, zakaz nie dotyczy budowy waskotorowych linii turystycznych,
lokalizowania sktadowisk odpadéw przemystowych oraz spalarni odpadéw,

wprowadzania do ziemi i wod nieoczyszczonych Sciekéw,

prowadzenia trwatych odwodnien terenu,

uzywania prgdu elektrycznego (agregaty)w gospodarce rybackiej, do potowdéw ryb poza
obrebami handlowymi,

stosowania w gospodarce lesnej zrebow zupetnych o powierzchni wiekszej niz 4 ha,
wprowadzania gatunkéw obcych miejscowej florze i faunie; zakaz nie dotyczy gatunkow
wprowadzonych zgodnie z zasadami hodowli lasu obowigzujgcymi w gospodarce lesnej oraz
nasadzen w ogrodach przydomowych,

k. lokalizowania budowli i obiektéw szpecacych krajobraz oraz rozbudowy istniejgcych obiektow
w sposéb degradujacy walory krajobrazowe,

I. uzywania urzgdzeh nagtasniajgcych w sposob przekraczajgcy dopuszczalne poziomy hatasu
dla parkéw krajobrazowych; zakaz nie dotyczy organizatoréw imprez po uprzednim
uzgodnieniu z wkadzami gminy.

5) Na obszarze parku zostat ustanowiony obowigzek kazdorazowego uzyskania opinii Dyrektora

Zespotu Lubelskich Parkow Krajobrazowych w sprawach:

a. stylu i gabarytu obiektéw budowlanych w celu zachowania waloréw krajobrazowych parku oraz
regionalnych cech architektury,

b. lokalizowania inwestycji przemystowych i ustugowych,

c. projektéw zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

d. dokonywania zmian stosunkéw wodnych (melioracje, ujecia wod powierzchniowych i
podziemnych),

e. prowadzenia nowych drég publicznych oraz innych urzadzenh infrastruktury technicznej,

zbioru leczniczych roslin ze stanowisk naturalnych, bedacych pod czesciowg ochrong
gatunkowa,

g. stosowania chemicznych srodkéw ochrony w lasach przy wykorzystaniu technik lotniczych,

h. zmiany uzytkowania gruntéw z lesnego na nielesny,
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i. umieszczania tablic i napiséw reklamowych oraz innych znakdéw o powierzchni przekraczajgce;j
3 m? nie zwigzanych z ochrong przedmiotu, z wyjgtkiem znakéw drogowych i innych
zwigzanych z ochrong porzadku i bezpieczenstwa.

2. Otulina Kazimierskiego Parku Krajobrazowego

Na obszarze okreslonym na rysunku planu obowigzujg przepisy okreslone w Rozporzgdzeniu Nr 29
Wojewody Lubelskiego z dnia 15.06.1998 r. w sprawie Zespotu Lubelskich Parkéw Krajobrazowych
(Dz. Urzed. Wojewddztwa Lubelskiego Nr 11 z 1998 r., poz. 167). Okreslajg one nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1)

2)

Zakaz lokalizowania wylewisk i sktadowisk odpaddw przemystowych oraz inwestycji szczegdlnie

szkodliwych dla srodowiska, z wyjgtkiem gazociggdw,

Kazdorazowego uzyskania opinii Dyrektora Zespotu Lubelskich Parkéw Krajobrazowych w

sprawach:

. lokalizowania inwestycji przemystowych i ustugowych, mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

. dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

projektdw zmian miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,

. stosowania chemicznych srodkéw ochrony w lasach przy wykorzystaniu technik lotniczych,

. lokalizowania nowych lub rozbudowy istniejgcych obiektow istotnie zmniejszajgcych walory
przyrodnicze i krajobrazowe,

f. lokalizowania kopalni surowcéw mineralnych.
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3. Chodelski Obszar Chronionego Krajobrazu

Na obszarze okreslonym na rysunku planu obowigzujg przepisy okreslone w Rozporzadzeniu Nr 29
Wojewody Lubelskiego z dnia 2.06.1998 r. w sprawie Obszaréw Chronionego Krajobrazu (Dz. Urzed.
Wojewddztwa Lubelskiego Nr 11 z 1998 r., poz. 166). Okreslajg one nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1)

2)

1)

2)

Tereny, wchodzagce w skifad Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, pozostajg w
wykorzystaniu gospodarczym zgodnie z ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
Na terenie obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje:
a. szczegdlna dbatosc¢ o estetyke krajobrazu, w tym:
— ochrona punktéw i panoram widokowych,
— ochrona naturalnego krajobrazu dolin rzecznych i zbiornikéw wodnych,
— ochrona krajobrazu naturalnych ekosystemaéw,
b. szczegdlng dbatos¢ o harmonie uzytkowania gospodarczego z wartosciami przyrodniczo-
krajobrazowymi,
c. wymodg zachowania przestrzennej zwartosSci oraz przestrzennych powigzan pomiedzy
obszarami o wysokiej aktywnosci biologicznej,
d. zakaz lokalizowania inwestycji szczegodlnie szkodliwych dla $rodowiska, z wyjgtkiem
gazociggéw,
e. obowigzek kazdorazowego uzyskania opinii Dyrektora Zespotu Lubelskich Parkéw
Krajobrazowych w sprawach:
— lokalizacji inwestycji przemystowych i ustugowych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
— dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
projektow zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
* budowania lub rozbudowy obiektow istotnie zmniejszajgcych walory przyrodnicze i
krajobrazowe,
* |okalizowania kopalni surowcéw mineralnych.

4. Pomniki przyrody

Obowigzuje ochrona pomnikéw przyrody, obejmujaca:

- platan i grab zwyczajny rosngce na terenie zespotu dworsko-parkowego w Karczmiskach,

- dab szyputkowy, znajdujacy sie na terenie gospodarstwa w Karczmiskach ll,

Dla obiektéw wymienionych w pkt. 1 obowigzujg zasady okreslone w decyzjach administracyjnych

o ich ustanowieniu, a zwtaszcza:

a. konserwacja drzew i ich leczenie, podporzgdkowanie zabiegéw pielegnacyjnych celom
ochronnym,

b. zakaz pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania przedmiotéw poddanych ochronie,
— zakaz dokonywania wszelkich istotnych zmian w obiekcie,



1)

2)

3)

1)

2)

— ochrona warunkow siedliskowych wtasciwych dla gatunkéw drzew, zakaz niszczenia gleb,
palenia ognisk, stosowania srodkéw chemicznych w otoczeniu obiektow,

— zakaz umieszczania na obiekcie tablic, napiséw, ogtoszenh reklamowych i innych znakéw nie
zwigzanych z ochrong przyrody,

— zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci,

— budowy, rozbudowy obiektéw budowlanych, linii komunikacyjnych, urzgdzen lub instalacji w
otoczeniu obiektu,

5. Obszary ochronne terenéw zrédliskowych

Obejmuje sie ochrong okreslone na rysunku planu, obszary ochronne terenéw zrédliskowych,

obejmujacych:

a. strefe zrodliskowg rzeki Jaworzanki, utworzong decyzjg administracyjng w roku 1992,

b. projektowang strefe zrodliskowg rzeki Grodarz,

W odniesieniu do strefy ochronnej rzeki Jaworzanki obowigzujg przepisy okreslone w decyz;ji

administracyjnej o jej ustanowieniu;

a. zakazy:

— przemodelowywania nisz zrédlanych i dolin,
— zasmiecania terenu, sktadowania odpadoéw, budowy stacji paliw i ferm hodowlanych,
— organizowania miejsc poboru wody z nisz zrédlanych oraz obudowy miejsc wyptywu wody,
— nadmiernego stosowania nawozéw naturalnych i srodkéw ochrony roslin,
— stosowania nawozenia gnojowicg w odlegtosci mniejszej niz 100 m od zrédet i ciekow,
— wypasu i pojenia zwierzat przy zrédle,
— wprowadzania Sciekdw do wdd i ziemi oraz zmiany przeznaczenia na zbiorniki nieczynnych
studni kopanych,
— zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntu,
— zanieczyszczania strumieni odprowadzajgcych wode ze zrodet
b. Ograniczenia:
— eksploatacji laséw, zwtaszcza zrebdw zupetnych

c. Zalecenia

— zapobiegania procesom erozyjnym gleb,

— doprowadzenia do oczyszczenia gérnej czesci wgwozu we wsi Zagajdzie,

— dazenie do prowadzenia rolnictwa ekologicznego,

— prowadzenia gospodarki lesnej, $&ciSle wg zasad ustalonych w programach
zagospodarowania lasu

Na pozostatych obszarach zasilania rzek, ustala sie:

- zakaz zmiany stosunkéw wodnych prowadzgcych do obnizania poziomu wéd gruntowych, w
szczegoblnosci niszczenia i przekopywania istniejgcej sieci rowdw melioracyjnych, eksploatacji
surowcow, wykonywania wiercen i odkrywek oraz prowadzenia melioracji odwadniajgcych,

- zakaz przeksztatcania naturalnych podmokitosci, wysiekow i zroédet oraz zmiany warunkow
wyptywu wody,

- zakaz zmiany uksztattowania terenu wokot zrodliska,

- zakaz sktadowania odpaddw i innych materiatbw moggcych stwarzaé zagrozenie dla waod
podziemnych i powierzchniowych,

- ochrona istniejgcych zadrzewien i zarosli; ksztattowanie zieleni jako pasa ochronnego,
utrudniajgcego dostep do miejsc zrdédliskowych,

- zakaz lokalizacji nowych cmentarzy i grzebowisk, stacji paliw oraz obiektéw mogacych
naruszyc¢ lub pogorszy¢ stosunki wodne,

- zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow,

- zakaz eksploatacji wéd podziemnych.

6. Ochrona przeciwpowodziowa

Obejmuje sie ochrong planistyczng do czasu uscislenia granic w oparciu o studium, sporzgdzane

zgodnie z przepisami szczegdlnymi, obszary nieobwatowane narazone na niebezpieczenstwo

powodzi, w dolinach rzek: Chodelki, Karczmianki, Kowalanki, Grodarza, Poniatowki,

Na obszarach wymienionych w pkt. 1 do czasu uscislenia strefy zagrozenia powodzig w oparciu o

studium zgodnie z przepisami szczegolnymi, ustala sie:

a) nakaz likwidacji lub skutecznego zabezpieczenia obiektéw moggcych zanieczyscié
Srodowisko,

b) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych za wyjatkiem dopuszczonych w planie miejscowym,
sktadowania odpadéw, wykonywania robét i czynnosci, ktére mogg utrudnia¢ ochrone przed



powodzig, zmieniania uksztattowania powierzchni gruntu oraz wykonywania innych robdt, z

wyjatkiem zwigzanych z regulacja rzeki lub utrzymaniem wéd; dopuszcza sie:

— odmulanie rzeki i pogtebianie koryta rzeki, niezbedne dla potrzeb ochrony przed powodzig

— modernizacje i rozbudowe istniejgcych stawdw, realizacje urzgdzen wodnych, zbiornikéw
retencyjnych stuzgcych ksztattowaniu zasobow wodnych, a w szczegolnosci celom
zabezpieczenia przeciwpowodziowego, w uzgodnieniu z Regionalnym Zarzadem
Gospodarki Wodnej i Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody, na warunkach okreslonych w
§ 12 cz. lll ust. 2.

7. Obszar udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych

Na terenach okreslonych na rysunku planu, obowigzuje:

1)
2)

3)

Ochrona udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych przed zmiang sposobu
zagospodarowania ograniczajgcego ich potencjalne wykorzystanie dla celéw gospodarczych,
Zakaz zabudowy oraz zalesiania gruntow poza terenami wyznaczonymi w planie
zagospodarowania,

Dopuszcza sie eksploatacje surowcéw na obszarach udokumentowanych ztéz wyznaczonych na
rysunku planu, réwniez poza terenami wskazanymi w ustaleniach szczegoétowych planu do
eksploatacji, z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach szczegdlnych.

8. Dna dolin

Obejmuje sie ochrong dna doliny rzeki Chodelki, Kowalanki, Karczmianki, Grodarza, Poniatowki,
dolinki ciekéw okresowych, rowy melioracyjne, stanowigce elementy systemu powigzan ekologicznych
w obszarze gminy. Na obszarach wyznaczonych na rysunku planu ustala sie:

9)

Ochrone torfowisk, roslinnosci torfowiskowej i Srodowisk tegowych, w zakresie nie kolidujgcym z
ochrong przeciwpowodziowa,

Udroznienie wigczen suchych dolin do dolin rzecznych,

Zakaz tworzenia nasypoéw i ogrodzen poprzecznie do osi doliny,

Zakaz realizacji melioracji odwadniajgcych,

Budowe liniowych urzgdzeh technicznych przecinajacych doliny z zachowaniem droznosci dolin
(przepusty, stupy),

Pasmowe zadrzewienia, zakrzewienia i zadamienia obrzezy doliny,

Zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, obiektéw budowlanych oraz urzadzen infrastruktury
poza przypadkami okreslonymi i dopuszczonymi w planie miejscowym,

Zakazy zwigzane z ochrong obszaréw dolinnych nie dotyczg statutowych dziatan administratora
rzeki pod warunkiem ich uprzedniego zaopiniowania przez Wojewodzkiego Konserwatora
Przyrody,

Dopuszcza sie realizacje stawéw i zbiornikéw wodnych, w sposdb harmonizujgcy z krajobrazem,
z zachowaniem przepiséw szczegolnych.

9. Suche doliny, wawozy

Obejmuje sie ochrong suche doliny, wawozy, jary, obnizenia petnigce funkcje lokalnych ciggéw
ekologicznych i okresowego sptywu wodd powierzchniowych w obszarze gminy. Na obszarach
wyznaczonych na rysunku planu ustala sie:

1)
2)

3)
4)

1)

Zakaz lokalizacji zabudowy i obiektéw budowlanych poza przypadkami okreslonymi i
dopuszczonymi w planie miejscowym,

Zakaz tworzenia nasypow i ogrodzen poprzecznie do osi doliny,

Wytaczenie z zalesien dna dolin na kierunku sptywu wod powierzchniowych,

Zadarnianie, zadrzewienie, zakrzewienie zboczy dolin i wgwozdéw, ochrona roslinnosci na
zboczach wawozow.

§ 11. OCHRONA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Strefa Scistej Ochrony Konserwatorskiej (KR)
Obowigzuje Scista ochrona konserwatorska (KR), ha mocy przepiséw o ochronie débr kultury oraz
wpisu do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego nastepujacych obiektow:
a. grodzisko wczesnosredniowieczne w Chodliku - VI-IX w. nr rej. A/93
b. zespdt kodcielny z XIX w Karczmiskach Il w. Nr rej. A/571, w granicach dziatki nr 165
— koscidt parafialny pw. sw. Wawrzynica,
— dzwonnica,



2)

3)

4)

1)

2)

3)

c. zespot dworsko-parkowy z XIX w., w Karczmiskach |, nr rej. A/786 w granicach dziatki nr 1109

i 1108, z nastepujgcymi obiektami:

— dwor mur,

— park i drzewostan parkowy, aleja dojazdowa
— fragmenty murowanego ogrodzenia

— bramy i bramki

d. pozostatosci zespotu dworsko-parkowego w Karczmiskach |, obejmujgce obiekty nr rej. A/786

— rzadcowka (dworek drewniany przeniesiony ok.1970 z folwarku Strazyszczed. Owczarnia
gm. Jozefow,

— spichlerz murowany (obecnie Urzgd Gminy)

— d. stajnia (obora murowana)

e. Nateczowska Kolej Dojazdowa z k. XIX i pocz. XX w. - nr rej. A/10

— obszar torowiska kolejki wgskotorowej na szlakach: Nateczéw - Karczmiska, Karczmiska -
Rozalin, Karczmiska - Wilkéw -z przepustem z 1917 r. przebudowanym w 1942 r. nad
rowem melioracyjnym w poblizu d. przystanku w Polanéwce,

— stacja Karczmiska - budynki usytuowane na dziatce nr 2659 (obreb Karczmiska ),

— budynek stacji drewniany z 1918 r.

— budynek administracyjny, drewniany z 1918 r.

— budynek kuzni, murowany z 1923 r.

— budynek dawnej parowozowni z 1927 r. murowany, obecnie hala maszyn - warsztaty

— budynek mieszkalny, drewniany z 1923 r.

— magazyn handlowy, drewniany z 1918 r. (usytuowany na dziatce nr 2841),

— waga platformowa - waga z ok. 1950 r. (na dziatce nr 1841)

Gtéwng zasadg obowigzujgcg w odniesieniu do zespotu i obiektdw wymienionych w pkt. 1 jest

ochrona i konserwacja zabytkowych obiektdw, ich ukiadu i substancji architektonicznej.

Dopuszcza sie przeksztatcenia w celu rewaloryzacji w oparciu o badania i dokumentacje

zatwierdzone przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie,

Na obszarach w strefie KR zabrania sie nastepujgcych dziatan jesli nie wynikajg z projektow

rewaloryzacji zatwierdzonych przez stuzby konserwatorskie:

a. dokonywania zmian w kompozycji przestrzennej zespotu, dokonywania podziatow
geodezyjnych, zmian gabarytéw zabytkowej zabudowy, kompozycji zieleni i rzezby terenu,
wprowadzania matej architektury i nowej zabudowy,

b. wprowadzania nowej infrastruktury z wyjgtkiem stuzgcej obstudze obiektéw potozonych w
strefie, pod warunkiem uzyskania wytycznych i zezwolenia WKZ - zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

Obowigzuje wymoég uzgadniania przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w Lublinie
wszelkich prac moggcych zmieni¢ wyglad i funkcje obiektdow wpisanych do rejestru zabytkéw, ich
uktad kompozycyjny i znaczenie w uktadzie przestrzennym miejscowosci (jako dominant lub
akcentéw architektonicznych) oraz przestoni¢ wglad na obiekt; w odniesieniu do grodziska
wymienionego w ust. 1 pkt 1a dopuszcza sie jedynie prace archeologiczne, badawcze oraz
zwigzane z ewentualng rekonstrukcjg i ekspozycjg obiektu w uzgodnieniu z WKZ.

2. Strefa Posredniej Ochrony Konserwatorskiej (KZ)

Obejmuje sie ochrong nastepujgce obiekty, wpisane do ewidencji zabytkéw wojewddztwa
lubelskiego:

mogita wojenna z okresu Il wojny $wiatowej w Chodliku

kapliczka z figurg $w. Nepomucena z przetomu XVIII/XIX w., w Gtusku Duzym,

kapliczka z f. Jezusa Chrystusa z XX w., w Gtusku Duzym,

cmentarz parafialny z XVIII w., w Karczmiskach II,

budynek urzedu gminy z | pot. XX w., w Karczmiskach I,

miyn z | pot. XX w., w Karczmiskach lI,

mleczarnia z | pot. XX w., w Karczmiskach Il

h. kapliczka z XX w., w Stotwinach

Gtéwng zasadg obowigzujgcg w strefie jest ochrona i konserwacja zachowanych elementéw
uktadu i substancji architektonicznej a takze, w odniesieniu do wskazanych obiektow
zabytkowych, zespotéw dworskich, parkowych uzupetnianie i rewaloryzacja wraz z adaptacjg na
nowe funkcje okreslone w projektach rewaloryzaciji,

Zmiana funkcji a takze wszelka dziatalnosé budowlana moggca zmieni¢ wyglad obiektu, jego
otoczenie lub widok na obiekt winna byé opiniowana przez wiasciwe stuzby konserwatorskie w
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oparciu o wytyczne (na etapie projektu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu) w zakresie obowigzujgcych przepiséw prawa,

4) Na terenach potozonych w strefie zabrania sie zmian zabytkowej struktury przestrzennej,
gabarytéw, linii zabudowy, historycznego ukfadu zieleni komponowanej, rzezby terenu,

5) Dopuszcza sie mozliwos¢ uzupetniania nowymi obiektami i urzadzeniami, rekonstrukcje
zniszczonych fragmentéw budowli i zalozen wytacznie w oparciu o wytyczne i projekty
zagospodarowania zaopiniowane przez WKZ,

6) W sgsiedztwie obiektéw objetych posrednig ochrong konserwatorskg zabrania sie wznoszenia
obiektéw o kubaturze przestaniajgcej zabytek o kolorystyce i funkcjach degradujgcych obiekt.

3. Projektowana Strefa Posredniej Ochrony Konserwatorskiej
1) Obejmuje sie ochrong planistyczng obiekty i obszar w otoczeniu zachowanego, w granicach
Scistej ochrony konserwatorskiej, zespotu dworsko-parkowego w Karczmiskach | i bezposrednim
sgsiedztwie obiektdéw figurujgcych w rejestrze zabytkow - nr A/786 - w granicach historycznego
zalozenia. Pozostato$ci d. zespotu dworsko-parkowego w Karczmiskach [, w granicach
projektowanej strefy obejmujg dziatki nr ewid. 3502, 3501/1-3, 3501/5, 3501/7-15, 1107/1-5,
1110/2, 1106, 3500.
2) Na obszarze strefy obowigzujg nastepujgce zasady:
a. ochrona i konserwacja zachowanych elementéw ukfadu i substancji zabytkowe;j,
b. uzupetnienie zabudowy i rewaloryzacja z dostosowaniem do nowych funkcji w oparciu o
wytyczne Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
c. wymodg opiniowana przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw wszelkiej dziatalnosci
mogacej zmieni¢ wyglad obiektu, jego otoczenia lub widok na obiekt,
d. zakaz dokonywania zmian zabytkowej struktury przestrzennej, oraz historycznego uktadu
kompozycyjnego zieleni i rzezby terenu.

4. Strefa Obserwacji Archeologicznej (KA)
Na obszarze stref okre$lonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia:

1) Wszelkie inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi, prowadzone w obrebie wyznaczonego
obszaru lub stanowiska archeologicznego wymagajg uzyskania opinii LWKZ na etapie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktéra okresli konieczno$é przeprowadzenia
archeologicznych badan przedinwestycyjnych lub nadzoru,

2) W obrebie wyznaczonej strefy koncentracji stanowisk archeologicznych prace ziemne - w tym
inwestycje liniowe infrastruktury technicznej, zwigzane z pracami ziemnymi (wodociagi, gazociagi,
kanalizacje, melioracje, sieci telefoniczne, budowa drdg), zalesienia - podlegajg opiniowaniu
przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw na etapie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, ktora okresli warunki prowadzenia inwestyciji,

3) W przypadku prowadzenia prac moggcych naruszyé strukture stanowisk i realizacji obiektow
budowlanych przez indywidualnych inwestoréw zobowigzuje sie wykonawcdéw do powiadomienia
o znaleziskach stuzby konserwatorskie, gminne lub placéwke naukowg zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

ROZDZIAL 111

OGOLNE ZASADY | WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG RODZAJU
PRZEZNACZENIA

§ 12. Na terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi okredla sie  warunki
zagospodarowania:

|. ZIELEN

1. Teren laséw i zadrzewien (ZL)
Na terenach laséw i zadrzewien (ZL), ustala sie:

1) Zakaz zmiany sposobu uzytkowania leSnego na niele$ne, z zastrzezeniem pkt 2; dopuszcza sie
lokalizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzeh turystyki z zachowaniem
procedur okreslonych w przepisach szczegdinych,

2) Na terenach lesnych, o wybitnych walorach rekreacyjnych, okreslonych na rysunku planu
dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen obstugi turystyki (schrony, miejsca odpoczynku,
Sciezki dydaktyczne, parkingi przylesne, obiekty sanitarne), z zachowaniem ochrony



drzewostanu, w uzgodnieniu z Zarzgdem Zespotu Parkéw Krajobrazowych i wkasciwym zarzgdcag
lasow,

3) Ochrone i ksztattowanie granicy rolno-lesnej zgodnie z zasadami ekologicznymi - ochrona strefy
ekotonalnej o szerokosci min. 3 m od krawedzi lasu przed uzytkowaniem ornym,

4) Ksztaltowanie struktury gatunkowej w kierunku powiekszania réznorodnosci biologiczne;j,
zwiekszanie odpornosci na wptyw czynnikéw zewnetrznych i dostosowanie do typu miejscowego
siedliska lesnego,

5) Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 30 m od krawedzi lasu, z
wyjatkiem:

a. obiektow bezposrednio zwigzanych z gospodarkg le$na oraz obstugg turystyki
b. gdy wymadg ten uniemozliwiatby uzupetnianie zabudowy na dziatkach zabudowanych.

2. Tereny urzadzen obstugi gospodarki lesnej (ZLU)
Na terenach urzgdzen obstugi gospodarki lesnej ustala sie:

1) Adaptacja zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, zaplecza technicznego i produkcyjnego,
stuzgcych potrzebom gospodarki lesnej i ochronie lasow,

2) Mozliwos¢ wymiany zabudowy oraz lokalizacji nowych obiektow i urzgdzen towarzyszacych
funkcji obstugi gospodarki lesnej,

3) Dopuszcza sie wykorzystanie czesci zabudowy na cele edukacji ekologicznej lub myslistwa, a
takze zmiane uzytkowania na funkcje obstugi turystyki i mieszkalne z zachowaniem
obowigzujgcych procedur.

3. Tereny rolne do zalesienia (ZL)

1) Wyznacza sie do zalesien nastepujgce grunty rolne: przyle$ne, marginalne (nieuzytki), tereny
wyrobisk, dzikich wysypisk, zdegradowane, wawozy, zbocza o duzych spadkach, narazone na
procesy erozyjne, potozone w strefach ochrony Zzrédliskowej i na kierunkach powigzan
przyrodniczych,

2) Dopuszcza sie powigekszenie komplekséw lesnych poprzez zalesianie gruntdw przeznaczonych w
planie na cele rolnicze (RP,RPm) na wniosek ich witadcicieli, z uwzglednieniem przepiséw
szczegolnych,

3) Zalesienie terendw winno by¢ realizowane z uwzglednieniem zasad:

a. tworzenia laséw o sktadzie gatunkowym odpowiadajgcym siedliskom rodzimym,

b. zachowania réznorodno$ci i urozmaicenia przebiegu linii brzegowej oraz ksztaltowania
bogatych przyrodniczo ekotonoéw,

C. nie zalesiania wrzosowisk, torfowisk, tak, roslinnosci kserotermicznej, den suchych dolin oraz
obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig,

d. nie zalesiania, ew. wykorzystania na cele szkdtek le$nych, terenu w strefach ochronnych
napowietrznych linii elektroenergetycznych o orientacyjnej szerokosci
— 40 m (tj. po 20 m od osi) dla linii WN - 110 kV,
— 15 m (tj. po 7,5 m od osi) dla linii SN 15 kV,
— 10 m (tj. po 5,0 m od osi) dla linii NN

e. dopuszcza sie stosowanie innych szerokosci stref ochronnych niz w/w pod warunkiem
zgodnosci z aktualnymi przepisami zawartymi w Polskiej Normie,

f. nie zalesiania terenu o szerokosci min. 6 m od osi systemowego gazociggu wysokopreznego,

g. okreslonych w strefie obserwacji archeologicznej "KA" w przypadku zalesiania gruntéw na
ktérych znajdujg sie obszary, stanowiska archeologiczne i strefy ich koncentraciji

4) Zaktadanie upraw lesnych w odlegtosci mniejszej niz 3 m od sasiedniej parceli gruntowe;j,
dopuszcza sie odlegtos¢ mniejszg (min. 1,5 m) w przypadku gdy parcele sasiednie stanowig grunt
mogacy by¢ przeznaczony do zalesiania w mysl przepiséw szczegodlnych.

4. Tereny zieleni parkowej i publicznej (ZP)
Obejmujg wyodrebnione na rysunku planu pozostatosci parkéw dworskich, zespoty zieleni urzadzonej,
w tym stanowigce elementy zagospodarowania terendéw ustug publicznych oraz pozostatosci
historycznych zatozen. Na terenach zieleni publicznej, ustala sie:

1) Ochrone i konserwacje drzewostanu alei, pozostatosci zespotdéw parkowych, drzewostanu w
otoczeniu obiektéw sakralnych oraz uzupetnianie i kontynuacje nasadzen w nawigzaniu do
zatozen kompozycyjnych,

2) Urzadzenie zieleni na terenach wydzielonych oraz w terenach przeznaczonych na funkcje ustug
publicznych, skwery i zielence; na wymienionych terenach dopuszcza sie lokalizacje obiektow
matej architektury,



3)

Zakaz sytuowania ogrodzen naruszajgcych system korzeniowy drzewostanu.

5. Tereny zieleni cmentarnej - cmentarze czynne (ZCc), cmentarze projektowane

(ZC),miejsca pamieci (ZCz)
Na oznaczonych terenach zieleni cmentarnej ustala sie:

1) Adaptacje istniejgcych cmentarzy rzymsko-katolickich w Karczmiskach i Zaborzu, z
dopuszczeniem rozbudowy wg zasad okreslonych w ustaleniach szczegdtowych

2) Ochrona obiektéw architektury sepulkralne;j,

3) Adaptacja i ochrona istniejgcych miejsc pamieci (mogita wojenna w Chodliku, pomnik w
Karczmiskach 1),

II. ROLNICTWO

1. Tereny rolne bez prawa zabudowy (RP)

1) Na terenach upraw polowych i upraw ogrodniczych wyklucza sie lokalizacje nowych obiektéw i
urzgdzen budowlanych, z wylgczeniem drog i sieci infrastruktury technicznej okreslonych w
planie,

2) Ustala sie ksztaltowanie terenéw zieleni wzdtuz ciekdw oraz rowéw melioracyjnych (w odlegtosci
min. 3,0 m od krawedzi rowu),

3) Dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy, jej modernizacje i rozbudowe w granicach dziatki
zabudowanej pod warunkiem, ze nie koliduje z zasadami i warunkami ochrony Srodowiska i
krajobrazu kulturowego,

4) Dopuszcza sie mozliwosé zalesien na zasadach zgodnych z przepisami szczegdlnymi i
warunkami okreslonymi w dz. I. ust. 3

5) Ustala sie zasade ksztattowania zieleni $rédpolnej, jako pasm zieleni wysokiej i Sredniej wzdtuz
ciggow komunikacyjnych (réowniez drog wewnetrznych) i na kierunkach powigzan przyrodniczych
(na obszarach rolnych wykluczonych z zalesienia ze wzgledu na ochrone gleb), takze jako skupin
drzew.

2. Tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy (RPm)

1) Podstawowe przeznaczenie terendw pod uprawy polowe i uprawy ogrodnicze

2) Adaptacja istniejgcej zabudowy,

3) Ustala sie:

a. modernizacje, rozbudowe, odtwarzanie i uzupetnianie zabudowy w graniach istniejgce;j
zabudowy, dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej dla zstepnych,

b. lokalizacje nowych siedlisk w enklawach istniejgcych zabudowy zagrodowej Ilub jej
bezposrednim sgsiedztwie, z warunkami bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub
ciggu pieszo-jezdnego oraz okreslonymi dla terenéw zabudowy zagrodowej (MR),

c. lokalizacje ferm hodowlanych, gospodarstw ogrodniczych i innych zaliczanych do dziatow
specjalnych rolnictwa, pod warunkiem, Ze nie bedg kolidowaty z zabudowsa,

d. realizacje drog i urzgdzeh infrastruktury technicznej, terenéw zieleni i urzadzonych ciggéw
spacerowych wzdtuz ciekéw,

e. mozliwos¢ zalesieh na zasadach zgodnych z przepisami szczegdlnymi i warunkami
okreslonymi w dz. | ust. 3.

3. Tereny uzytkéw zielonych (ZZ)

1) Podstawowe przeznaczenie terendéw pod taki i pastwiska, wskazane przeksztatcanie upraw
polowych w dnach dolin na trwate uzytki zielone,

2) Zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych, dopuszcza sie modernizacje i remonty
istniejgcych obiektow w granicach dziakki,

3) Dopuszcza sie zagospodarowanie tgk i pastwisk o stabilnych warunkach gruntowo-wodnych na
funkcje sportowo-rekreacyjne i ciggi spacerowe,

4) Dopuszcza sie budowe zbiornikéw wodnych z zachowaniem procedur szczegdlnych.

4. Tereny urzadzen obstugi gospodarki rolnej (RU)

Na terenach przeznaczonych na obstuge gospodarki rolnej ustala sie:

1)

Grupowanie obiektow i urzgdzen ustug obstugujgcych obszary rolne oraz lokalizacje zaplecza
technicznego rolnictwa, obejmujgce: ustugi napraw i konserwacji, mechanizacji, agrotechniczne,
lecznictwo zwierzat, ustugi zaopatrzenia i zwigzane ze skupem oraz zbytem ptodéw rolnych a



2)
3)

4)

5)

6)

7

takze inne podobne, z zachowaniem odpowiednich dla rodzaju dziatalno$ci warunkéw ochrony
Srodowiska zgodnie z przepisami szczegolnymi,

Warunek zagospodarowania dziatek zielenig izolacyjng, jednoczesnego z realizacjg inwestyciji,
Mozliwo$¢ adaptacji istniejgcych baz zaopatrzenia i skupu, obiektéw ustugowych i urzgdzen z
dopuszczeniem ich rozbudowy zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,

Likwidacja obiektéw kolidujgcych z warunkami ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego
lub z zagospodarowaniem sgsiednich terenow,

Mozliwosé przeksztatcenn funkcjonalnych terendw na ustugi handlu, obstugi komunikaciji,
przetworstwa rolnego i inne oraz rozbudowy adaptowanych obiektéw pod warunkiem
zmniejszenia ucigzliwosci dla $rodowiska, z zachowaniem przepiséw szczegdélnych,

Mozliwosé lokalizacji nowych obiektow zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, w zakresie
okreslonym niniejszym planem,

Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco pogorszyé stan Srodowiska
przyrodniczego w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej,
dopuszcza sie przedsiewziecia ktére zapewnig zachowanie standarddéw jakosci srodowiska,
okreslonych w przepisach szczegélnych.

5. Tereny urzadzen produkcji rolnej (RO)

Na terenach przeznaczonych na lokalizacje obiektow produkciji rolnej ustala sie:

1

2)
3)

4)

Sytuowanie gospodarstw rolnych zaliczanych do dziatéw specjalnych: produkciji roslinne;j,
sadowniczej i zwierzecej (ferm hodowlanych), z zachowaniem odpowiednich dla rodzaju
dziatalnosci warunkéw sytuowania obiektéw a takze zagospodarowanie zielenig izolacyjna,
Mozliwos¢ adaptacji istniejgcych obiektéw produkcyjnych i ustugowych, z dopuszczeniem ich
rozbudowy, z zachowaniem przepiséw szczegdélnych,

Mozliwos¢ przeksztatcen funkcjonalnych i rozbudowy adaptowanych obiektow na cele produkciji i
przetworstwa surowcow rolniczych z zachowaniem przepiséw szczegoélinych,

Mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektéw zgodnie z przeznaczeniem podstawowym w zakresie
okreslonym niniejszym planem, warunkowana ograniczeniem oddziatywania ucigzliwosci do
granic terenu inwestora.

lIl. WODY SRODLADOWE

1. Wody ptynace - rzeki (WS1)

Obejmuje sie ochrong rzeki: Chodelke, Kowalanke, Karczmianke, Grodarz, Potok Witoszynhski,
Poniatéwke oraz okresowe strugi, rowy melioracyjne i linie sptywéw wod powierzchniowych, przez:

1)
2)

3)
4)

Utrzymanie koryt rzek w stanie naturalnym,

Zakaz usuwania zarosli i zadrzewieh tegowych ze strefy brzegowej rzek za wyjatkiem

przypadkow stuzacych konserwacji i dziataniom przeciwpowodziowym - wycinka drzew powinna

by¢ woéwczas uzgodniona z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody,

Obowigzek ksztattowania biologicznej obudowy koryta rzeki,

W zakresie dziatah przeciwpowodziowych ustala sie:

a. obowigzek konserwacji grobli i opasek brzegowych,

b. selekcje i wycinke drzew utrudniajgcych swobodny przeptyw wod wezbraniowych na
warunkach okreslonych w pkt. 2,

c. dopuszcza sie wnoszenie nowych mostéw i innych obiektéw w ciggach komunikacyjnych
bedacych powigzaniami ogdlnodostepnymi oraz w ciggach drég dojazdowych do
indywidualnych dziatek w terenach budowlanych wyznaczonych w planie i w terenach rolnych,
gdy stanowig one jedyne powigzanie komunikacyjne z drogg publiczng - pod warunkiem
zapewnienia swobodnego przeptywu wod.

2. Urzadzenia wodne - stawy, projektowane zbiorniki wodne (WS2)

Obejmuje sie ochrong wody otwarte, tereny podmokte, naturalne i sztuczne zbiorniki w dolinach rzek,
oraz okresla warunki wzbogacenia systemu hydrologicznego gminy. Na terenach okreslonych na
rysunku planu ustala sie:

1)

2)

Adaptacje istniejacych stawéw rybnych - Kol. Glusko Duze (w dolinie Kowalanki), Uscigzu (w
dolinie Grodarza) oraz matych zbiornikdw wodnych (sadzawek, oczek wodnych) - "Kuréb" w
Karczmiskach I, stuzgcych celom hodowlanym, rekreacyjnym, retencyjnym i ekologicznym,
Mozliwos¢ powiekszenia istniejgcych stawow, odtworzenia i budowy nowych zbiornikéw oraz
lokalizacji matych podpietrzeh, z zachowaniem przepiséw szczegolnych,



3)

4)

Projektowana budowa zbiornika retencyjno-rekreacyjnego w miejscowosci Chodlik pod nazwg
Kosioréw (na granicy z gming Wilkow) oraz na rzece Karczmiance,

Modernizacje systemow melioracji szczegoétowych (z uwzglednieniem koniecznosci przyjecia wod
sptywajacych ze skarp, woéd opadowych z paséw drogowych), warunkowang opracowaniem
dokumentaciji, z zachowaniem procedur okreslonych przez przepisy szczegolne.

3. Zrodia

Obejmuje sie ochrong istniejgce na obszarze gminy zrddta, torfianki i oczka wodne, obowigzuje:

1)
2)

Ochrona zrédet wraz z terenem w ich otoczeniu o szerokosci min. 100 m od zrédia,

Na terenie wymienionym w pkt. 2 ustala sie:

a. zakaz zmiany stosunkéw wodnych prowadzacych do osuszania terenu lub obnizania poziomu
wod gruntowych,

b. zakaz zmiany uksztattowania i pokrycia terenu wokot zrodliska,

c. ksztattowanie naturalnej ochronne;j strefy biologicznej z krzewdw i zadrzewien, utrudniajgcych
bezposredni dostep do obiektu.

IV. MIESZKALNICTWO

1

2)

3)

4)

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej (MR)

Na terenach oznaczonych symbolem MR ustala sie podstawowe przeznaczenie na zabudowe

zagrodowg oraz nastepujgce warunki zagospodarowania:

a. adaptacja, rozbudowa i budowa obiektow budowlanych w granicach istniejgcych
zabudowanych dziatek,

b. lokalizacja nowych siedlisk rolniczych,

Na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie:

a. lokalizacje zabudowy jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni minimum 800 m? jako
uzupetnienie niezabudowanych enklaw lub wydzielonych z siedliska rolnego, na warunkach
okreslonych w obszarze MN,

b. adaptacje i lokalizacje ustug nieucigzliwych oraz innych nieucigzliwych funkcji (np. rzemiosta
produkcyjnego) pod warunkiem, ze:

— nie ograniczg mozliwosci realizacji podstawowej funkcji terenu na sasiednich dziatkach
(sytuowania obiektow i urzgdzen zwigzanych z zabudows siedlisk),
— sg dostepne od drogi publicznej lub ciggu pieszo-jezdnego

c. dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowo-gospodarczej na dziatkach zabudowy
jednorodzinnej, potozonej w terenach MR, w kilku budynkach,

d. przeksztatcanie siedlisk na zabudowe letniskowa,

e. mozliwos¢ realizacji w siedlisku rolnym drugiego budynku mieszkalnego (bez wydzielania
dziatki), pod warunkiem, ze obiekt nie spowoduje kolizji z istniejgcym i projektowanym
zagospodarowaniem,

f. wyklucza sie lokalizacje ferm hodowlanych mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,

g. zwarte tereny wydzielane na ustugi, zabudowe jednorodzinng lub letniskowg nie mogag
przekracza¢ powierzchni 0,5 ha dla gruntéw I-lll klasy oraz 1,0 ha dla gruntéw IV klasy, za
wyjatkiem przypadkéw ktérych dotyczy zgoda wiasciwych organdéw administracji rzgdowej na
przeznaczenie na cele nierolnicze,

Obowigzuje utrzymanie tradycyjnego charakteru zabudowy wsi:

a. w skali zabudowy - maksymalna wysokos¢ dwie kondygnacje, druga kondygnacja zalecana
jako poddasze uzytkowe,

b. w formie i proporcji bryty budynkéw w nawigzaniu do tradycji lokalnych,

c. sytuowaniu budynkéw w ujednoliconej linii od krawedzi drég publicznych, z wytgczeniem
przypadkow, gdy warunek ten uniemozliwiatby zabudowe dziatki,

d. pokryciu budynkdéw mieszkalnych dachami spadzistymi o symetrycznym nachyleniu potaci
powyzej 30°,

Na terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe, usytuowanych przy drodze wojewddzkiej nr

824 w miejscowosci Uscigz - obstuga komunikacyjna docelowo poprzez drogi serwisowe, do

czasu realizacji drég serwisowych dopuszcza sie indywidualne wjazdy.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i letniskowej (MR,ML)

Na terenach okreslonych jako zabudowa zagrodowa i letniskowa, obowigzuje:

1)

Adaptacja istniejgcej zabudowy, z dopuszczeniem jej modernizacji, rozbudowy i budowy w
granicach zabudowanych dziatek,



2) Zakaz realizacji w siedlisku drugiego domu mieszkalnego na dziatkach mniejszych niz 3000 m

3) Dopuszcza sie podziat na dZ|aik| budowlane o powierzchni niemniejsze niz 2500 m? dla
zabudowy siedliskowej i 2000 m? dla zabudowy letniskowej i jednorodzinnej,

4) Dopuszcza sie przeksztatcanie zabudowy zagrodowej na letniskows,

5) Dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug handlu (z wyjagtkiem hurtowego), ustug ochrony
zdrowia, ustug bytowych i agroturystyki - wbudowanych w budynek mieszkalny lub w obiektach
wolnostojgcych o maksymalnej wysokosci do Il kondygnaciji, z ktdrych ostatnia jest poddaszem
uzytkowym,

6) Szczegodlne rygory dotyczgce ksztattowania architektury budynkéw oraz ich usytuowania:

a. zabudowa wolnostojgca, parterowa z dopuszczeniem przeznaczenia czesci poddasza na
funkcje uzytkowe,

forma i proporcje budynkéw w nawigzaniu do tradycji lokalnych,

pokrycie budynkéw mieszkalnych dachami spadzistymi o symetrycznym nachyleniu potaci.

. kolorystyka harmonizujaca z krajobrazem.

o

oo

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
1) Na terenach zabudowy jednorodzinnej ustala sie:

a. adaptacje, modernizacje i budowe obiektéw budowlanych,

b. lokalizacje nieucigzliwych ustug i rzemiosta w istniejgcych budynkach lub w nowym obiekcie
ustugowym lub ustugowo-gospodarczym pod warunkiem, ze nie spowodujg kolizji z
istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem,

c. mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku gospodarczego w tym garazu,

d. mozliwos¢ przeksztatcenia istniejgcych obiektow budowlanych na ustugi nieucigzliwe,

2) Warunki podziatu na dziatki budowlane z zachowaniem przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:

a. wielkos¢ dziatki budowlanej: min. 800 m?% za wyjgtkiem terendw ozn. symbolem MR,ML i
ML,MN okres$lonych w ustaleniach szczegoétowych

b. dopuszcza sie podziat na dziatki wieksze,

c. bezposrednia dostepno$¢ do drogi publicznej lub wydzielenie dojazdu, do zespotu zabudowy
jednorodzinnej dopuszcza sie obstuge komunikacyjna ciggiem pieszo-jezdnym o minimalnej
szerokosci 5 m,

3) Utrzymanie gabarytéw i skali zabudowy w nawigzaniu do krajobrazu i otoczenia tej zabudowy:

a. maksymalna wysokos¢ Il kondygnacje, druga zalecana w poddaszu uzytkowym,

b. pokrycie dachem spadzistym o symetrycznym nachyleniu potaci powyzej 30°,

c. wyklucza sie tzw. wysokie podpiwniczenia - poziom parteru maksymalnie 0,8 m od poziomu
terenu w obrysie Scian zewnetrznych,

d. sytuowania budynkéw w ujednoliconej linii od krawedzi drég publicznych,

4. Tereny zabudowy wielorodzinnej (MW)
Na wyznaczonych terenach obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w ustaleniach
szczegotowych.

5. Tereny rozwoju zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej (RP/R - MR)
Na terenach przeznaczonych na rozwéj zabudowy mieszkaniowej osrodka gminnego, obowigzuje:

1) Adaptacja, modernizacja i rozbudowa istniejgcej zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej;

2) Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy wzdtuz drogi powiatowej nr 214 i projektowanej drogi gminnej,

3) Dopuszcza sie zabudowe dzialek nie przylegtych bezposrednio do drég publicznych (w
srodkowym pasie terenu), z warunkiem wydzielenia dojazdu od drogi powiatowej i ew. od
projektowanej drogi gminnej o szerokosci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami oraz obstugi
infrastrukturalnej,

4) Obowigzuje zakaz podziatu na dziatki budowlane terenu ozn. RP/R-MR do czasu opracowania
planu miejscowego w skali uszczegdtowionej,

6. Tereny zabudowy letniskowej (ML)
Na wyznaczonym terenie ustala sie:
1) Adaptacja istniejagcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i modernizacji; dopuszcza sie
przeksztatcanie zabudowy zagrodowej na funkcje letniskowe,
2) Sytuowanie nowej zabudowy letniskowej na dziatkach niezabudowanych,
3) Dopuszcza sie podziat na dziatki w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu, z
warunkami:



a. minimalna powierzchni dziatki 2000 m?,
b. bezposrednia dostepnos$¢ do drogi publicznej lub wydzielenie dojazdu (ciggu pieszo-jezdnego)
0 minimalnej szerokosci 5,0 m,
c. dopuszcza sie podziat na dziatki umozliwiajgcy usytuowanie zabudowy w jednym rzedzie od
drogi publicznej lub ciggu pieszo-jezdnego, minimalna szerokos¢ dziatki - 30 m,
4) Utrzymanie gabarytéw i skali zabudowy w nawigzaniu do krajobrazu i otoczenia tej zabudowy:
a. maksymalna wysokos¢ - parter z poddaszem uzytkowym,
b. pokrycie dachami o symetrycznym nachyleniu potaci min. 30°;
¢. wykluczeniu tzw. wysokiego podpiwniczenia, poziom parteru max. 0,8 m od poziomu terenu w
obrysie Scian zewnetrznych,
d. w materiatach wykonczeniowych, preferowanych w zabudowie - drewno, kamien, materiaty
ceramiczne lub inne o zblizonej fakturze i kolorystyce,
5) Zagospodarowanie min. 80% powierzchni dziatki zielenig Srednig i wysoka,
6) Grodzenie z elementami drewnianymi, azurowe, o ujednoliconej wysokosci od strony drogi,
7) Dopuszcza sie lokalizacje zamiennie zabudowy jednorodzinnej,
8) Dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku gospodarczego na dziatce;
9) Preferowana lokalizacja budynkéw drewnianych lub translokowanych obiektéw budownictwa
ludowego.

8. Tereny zabudowy letniskowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (ML, MN)
Na terenach okreslonych jako zabudowa letniskowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
obowigzuje:

1) Adaptacja istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig jej modernizacji, rozbudowy i budowy w granicach
zabudowanych dziatek, dopuszcza sie przeksztatcanie zabudowy zagrodowej na funkcje
letniskowe,

2) Dopuszcza sie lokalizacje zamiennie - jako funkcji rownorzednej - zabudowy letniskowej i
jednorodzinnej,

3) Warunki podziatu na dziafki, forma zabudowy i zasady zagospodarowania zgodne z ustaleniami
dla terenéw zabudowy letniskowej, okreslonymi w ust. 6 pkt. 3-9.

V. USLUGI

1. Tereny ustug
Na terenach ustug oznaczonych symbolem UP i UC (publicznych i komercyjnych), obowigzuje:

1) Zasada koncentracji ustug i ksztattowania zespotdw wielofunkcyjnych w lokalnych osrodkach
wiejskich, w zespotach nawigzujgcych do obiektéw istniejgcych lokalizowanych w oparciu o
programy inwestorskie,

2) Zasady realizacji ustug:

a. adaptacja istniejgcych obiektow ustugowych z dopuszczeniem ich rozbudowy,

b. ksztaltowanie przestrzeni publicznej w otoczeniu obiektéw ustugowych (zielen urzgdzona,
place, parkingi),

c. adaptacja i realizacja nowej zabudowy ustugowej jest uzalezniona od usytuowania terenu przy
istniejgcej drodze publicznej lub od budowy drogi publicznej obstugujacej teren; lub ciggu
pieszo-jezdnego (KDX) oraz zachowaniem zasady dobrego sgsiedztwa,

3) Wysokos¢ do Il kondygnacji), z wytgczeniem przypadkdw okreslonych w ustaleniach
szczegotowych planu,

4) Mozliwos¢ etapowej realizacji programu ustug na obszarach ustug wielofunkcyjnych, z
uwzglednieniem warunkéw umozliwiajgcych przyszte, catosciowe zagospodarowanie terenu,

5) Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/NN.

2. Tereny ustug publicznych (UP)
Na terenach wyznaczonych na rysunku planu obowigzuje:

1) Przeznaczenie podstawowe na cele publiczne w rozumieniu przepiséw niniejszego planu,

2) Lokalizacje imiennie wyznaczonych w planie obiektéw ustugowych o charakterze publicznym,
waznych dla gminy oraz rangi osrodka. Dopuszcza sie lokalizowanie zamienne innych ustug
publicznych i mieszkahn komunalnych w przypadku gdy realizacja inwestycji imiennej staje sie
zbedna,

3) Nastepujgce zasady realizacji ustug:



a. adaptacja istniejgcych obiektow ustugowych z dopuszczeniem ich rozbudowy, lokalizacja
nowej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem okreslonym dla terenéw wyodrebnionych na
rysunku planu;

b. mozliwos¢ przeznaczenia uzupetniajgcego w zakresie nieucigzliwych ustug komercyjnych oraz
mieszkan komunalnych i obiektow infrastruktury,

c. szczegoblna dbatos¢ o architekture zabudowy i estetyke zagospodarowania,

d. na terenach dotychczas niezabudowanych, przeznaczenie w zagospodarowaniu dziatki min.
50% jej powierzchni na zielen ozdobng i izolacyjna,

e. wydzielenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajgcej potrzeby uzytkownikéw,

3. Tereny ustug komercyjnych (UC)

Na wyznaczonych terenach obowigzuije:

1)

2)
3)

4)

Przeznaczenie na ustugi nieucigzliwe zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg w zakresie

okreslonym w niniejszym planie,

Ksztattowanie ustug wielofunkcyjnych, uwzgledniajgce zasade dobrego sgsiedztwa,

Nastepujgce zasady realizacji ustug:

a. adaptacja istniejgcych obiektéw ustugowych z dopuszczeniem ich rozbudowy, lokalizacja
nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla terenéw wyodrebnionych na rysunku
planu,

b. mozliwos¢ lokalizacji ustug na wyznaczonych terenach budowlanych lub w istniejgcej
zabudowie, na warunkach okreslonych dla terenébw RPm; MR; MR,MN; MR,ML; M N oraz wg
zasad ogolnych okreslonych w ust. 1,

c. dopuszcza sie funkcje zamienne jesli nie bedg kolidowaty z istniejgcym i projektowanym
przeznaczeniem terendw lub innymi funkcjami w obiektach wielofunkcyjnych,

d. lokalizacje ustug warunkuje sie ograniczeniem ucigzliwosci do granic terenu do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

e. przeznaczenie dopuszczalne obejmujgce ustugi publiczne,

f. lokalizacja ustug o ucigzliwo$ci nie mieszczgcej sie na w strefie dziatki i zabudowy
mieszkaniowej na terenach oznaczonych UCc, RU, RO, PP, PS),

g. zapewnienie w obrebie kazdej wydzielonej dziatki miejsc parkingowych w ilo$ci zaspokajajgcej
potrzeby wynikajace ze sposobu zagospodarowania,

Wyklucza sie lokalizacje obiektow i przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na

srodowisko,

4. Tereny ustug turystyki (UT)

Na terenach wyznaczonych na ustugi turystyki ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)

Przeznaczenie na funkcje noclegowe, gastronomii i innych ustug stuzgcych obstudze réznych
form turystyki (obiekty typu zajazd, hotel, motel, pensjonat, karczma) wraz z urzgadzeniami
towarzyszgcymi (wypoczynku, rekreacji, sportu, kultury i rozrywki),

Zagospodarowanie min 50% powierzchni terenu zielenig rekreacyjng i ozdobna,

Urzadzenie parkingdw, miejsc postoju wyposazonych w obiekty matej architektury,

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw gospodarczych i technicznych,

Architektura zabudowy winna uwzgledniaé rygory wynikajgce z usytuowania na terenach o

wysokich walorach krajobrazowych (Kazimierski Park Krajobrazowy i jego otulina, Chodelski

Obszar Chronionego Krajobrazu):

a. nawigzanie w skali i detalu do tradycyjnego budownictwa rejonu Kazimierza Dolnego,

b. pokrycie stromym dachem o minimalnym nachyleniu potaci - 30°, gontem, dachéwkg lub
materiatami pokryciowymi o zblizonej fakturze i kolorystyce,

c. stosowanie naturalnych materiatéw wykonczeniowych: kamien, drewno, materiaty ceramiczne
np. piaskowca jako licowania cokotéw i $cian; drewna jako materiatu konstrukcyjnego gankoéw,
werand i detalu architektonicznego - obramien okiennych i drzwiowych, okiennic, balustrad,

d. preferuje sie przenoszenie obiektéw mieszkalno-gospodarczych tradycyjnego budownictwa
ludowego.

5. Tereny ustug turystyki z dopuszczeniem mieszkalnictwa (UTm)

Na wyznaczonych terenach obowigzuije:

1)

2)

Przeznaczenie na funkcje zwigzane z obstugg réznych form turystyki i rekreacji oraz wypoczynku
(agroturystyka, ekoturystyka, gastronomia, wypozyczalnie sprzetu, inne),

Mozliwos¢ lokalizacji funkcji mieszkalnej jako uzupetniajgcej przeznaczenie podstawowe, na
zasadach okreslonych w planie,



3)

Nastepujace zasady realizacji zabudowy:
a. mozliwos¢ budowy obiektéw ustugowo-mieszkalnych, réwniez jako odrebnych obiektow
ustugowego i mieszkalnego na warunkach okreslonych dla terenéw MN,

b. adaptacja istniejgcych budynkéw gospodarczych z dopuszczeniem ich rozbudowy o czes¢
mieszkalng lub mieszkalnych z rozbudowg o czes¢ ustugowa,

. zapewnienie na dziatce miejsc parkingowych w ilo$ci zaspokajajgcej potrzeby uzytkownikéw,

. W zagospodarowaniu nalezy zapewni¢ udziat terenéw biologicznie czynnych w wysokos$ci min.
60% powierzchni dziafki.

o0

6. Tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (UCm)

Na wyznaczonych terenach obowigzuje:

1)

2)
3)

4)

5)

Przeznaczenie na ustugi nieucigzliwe zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg w zakresie

okreslonym w niniejszym planie,

Mozliwosé lokalizacji funkcji mieszkalnej jako uzupetniajgcej przeznaczenie podstawowe,

Nastepujace zasady realizacji zabudowy:

a. mozliwos¢ budowy obiektéw ustugowo-mieszkalnych - ustugi wbudowane lub w kilku
budynkach,

b. adaptacja istniejgcych obiektow ustugowych z dopuszczeniem ich rozbudowy o czes$é
mieszkalng, lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla terenéw
wyodrebnionych na rysunku planu,

c. lokalizacje ustug warunkuje sie ograniczeniem ucigzliwosci do granic terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

d. zapewnienie w obrebie kazdej wydzielonej dziatki miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajgce;j
potrzeby uzytkownikow,

e. zagospodarowanie min 30% powierzchni wydzielonej dziatki na zielen,

f. mozliwos¢ adaptacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej na ustugi,

Na terenie osrodka gminnego, preferuje sie przeznaczenie parterow budynkéw na ustugi,

dopuszcza sie funkcje mieszkalne w Il kondygnacji,

Wyklucza sie lokalizacje obiektéw ustugowych i przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé

na srodowisko.

7. Tereny ustug komercyjnych uciazliwych (UCc)

Na wyznaczonych terenach obowigzuje:

1)
2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie na ustugi rzemiosta zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg w zakresie okreslonym

w niniejszym planie,

Zasada grupowania ustug ucigzliwych oraz zachowanie bezpiecznego sasiedztwa od terendéw

mieszkalnictwa,

Nastepujgce zasady realizacji ustug:

a. adaptacja istniejgcych obiektéw ustugowych z dopuszczeniem ich rozbudowy, lokalizacja
nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla terenéw wyodrebnionych na rysunku
planu,

b. przeznaczenie dopuszczalne obejmujgce funkcje produkcyjne i magazynowo-skladowe z
zachowaniem zasady dobrego sgsiedztwa,

c. zapewnienie w obrebie kazdej wydzielonej dziatki miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajgce;j
potrzeby uzytkownikow,

Wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ zaliczanych dotychczas do szczegdlnie szkodliwych dla

Srodowiska,

Obowigzuje wymog urzadzenia wzdluz granic terenu zieleni izolacyjnej (wysokiej i Sredniegj)

réwnoczesnie z realizacjg inwestycji (min. 25% powierzchni dziatki).

VI. TERENY WYTWORCZOSCI | SKLADOWANIA

1. Tereny dziatalnosci produkcyjnej (PP)

Na terenach dziatalnosci produkcyjnej obowigzuje:

1)

2)

Przeznaczenie podstawowe na lokalizacje obiektéw przemystowych, rzemiosta produkcyjnego,
przetworstwa ptodéw rolnych, produkcji materiatdw budowlanych, zaktadéw produkcyjno-
naprawczych, drobnych zaktadéw wytwérczych, motoryzacji, i innych obiektéw gospodarczych
towarzyszgcych procesom produkcyjno-ustugowym,

Zasada grupowania obiektéw ustugowo-produkcyjnych i strefowanie funkcjonalne, ograniczanie
kolizyjnosci zagospodarowywania w granicach terenu,



3)

4)

5)
6)

7
8)

9)

Adaptacja istniejgcych obiektow produkcyjnych, restrukturyzacja terenéw zdegradowanych w

kierunku zmniejszenia ucigzliwosci funkcji terenu,

Mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za

wyjatkiem zaliczanych do szczegodlnie szkodliwych dla Ssrodowiska, z zachowaniem przepisow

szczegolnych i zasady dobrego sgsiedztwa,

Uwzglednienie w zagospodarowaniu warunkéw ochrony srodowiska, szczegolnie dotyczacych

ochrony wod i powietrza m.in. uszczelnienie podtoza, odwodnienie nawierzchni placow, itp.

Dopuszcza sie funkcje uzupetniajgce podstawowe przeznaczenie terenu socjalno -

administracyjne,

Urzadzenie miejsc postojowych i parkingowych dla potrzeb uzytkownikow,

W odniesieniu do obiektow nowoprojektowanych obowigzujg nastepujgce zasady:

a. wysokos¢ zabudowy - 7,5 m do zwienczenia scian lub okreslone indywidualnie w ustaleniach
planu

b. powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni wydzielonego terenu,

c. realizacja zbhiorczego systemu infrastruktury technicznej,

d. pasy zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5,0 m nalezy wprowadzi¢ wzdtuz granic dziatek o
réznych funkcjach oraz przylegtych do drog,

Warunek zagospodarowania dziatek zielenig izolacyjng jednoczesnie z realizacjg inwestycj;

2. Tereny skladowania i magazynowania towaréw (PS)

Na terenach wyznaczonych na rysunku planu obowigzuije:

1)

2)

3)

Przeznaczenie podstawowe na lokalizacje obiektéw sktadowo-hurtowych, magazynowych,
przechowalnictwa, chtodni, baz technicznych transportu, komunikacji, gospodarki komunalnej,
zaplecza rolnictwa, skupu, oraz innych urzgdzen, z uwzglednieniem nastepujgcych wymogéw:

a. maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 7,5 m do zwienczenia $cian,

b. powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni brutto kazdej wydzielonej dziatki,

Zasada sktadowania towaréw i materiatdw w obiektach kubaturowych zamknietych, dopuszcza
sie skladowanie w obiektach nietrwatych i na terenach otwartych, warunkowane spetnieniem
rygoréow ochrony srodowiska, okreslonych w pkt 4,

Mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $Srodowisko, za
wyjatkiem zaliczanych (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami) do szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska, z zachowaniem przepisow szczegoélnych i zasady dobrego sgsiedztwa,

Zapewnienie w zagospodarowaniu terenu warunkoéw ochrony srodowiska zgodnie z przepisami
szczegolnymi, zwtaszcza dotyczacych wod i powietrza np. uszczelnienie podtoza, odwodnienie
placéw, zagospodarowanie otoczenia zielenig ostonowa,

Dopuszcza sie jako uzupetniajgce, funkcje administracyjne i ustugowe (handel, rzemiosto),
Urzadzenie miejsc postojowych i parkingowych dla potrzeb uzytkownikow terenu,
Zagospodarowanie dziatek zielenig izolacyjng, nalezy wprowadzi¢ wzdtuz granic dziatek o
réznych funkcjach oraz przylegtych do drég.

3. Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw do rekultywacji lesnej (PE/ZL)

Na terenach wyznaczonych na rysunku planu obowigzuje:

1)

2)

3)

Przeznaczenie podstawowe na powierzchniowg eksploatacje surowcéw mineralnych na
warunkach wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych, wykorzystanie miejscowych surowcéw nie
moze spowodowac trwatej degradacji Srodowiska przyrodniczego,

Wytacza sie z eksploatacji czesci terendw udokumentowanych zi6z mineralnych ze wzgledu na
uwarunkowania ochronne okreslone w ustaleniach planu, obejmujgce:

a. koryta rzek i strefy den dolin rzecznych i tzw. suchych dolin,

b. tereny lesne,

Rekultywacja wyrobisk - preferuje sie rekultywacje poprzez zalesienie i zadamianie, dopuszcza
sie rekultywacje wodng z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach szczegdlnych.

4. Tereny poeksploatacyjne do rekultywacji lesnej

Na terenach istniejacych wyrobisk poeksploatacyjnych ustala sie rekultywacje lesng, dopuszcza sie
zadamienie. Warunki rekultywacji zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

VII. KOMUNIKACJA

1. Wyznacza sie tereny komunikacji okreslone liniami rozgraniczajgcymi, z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod:



1) Drogi publiczne: droge wojewddzkg (KW), drogi powiatowe (KP) i gminne (KG),
2) Drogi niepubliczne: drogi wewnetrzne okre$lane jako ciggi pieszo-jezdne (KDX), oraz wydzielone
ewidencyjnie drogi dojazdowe,
3) Skrzyzowania i wezty drogowe
4) Sciezki rowerowe,
5) Urzadzenia obstugi komunikacji (KS): parkingi, place, dworzec autobusowy,
6) Chodniki
7) Drzewa i krzewy w pasie drogowym,
8) Inne urzgdzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu
9) Urzadzenia transportu kolejowego (KK), obejmujgce
a. kolejke waskotorowg
b. przystanki kolejowe
c. obiekty i urzgdzenia kolejowe.

2.W obszarze wymienionym w ust. 1 dopuszcza sie ponadto lokalizacje na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych przepisach:

1) Budynkéw i urzadzen zwigzanych z gospodarkg drogowg i obstugg ruchu drogowego, w
szczegolnosci drog obstugujacych tereny przy drodze wojewddzkiej (serwisowe) o parametrach
drog w kategorii "D" lub "L",

2) Tymczasowych budowli za zezwoleniem wiasciwego organu, po zasiegnieciu opinii zarzadcy
drogi,

3) Obiektow objetych ochrong konserwatorskg (istniejgce zabytki, pomniki przyrody),

3. Okresla sie kategorie i podstawowe parametry techniczne dla drég publicznych, z wytgczeniem
drég KW (G) -824, KP (Z) - 183, KP -222, KP (Z) - 230, KP (2)-231, KG (D) -002, KG (D) -019, KG (L)-
021, podlegajgcych uchwaleniu w Il etapie; do czasu uchwalenia nowych ustalen dla w/w drég
obowigzujg ustalenia miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Karczmiska (zatw. Uchwatg Nr XX/74/88 Gminnej Rady Narodowej w Karczmiskach z dnia 31.05.1988
r. ogt. w Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 11 2 1988 r., poz. 177),z pdzniejszymi zmianami):

1) droga wojewddzka (KW) oznaczona na rysunku planu symbolem "G" (klasy gtéwnej)

a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 18,0 m,

b. szerokos¢ jezdni 6,5 - 7,0 m, (6,5 m przy przebudowie w istniejgcej zwartej zabudowie)

c. przy zwartej zabudowie i znacznej ilosci wjazdow nalezy przewidzie¢ jezdnie obstugujgca szer.

3,5 do 5,0 m (drogi serwisowe dla obstugi nowoprojektowanych terenéw budowlanych w
miejscowosci Uscigz); do czasu realizacji drég serwisowych dopuszcza sie obstuge
komunikacyjng poprzez wjazdy indywidualne w uzgodnieniu z Zarzadcg drogi,

2) drogi powiatowej (KP) oznaczonej na rysunku planu symbolem "Z" (klasy zbiorczej):

a. szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 20,0 m,

b. szerokos¢ jezdni 5,5 - 7,0 m, (5,5 m w istniejgcej zwartej zabudowie, 7,0 m, w nowe;j

zabudowie, przy uspokojeniu ruchu - 6,5 do 7,0 m)

c. szerokos$c¢ jezdni poza terenami zabudowy min. 5,5 - 6,0 m

3) drég powiatowych (KP) oznaczonych na rysunku planu symbolem "L" (klasy lokalna):

a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 15,0 m

b. szerokos¢ jezdni:

— poza terenem zabudowy min. 5,5 m,
— na terenie zabudowy istniejgcej min. 6,0 m,

4) ustala sie korekte przebiegu drogi powiatowej nr 218 i jej "przetozenie" poza obszar Scistej
ochrony konserwatorskiej grodziska w Chodliku tj w minimalnej odlegtosci 50 m od podstawy
watu; w przypadku realizacji w/w drogi powiatowej na odcinku od mostu do granicy gminy w
odlegtosci mniejszej niz 500 m od podstawy grodziska obowigzuje przeprowadzenie badan
przedinwestycyjnych lub nadzorow archeologicznych oraz opiniowanie przez LWKZ na etapie
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania, w ktérej zostang sformutowane
wytyczne konserwatorskie. Droga powiatowa nr 29.218 projektowana w klasie "L" zachowuje
parametry techniczne okreslone w dotychczas obowigzujgcym planie: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych - 13,0 m (przebieg przez Kompleks Laséw Panstwowych i tereny zabudowy),
szerokos¢ jezdni - 5,0 m

5) drég gminnych (KG) oznaczonych na rysunku planu symbolem "L" (klasy lokalnej):

a. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych min.12,0 -15,0 m, (min.12,0 m w przekroju ulicznym)

b. szerokos¢ jezdni 5,0 - 6,0 m, (5,0 m poza terem zabudowy),

6) drég gminnych (KG) oznaczonej na rysunku planu symbolem "D" (klasy dojazdowe)):



. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 -15,0 m, (min. 10,0 m w przekroju ulicznym,

. szerokosc jezdni 4,5 - 5,0 m,

c. wyjatkowo dopuszcza sie szerokos$¢ jezdni 3,0 - 3,5 m z mijankami lub utwardzonymi
poboczami,

T o

4. Okresla sie kategorie i parametry techniczne dla drég niepublicznych, pozostajacych we
wtadaniu i zarzgdzie gminy:
1) drég wewnetrznych (ciggéw pieszo-jezdnych) oznaczonych na rysunku planu symbolem KDX:
a. szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0 - 8,0 m
b. szerokos¢ jezdni 3,0 - 3,5 z utwardzonymi poboczami
2) $ciezek rowerowych, parametry:
a. dwukierunkowe - szeroko$¢ nawierzchni min. 2,00 m
b. jednokierunkowe min. 1,5 m
c. Sciezka jednokierunkowa z udziatem pieszych min. 2,5 m.
3) pozostatych drog niepublicznych (wewnetrzne wiejskie) stuzgcych jako dojazdy do pol i laséw
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wg ewidencji gruntow,

5. Na terenie zwartej zabudowy drogi powinny mie¢ przekrdj uliczny z obustronny chodnikiem
(potuliczny) z jednostronnym chodnikiem.

6. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach (uzasadnionych warunkami naturalnymi
srodowiska przyrodniczego, bezpieczenstwa i istniejgcego zainwestowania) dopuszcza sie mozliwos¢
korekty parametréw drogi publicznej, w oparciu o szczegoétowy projekt techniczny, uzgodniony z
wiasciwym zarzadcg drogi.

7. Linie rozgraniczajgce teren weztdéw drogowych, skanalizowanych skrzyzowan i wtgczen drog
publicznych w ciggu drogi wojewddzkiej, zostang uscislone w oparciu o rozwigzania w szczegotowych
projektach technicznych.

8. Na skrzyzowaniach drég winny by¢ stosowane narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych nie

mniejsze niz:
a. dla drogi klasy "G" z drogami klasy "Z" - okre$lone indywidualnie w uzgodnieniu z zarzagdcag
drogi,
b. dla drég klasy "Z" z drogami "L" "D" -10 x 10 m (w istniejgcej zabudowie dopuszcza sie 5x5
m),

c. dla drog klasy "L", "D" z drogami klasy "L" "D" - 5 x 5m.

9. Parametry i funkcje drogi winny by¢ dostosowane do obowigzujgcych w czasie jej realizaciji
normatywow, oraz warunkow okreslonych w ustawie o drogach publicznych i przepisach
wykonawczych.

10. Ustala sie zasady sytuowania obiektéw budowlanych przy drogach publicznych i drogach
wewnetrznych w rozumieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych:
1) droga wojewddzka, oznaczona na rysunku planu symbolem "G"
a. budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego - min. 40 m od krawedzi jezdni
b. pozostatych obiektéw budowlanych
— naterenach zabudowanych - 8 m od krawedzi jezdni,
— poza terenami zabudowanymi - 20 m od krawedzi jezdni
2) drogi powiatowe oznaczone na rysunku planu symbolem "Z.":
a. budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego - min. 30 m od krawedzi jezdni,
b. pozostatych obiektéw budowlanych
— naterenach zabudowanych - min. 8 m od krawedzi jezdni,
— poza terenami zabudowanymi - min. 20 m od krawedzi jezdni
3) drogi powiatowe oznaczone na rysunku planu symbolem "L":
a. budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego - min. 20 m od krawedzi jezdni,
b. pozostatych obiektéw budowlanych
— naterenach zabudowanych - min. 8 m od krawedzi jezdni,
— poza terenami zabudowanymi - min. 20 m od krawedzi jezdni
4) drogi gminne oznaczone na rynku planu symbolem "L":
a. budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego - min. 15 m od krawedzi jezdni,



b. pozostatych obiektow budowlanych
— naterenach zabudowanych - min. 6 m od krawedzi jezdni,

— poza terenami zabudowanymi - min. 15 m od krawedzi jezdni
5) drogi gminne oznaczone na rysunku planu symbolem "D":

a. budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego - min. 10 m od krawedzi jezdni,

b. pozostatych obiektéw budowlanych
— naterenach zabudowanych - min. 6 m od krawedzi jezdni,

— poza terenami zabudowanymi - min. 10 m od krawedzi jezdni

6) drogi wewnetrzne wiejskie - oznaczone na rysunku planu symbolami "KDX":
a. budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego - min. 10 m od osi istniejgcej drogi,
b. pozostatych obiektéw budowlanych - min. 6 m od osi istniejgcej drogi

7) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych (w tym przeznaczonych na staty pobyt ludzi)w
odlegtosciach mniejszych niz okreslone w pkt. 1-5, nie mniejszej niz ustalone w przepisach
ustawy o drogach, w nawigzaniu do istniejgcych w dobrym stanie technicznym, bardziej
oddalonych od krawedzi jezdni, w uzgodnieniu z wiasciwymi zarzgdcami drog.

8) odlegtosci okreslone w pkt. 1-5 nie dotycza:

a. infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drog, realizowanych przez zarzgdcow
drég publicznych lub innych inwestorow na podstawie porozumien zawartych z zarzgdcami
drég; w tym przypadku dopuszcza sie sytuowanie ww. infrastruktury w liniach
rozgraniczajgcych droég,

b. obiektow uzytecznosci publicznej, wymagajgcych szczegodlnej ochrony, przed ucigzliwosciami
ruchu komunikacyjnego - lokalizacja ww. ustug os$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej
podlega uzgodnieniu z zarzagdcami drég publicznych,

11. Ustala sie minimalne odlegtosci lokalizacji trwatych ogrodzeh dziatek przy drogach
publicznych:

1) przy drodze wojewoddzkiej (G) w minimalnej odlegtosci od krawedzi jezdni - 9,0 m (w liniach
rozgraniczajgcych drogi),

2) przy drogach powiatowych (Z) w minimalnej odlegtosci od krawedzi jezdni - 7 m,

3) przy drogach powiatowych (L) w minimalnej odlegtoéci - 4 m od krawedzi jezdni

4) przy drogach gminnych klasy "L" i "D" - w minimalnej odlegtosci 3 m od krawedzi jezdni,

5) odlegtosci wymienione w pkt. 1-4 dotyczg terenéw zabudowanych, na terenach niezabudowanych
obowigzuje sytuowanie w liniach rozgraniczajgcych drogi,

12. Ustala sie minimalne odlegtosci ogrodzen przy ogélnodostepnych drogach niepublicznych:
1) ciggdéw pieszo-jezdnych (KDX) - 2,5-4,0 m od osi drogi
2) pozostatych drég wewnetrznych - 1 m od granicy ewidencyjnej drogi

13. Dopuszcza sie lokalizacje przy drogach publicznych tymczasowych ogrodzen, w granicach
wiasnosci, jesli nie kolidujg z istniejgcymi i projektowanymi obiektami oraz z przepisami szczegdlnymi
z zakresu ochrony débr kultury, ochrony $rodowiska, prawa budowlanego i nie ograniczg widocznosci
lub bezpieczenstwa ruchu drogowego; na terenach zabudowanych obowigzuje dodatkowo wymadg
nawigzania do linii grodzenia sgsiednich dziatek.

14. Sytuowanie ogrodzen winno zapewnia¢ w szczegolnosci zachowanie widocznosci i warunkow
bezpieczenstwa ruchu; w przypadku grodzenia dziatek w rejonie skrzyzowan realizacja ogrodzen jest
warunkowana pozytywng opinig zarzadu drogi.

15. Modernizacja i budowa drog publicznych i wewnetrznych na odcinkach przecinajgcych doliny
rzeczne i suche doliny winna uwzglednia¢ zasade ich droznosci jako ciggow ekologicznych i poprzez
realizacje przepustéw umozliwiaé swobodny przeptyw wody.

16. Sposdb sytuowania stacji paliw i innych obiektéw zwigzanych z obstugg uczestnikéw ruchu
drogowego (KS), powinien spetnia¢ warunki okreslone w przepisach szczegdinych.

17. W odniesieniu do transportu kolejowego ustala sie adaptacje terenéw kolejowych w tym linii
waskotorowej, obiektow i urzagdzen kolejki, dopuszcza sie modernizacje, stuzacg celom transportu i
obstugi turystyki, z uwzglednieniem warunkéw $cislej ochrony konserwatorskiej (§ 11 ust.1).

VIIl. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
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2)
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1. Tereny urzadzen zaopatrzenia w wode (TW)

Glowng zasadg gospodarki wodno-sciekowej jest ochrona zasobdéw wdd, stanowigcych zrédto

zaopatrzenia ludnosci i rozwoju gospodarki, pod katem zabezpieczenia perspektywicznego

bilansu potrzeb oraz odnawialno$ci zasobéw wod podziemnych,

Wyznacza sie strefy uje¢ woéd podziemnych w m. Karczmiska | dla potrzeb wodociggu grupowego

zgodnie z decyzjg administracyjng znak: RLS 6223-1/7/2001 z dnia 20.06.2001 wraz z

ustaleniami dotyczacymi warunkéw ich zagospodarowania. Wprowadza sie na terenie stref

ochronnych ujecia wody zakazy i nakazy.

a. w strefie bezposredniej (w granicach istniejgcego ogrodzenia stacji wodociggowe;j),
obowigzujg nastepujgce nakazy:

— odprowadzenia wéd opadowych w taki sposob, aby nie mogty przedostaé sie do urzadzen
stuzgcych do poboru wody,

— zagospodarowania terenu zielenig,

— szczelnego odprowadzania poza granice strefy ochronnej sciekéw z urzadzen sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy eksploatacji ujecia,

— ograniczenia do niezbednych potrzeb przebywania osdb nie zatrudnionych na state przy
urzadzeniach stuzgcych do poboru wody,

b. w strefie ochrony posredniej, obowigzujg nastepujgce zakazy:

— odprowadzania $ciekdéw do ziemi,

— stosowania nawozéw mineralnych i organicznych oraz chemicznych srodkéw ochrony roslin
niezgodnie z zaleceniami agrotechnicznymi,

— lokalizowania duzych ferm hodowlanych,

— lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych oraz rurociggéw do ich transportu,

— lokalizowania zaktadéw przemystowych mogacych wptyngé na jakos¢ wod podziemnych;
przy lokalizacji nowych obiektéw konieczne jest opracowanie oceny oddziatywania na
Srodowisko,

— zaprawiania ziarna siewnego preparatami grzybobojczymi, ktére zawierajg rtec,

— lokalizacji wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

— lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

— realizacji drég publicznych,

— wydobywania kopalin,

— lokalizowania nowych uje¢ wody,

— rolniczego wykorzystywania $ciekow,

— urzadzania parkingdw i obozowisk.

Na terenach oznaczonych symbolem TW dopuszcza sie obiekty zwigzane z pobieraniem i

uzdatnianiem wody pitnej,

Ustala sie zaopatrzenie gminy w wode poprzez:

a. zorganizowany system wodociggéw wiejskich, zasilanych z uje¢ podziemnych (TW), o
orientacyjnych zasiegach obstugi:

— Karczmiska - wodocigg zaopatrujgcy miejscowosci Karczmiska |, cz. Karczmiska Il, Kolonia
Karczmiska |, Gorki, Kol. Glusko Duze,

— Wymystéw - wodocigg zaopatrujgcy miejscowosci Wymystow, cz. Karczmisk |, Karczmisk I,
Koi. Karczmiska Il, Rejtanéwka,

— Wolica - wodociag zaopatrujgcy miejscowosci Wolica, Kolonia Wolica, Gtusko Duze, Gtusko
Mate, Kol. Gtusko Duze, Bielsko, Chodlik, Kazimierzéw (gm. Opole Lub).

— Uscigz - wodocigg zaopatrujgcy miejscowosci: Uscigz, Mieczystawka, Zagajdzie, Kol.
Stotwiny, Jaworce, Czerwone t.aki,

— Zaborze - wodocigg zaopatrujgcy miejscowosci: Zaborze, Kol. Zaborze, Stotwiny,
Noworgblow,

b. indywidualne ujecia wody w zabudowie rozproszonej i kolonijne;.

Zaktada sie modernizacje sieci i urzadzen Zrédtowych oraz wdrazanie najnowszych rozwigzan
technicznych z racjonalizacjg zuzycia wody.

Z uwagi na istniejgce warunki hydrogeologiczne zaleca sie opracowanie i ewentualne
ustanowienie zasiegu stref ochronnych uje¢ wody w Wymystowie, Wolicy, Uscigzu i Zaborzu.

2. Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow (TK)

Ustala sie rozwigzanie utylizacji $ciekow:

a. systemami kanalizacji zbiorczej poprzez oczyszczalnie mechaniczno-biologiczne (TK), z
odprowadzeniem wod posciekowych do rzek. Na rysunku planu wyznacza sie rejon lokalizaciji:
— oczyszczalni w Karczmiskach | dla wsi: Karczmiska |, Karczmiska I, Wymystow,
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oczyszczalni w Glusku Duzym dla wsi: Gtusko Duze, Wolica, Kol. Wolica, St. Karczmiska,

oczyszczalni w Uscigzu dla wsi: Usigz, Noworgbloéw, Zaborze, Stotwiny, Lipki, Kol. Uscigz,

Zagajdzie, Jaworce, Czerwone tgki

oczyszczalni w Chodliku,

oczyszczalni w Bielsku,

b. dla zespotéw zabudowy rozproszonej, kolonijnej i przysiotkéw oraz indywidualnych obiektéw
zaktada sie tworzenie indywidualnych systemoéw kanalizacyjnych - z wywozem $ciekdw
taborem asenizacyjnym do punktéw zlewnych oczyszczalni zbiorczych,

Przydomowe oczyszczalnie $ciekébw dopuszcza sie jedynie przy korzystnych warunkach

hydrogeologicznych i odpowiedniej wielkosci dziatki. Oczyszczalnie oparte na drenazu

rozsgdzajgcym nalezy poprzedzi¢ oceng mozliwosci infiltracji w podtozu,

3. Zasady gospodarki odpadami

Ustala sie zasady usuwania odpadéw z terenu gminy, poprzez:

a. zastosowanie kontenerowego systemu gromadzenia z segregacjg odpadow,

b. wyw6z odpadéw komunalnych poza obszar gminy na wysypisko Rogéw (gmina Wilkow)
zgodnie z porozumieniem Zarzadéw Gmin,

Adaptuje sie urzadzone wiejskie punkty czasowego gromadzenia odpadow, spetniajgce wymogi

przepisow szczegodlnych,

Dopuszcza sie lokalizowanie na obszarze gminy, niewskazanych na rysunku planu, pojemnikow

stuzagcych do czasowego gromadzenia odpadow (z wyjgtkiem odpadoéw przemystowych i

chemicznych), nie powigzanych trwale z podtozem, pod warunkiem:

- utwardzenia miejsca posadowienia tych pojemnikow,

- utwardzenia dojazdu,

- zapewnienia sptywu wéd poopadowych,

- jednoczesnego nasadzenia zieleni izolacyjnej wokot pojemnikow (Sredniej i wysokiej),

- zachowania minimalnej odlegtosci - 30 m od zabudowy mieszkaniowej i 150 m od uje¢ wody
pitnej,

4. Zasady rozwoju energetyki cieplnegj

Umozliwia sie rozwdj energetyki cieplnej, opartej na wykorzystaniu paliw niskoemisyjnych do
celéw komunalno-bytowych oraz centralnego ogrzewania,

Ustala sie modernizacje kottowni spalanych weglem zwtaszcza w szkofach, zaktadach
produkcyjnych i zabudowie wielorodzinnej.

5. Zasady zaopatrzenia w gaz

Ustala sie zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny:

a. na bazie istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia, poprzez rozbudowe systemoéw
sredniopreznych sgsiednich gmin: Opole Lub, Poniatowa, Kazimierz Dolny,

b. dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe systemu gazociggéw dla gazyfikacji gminy Wilkéw -
projektowany gazocigg wysokoprezny, z 6 m strefg kontrolowang w ktérej obowigzuje zakaz
wznoszenia obiektéw budowlanych, nasadzen drzew i krzewéw.

6. Tereny rozwoju sieci elektroenergetycznych

Zaktada sie uzupeinienie elementéw magistralnego systemu elektroenergetycznego oraz
rozbudowe i modernizacje systemu lokalnego,

Ustala sie nastepujace zasady zasilania i rozbudowy sieci elektroenergetycznych:

A. System wysokiego napiecia:

1) Adaptuje sie zrédiowy system zasilania gminy w energie elektryczng z istniejgcych
stacji transformatorowych 110/15 kV tzw. tzw GPZ - Kazimierz Dolny oraz GPZ 110/15
Opole Lub., poprzez ukfad sieci sredniego napiecia SN -15 kV,

2) Na terenie gminy nie przewiduje sie budowy zrédta zasilania tzn. Gtdéwnego Punktu
Zasilajgcego,

3) Wyznacza sie rezerwe pasa technicznego o szer. 40 m dla projektowanej linii
energetycznej wysokiego napiecia 110 kV fgczacej GPZ Kazimierz Dolny i GPZ
Poniatowa,

B. System sredniego napiecia:

1) Adaptuje sie istniejgcy ukiad sieci Sredniego napiecia SN -15 kV oraz zaktada sie jego
rozbudowe i modernizacje - zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
dysponenta sieci,



2) Dopuszcza sig lokalizacje nowych stacji transformatorowych 15/04 kV zasilanych liniami
napowietrznymi SN oraz liniami kablowymi SN-15 kV,
3) Dla nowoprojektowanych sieci ustala sie¢ zasady realizaciji:

a. na terenach osrodka gminnego i o zwartej zabudowie mieszkaniowej i ustugowej -
linie energetyczne SN-15 kV zaleca sie realizowaé w wykonaniu kablowym oraz
wnetrzowe stacje transformatorowe,

b. na pozostatych terenach oraz w szczegolnych przypadkach na terenach okreslonych
w pkt. a dopuszcza sie napowietrzne linie SN 15 kV oraz stupowe stacje
transformatorowe,

4) Trasy projektowanych linii SN (napowietrznych) nalezy wyznacza¢ po terenach mato
eksponowanych, z maksymalng ochrong waloréw krajobrazowych,

5) Moc i typ projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV powinny by¢ dobierane do
przewidywanego obcigzenia i innych uwarunkowan sieciowych.

C. System niskiego napiecia

1) Adaptuje sie istniejgcg na obszarze gminy sie¢ niskiego napiecia oraz stacje
transformatorowe; dopuszcza sie modernizacjei rozbudowe sieci i urzadzen na
terenach planowanej zabudowy w dostosowaniu do warunkéw technicznych
okreslonych przez wtasciwy Zaktad Energetyczny,

2) Zaktada sie doprowadzenie linii niskiego napiecia do wszystkich budynkow istniejgcych

i projektowanych, ujetych w planie gminy.

3) Dopuszcza sie realizacje nowych urzgdzen elektroenergetycznych NN w miejscach
spodziewanego deficytu mocy.

D. Strefy ochronne istniejagcych i projektowanych napowietrznych linii

elektroenergetycznych

1) Obowigzuje zachowanie odlegtosci sytuowania obiektéw budowlanych od linii
energetycznych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami branzowymi;
dopuszcza sie zblizenia Ilub skrzyzowania obiektéw budowlanych z liniami
energetycznymi w uzgodnieniu z dysponentem sieci.

2) Orientacyjne odlegtosci budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi przez czas nie
dtuzszy niz 8 h wynoszg

- 40 mdla linii WN -110/kV (po 20 m od osi linii)

- 15 mdlalinii SN -15 kV (po 7,5 m od osi linii)

- 10 mdla linii NN - (po 5 m od osi linii)

7. Tereny urzadzen i obstugi telekomunikacji

1) Adaptuje sie system wyposazenia gminy w sieci telekomunikacyjne abonenckie rozwijane w
oparciu kabel swiattowodowy,

2) Obstuga terenu gminy gtéwnie z automatycznej centrali zlokalizowanej w osrodku gminnym oraz
w innych miejscowosciach, stosownie do potrzeb,

3) Dopuszcza sie rozbudowe lokalnej sieci telefonicznej do poszczegdlnych miejscowosci, zespotow
zabudowy i indywidualnych gospodarstw w postaci kanalizacji telefonicznej, zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez operatora.

4) Docelowo zaktada sie przebudowe istniejgcych linii telefonicznych w wykonaniu napowietrznym
na linie kablowe, doziemne,

8. Zasady ogolne rozwoju sieci infrastruktury technicznej
Sytuowanie sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

1) Na terenach zabudowanych w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych,

2) Na terenach zabudowy rozproszonej i niezabudowanych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i
sieci infrastruktury wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej i energetycznej,
stuzgcych bezposredniej obstudze tych terendw w sposéb nie kolidujgcy z podstawowym
przeznaczeniem tych terenéw, z uwzglednieniem zasad okreslonych w strefach polityki
przestrzennej w § 10 i 11 oraz warunkow ustalonych w § 12.



USTALENIA SZCZEGOLOWE W UKLADZIE OBREBOW GEODEZYJNYCH

A - KARCZMISKA |
B - KARCZMISKA I

C - WYMYSLOW

D - NOWORABLOW

E - ZABORZE

F - KOLONIA ZABORZE

G - SLOTWINY

H - USCIAZ

| - KOLONIA USCIAZ

J - ZASTOW SERWITUT

K - ZAGAJDZIE

L - CHODLIK

M - GORKI

N - BIELSKO

O - GLUSKO DUZE

P - KOLONIA GLUSKO DUZE
R - GLUSKO MALE

S - WOLICA

T - KOLONIA WOLICA



ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, ustugowo-mieszkaniowych
osrodka gminnego Karczmiska | i I, oznaczonych na rysunku planu w skali 1:2.000

A. KARCZMISKA |

A 1 UC - pow. ok. 0,02 ha, teren ustug komercyjnych
1) adaptacja ustug handlu (sklepu)
2) urzadzenie miejsc parkingowych
3) obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 11 ust. 3

A 2 UP - pow. ok. 3,25 ha, teren ustug publicznych

1) adaptacja zespotu budynkéw osrodka szkolno-wychowawczego dla dzieci i miodziezy
upos$ledzonej, obejmujgcego: szkote podstawowg gimnazjum i szkote zawodowg oraz zaplecze
socjalne (internaty, budynki mieszkalne) i sportowo-rekreacyjne

2) mozliwos¢ modernizacji obiektdow oraz rozbudowy budynku internatu zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 11 ust. 3,

3) adaptacja drewnianego dworu zw. rzadcowkg (dom nauczyciela) objetego $cista ochrong
konserwatorskg - obowigzujg warunki okreslone w § 11 ust. 1,

A 3 UP - pow. ok. 0,19 ha, teren ustug publicznych
1) adaptacja warsztatéw szkolnych o$rodka szkolno-wychowawczego,
2) mozliwos¢ modernizacji obiektu oraz lokalizacji ustug komercyjnych,
3) obowigzujg warunki scistej ochrony konserwatorskiej okreslone w § 11 ust. 1, dla obiektu d. obory
folwarcznej (stajni wg decyzji o wpisaniu do rejestru zabytkow) oraz w § 11 ust. 3 w jej otoczeniu

A 4 UP,ZP - pow. ok. 3,87 ha, teren ustug publicznych i zieleni publicznej

1) obowigzujg warunki Scistej ochrony konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami, okreslonymi w § 11
ust.1 dla zespotu dworsko-parkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw,

2) adaptacja dotychczasowego przeznaczenia na funkcje odwiaty i kultury (przedszkole i biblioteka),
dopuszcza sie zmiane uzytkowania na osrodek konferencyjno-szkoleniowy lub o$rodek turystyki i
kultury regionalnej,

3) rewaloryzacja obiektéw zabytkowych i zagospodarowania zespolu w oparciu o wytyczne
konserwatorskie i projekt rewaloryzacji uzgodniony z WKZ,

4) ochrona strodrzewu i drzew pomnikowych na warunkach okreslonych w § 10 ust. 4.

A 5 MW - pow. ok. 0,21 ha, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1) adaptacja budynku wielorodzinnego (dom nauczyciela) z istniejacg zabudowg
2) dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy o budynki garazowe przeniesione z dziatki 3502/2,
zabudowe garazowg nalezy zlokalizowa¢ w zachodniej czesci dziatki, prostopadle do drogi
powiatowej po zaopiniowaniu przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
3) obowigzujg warunki okreslone w § 11 ust. 3.

A 5 a MN - pow. ok. 0,29 ha, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) adaptacja budynku d. agronomoéwki na dz. 350/5 z zaleceniem modernizacji i czesciowe;j
przebudowy,

2) adaptacja budynku gospodarczego istniejgcego na dziatce nr 3.501/11-14 na funkcje mieszkalne,
dopuszcza sie jego rozbudowe w kierunku poétnocnym o szer. 4-5 m i powiekszenie terenu
przeznaczonego pod zabudowe o dziatke nr 3501/10 i cz. dziatki nr 3501/3 oraz mozliwosé
powiekszenia terenu o dziatki nr 3501/7-9,

3) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku jednorodzinnego, wolnostojgcego na dziatce nr ewid.
3501/15 w ciggu istniejgcej zabudowy,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy Il kondygnacje, z warunkiem, Ze druga kondygnacja
realizowana bedzie jako poddasze uzytkowe,

5) maksymalna wysoko$¢ mierzona od najnizszego poziomu w obrysie Scian zewnetrznych:

a. do poziomu parteru -1,0 m,
b. do zwienczenia Scian - 4.5 m,



c. do kalenicy dachu - 8,0 m
6) obowigzujg nastepujgce zasady dotyczagce ksztaltowania architektury noworealizowanej i
modernizowanej zabudowy:
a. dachy dwu-lub czterospadowe o nachyleniu pofaci powyzej 40°,
b. pokrycie dachéw jednorodne dla zespotu budynkéw: dachéwkg lub materiatem o zblizonej
fakturze i kolorystyce (dopuszcza sie braz lub zielen)
c. nawigzanie w skali i detalu do historycznej zabudowy zabytkowego zespotu:
— w podziatach stolarki okiennej i drzwiowej,
— w detalu gankéw i werand (taraséw),
— tynki gtadkie w odcieniach bieli,
7) obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 11 ust. 3, w szczegdlnosci wymog
opiniowania przez WKZ projektéw budowlanych,
8) wyklucza sie lokalizacje na dziatkach budowlanych nowych budynkéw gospodarczych;
obowigzuje rozbidrka lub przeniesienie istniejgcej zabudowy tymczasowej (garaze, komorki),
9) sytuowanie budynkéw mieszkalnych od krawedzi jezdni powiatowej w linii istniejacej zabudowy,
10) zagospodarowanie otoczenia zabudowy zielenig srednig i niskg ozdobng.

A5b RP.,ZP - pow. ok. 0,20 ha teren upraw ogrodniczych i zieleni publicznej
1) zagospodarowanie terenu na cele ogrodnicze z mozliwo$cig przeksztatcenia i zagospodarowania
na funkcje rekreacyjne (np. powiekszenie terendw ustug oswiaty o tzw. "strefe rekreaciji cichej")
2) dopuszcza sie zagospodarowanie zielenig Srednig i matg architekturg - tawki, oswietlenie, oczko
wodne; wyklucza sie lokalizacje obiektow budowlanych typu altany, budynki gospodarcze itp.
3) obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 11 ust. 3,

A 6 UP - pow. ok. 1,10 ha, teren ustug publicznych (czes¢ zespotu dworsko-parkowego)

1) adaptacja zespolu szkolnego w Karczmiskach (szkota podstawowa, gimnazjum) wraz z
zapleczem sportowo-rekreacyjnym

2) mozliwos¢ modernizacji obiektu i rozbudowy o hale sportowg oraz urzadzenie terenéw sportowo-
rekreacyjnych w obrebie istniejgcej dziatki, po zaopiniowaniu przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Lublinie - obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 11 ust. 3

3) ochrona i konserwacja murowanego ogrodzenia figurujgcego w rejestrze zabytkdw obowigzujg
warunki Scistej ochrony konserwatorskiej okreslone w §11 ust.1,

A 7 UP - pow. ok. 0,23 ha, teren ustug publicznych (cz. zabytkowego zespotu dworsko-
parkowego)

1) adaptacja osrodka zdrowia w Karczmiskach wraz z zapleczem mieszkaniowym

2) obowigzujg warunki Scistej ochrony konserwatorskiej okreslone w § 11 ust.1

A 8 UC, PP - pow. ok. 1,27 ha, teren ustug komercyjnych i dziatalnosci produkcyjnej
1) adaptacja funkcji administracyjnych i dziatalnosci produkcyjno-ustugowych Spétdzielni "SWOJAK"
w Karczmiskach (piekarnia, pawilon handlowy, restauracja),
2) mozliwos¢ modernizacji i rozbudowy obiektéw oraz lokalizacji ustug uzupetniajgcych program
dziatalnosci spotdzielni

A 9 UP - pow. ok. 0,61 ha, teren ustug publicznych
1) adaptacja wielofunkcyjnego obiektu ustug publicznych; siedziba administracji samorzgadu gminy,
osrodek pomocy spotecznej, urzad pocztowy, centrala telefoniczna
2) obiekt budynku urzedu gminnego (d. spichlerz w zespole dworsko-parkowym figurujacy w
rejestrze zabytkow) objety Scistg ochrong konserwatorskg, obowigzujg warunki okreslone w § 11
ust.1 oraz ust. 3,

A 10 UC - pow. ok. 0,16 ha, teren ustug komercyjnych
1) adaptacja sklepu

A 11 UP - pow. ok. 0,29 ha, teren ustug publicznych
1) budowa remizy OSP w Karczmiskach
2) w zagospodarowaniu dziatki nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe i wydzielenie dojazdu od
drogi wojewddzkiej nr 824 do dziatki nr 1262, 1258 i 1259.

A 12 UP - pow. ok. 0,04 ha, teren ustug publicznych



1) adaptacja posterunku policji w Karczmiskach

A 13 UC - pow. ok. 0,07 ha, teren ustug komercyjnych
1) adaptacja obiektu sklepu wielobranzowego

A 14 ZCz,ZP - pow. ok. 0,11 ha, miejsce pamieci z zielenig publiczng
1) ochrona pomnika poswieconego pamieci mieszkancom Karczmisk, pomordowanych podczas Il
wojny $wiatowej

A 15 UP - pow. ok. 0,14 ha, teren ustug publicznych
1) adaptacja gminnego osrodka kultury w Karczmiskach (d. urzgad gminy figurujgcy w ewidencji
zabytkow)
2) obowigzujg warunki posredniej ochrony konserwatorskiej okreslone w § 11 ust. 2,

A 16 UC - pow. ok. 0,01 ha, teren ustug komercyjnych
1) adaptacja obiektu Spotdzielni "SWOJAK" na ustugi handlu i inne nieucigzliwe (np. ustugi bytowe)

A 17 RU - pow. ok. 0,18 ha, teren urzadzen obstugi gospodarki rolnej
1) adaptacja lecznicy weterynaryjnej w Karczmiskach wraz z funkcjg mieszkalng

A 18 TK/B.UC - pow. ok. 0,14 ha, teren urzadzeh odprowadzania i oczyszczania sciekéw, teren
urzadzen gospodarki komunalnej

1) adaptacja d. grupowej oczyszczalni Sciekéw na punkt zlewny,

2) dopuszcza sie przeksztatcenie na baze gospodarki komunalnej i ustugi komercyjne.

B. KARCZMISKA Il

B 1 UC - pow. ok. 0,09 ha, teren ustug komercyjnych
1) adaptacja obiektu Banku Spétdzielczego
2) mozliwos¢ rozbudowy istniejgcego obiektu na dzialce warunkowana uzgodnieniem z zarzgdcag
drogi powiatowej
3) urzadzenie parkingu

B 2 UC,MN - pow. ok. 0,51 ha, teren ustug komercyjnych i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
1) ustugi nieucigzliwe -adaptacja obiektu d. GOK w budowie lub lokalizacja nowych obiektéw, z
wytgczeniem dna doliny rzecznej,
2) wydzielenie dziatki z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg (budynek komunalny)

B 3 UCm - pow. ok. 0,26 ha, teren ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkalnych
1) projektowane ustugi medyczne z zabudowg mieszkaniowg

B 3a PP, UC - pow. ok. 0,08 ha, teren dziatalnosci produkcyjnej i ustug komercyjnych

1) zagospodarowanie na funkcje drobnej wytwdrczosci, ustug rzemiosta i handlu, dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw produkcyjno-handlowych i urzgdzen towarzyszgcych, pod warunkiem ze
wplyw inwestycji zostanie ograniczony do granic terenu,

2) maks. wysoko$¢ zabudowy - parter z poddaszem uzytkowym

3) wykonanie odwodnienia w sposdb eliminujgcy sptyw wéd powierzchniowych do rzeki i gruntu,

4) zagospodarowanie terenu w strefie przykorytowej rz. Karczmianki oraz miedzy istniejgca
zabudowg mieszkaniows, zielenig srednig i wysoka,

5) dopuszcza sie w etapie odprowadzanie sciekéw do szczelnego zbiornika bezodptywowego, z
wywozem $ciekow do oczyszczalni.

B 4 KS - pow. ok. 0,42 ha, teren urzagdzen obstugi komunikacji
1) projektowany zespot 15 garazy lub zamiennie parking dla obstugi cmentarza

B 5 UP - pow. ok. 0,39 ha, teren ustug publicznych kultu religijnego
1) adaptacja ko$ciota parafialnego rzymsko-katolickiego pw. Sw Wawrzynca
2) zespdt koscielny wpisany do rejestru zabytkéw (kosciét dzwonnica) - obowigzujg warunki Scistej
ochrony konserwatorskiej, okreslone w § 11 ust.1



3) ochrona sylwety kosciota jako dominanty w krajobrazie
4) ochrona starodrzewu

B 6 UP - pow. ok. 0,25 ha, teren ustug publicznych kultu religijnego
1) adaptacja plebanii parafi w Karczmiskach
2) adaptacja organistowki, mozliwos¢ przeksztatcenia na funkcje kultury lub opieki spotecznej

B 7 KS - pow. ok. 0,21 ha, teren urzgdzen obstugi komunikacji
1) urzadzenie parkingu dla obstugi kosciota i zespotdéw cmentarzy
2) budowa szaletu w pétnocno-wschodniej cze$ci dziatki
3) nasadzenie wzdtuz granic dziatki zieleni $redniej, zimozielone;j

B 8 ZCc - pow. ok. 1,11 ha, teren zieleni cmentarnej (cmentarz czynny)

1) adaptacja cmentarza parafialnego z XVIIl w,

2) obowigzujg warunki posredniej ochrony konserwatorskiej, okreslone w § 11 ust. 2,

3) dziatania konserwatorskie i ochrona cmentarza wraz z jego otoczeniem, w szczegoélnosci:
- konserwacja starych nagrobkéw i cennych obiektéow sepulkralnych,
- ochrona i kontynuacja uktadu kompozycyjnego alejek,
- konserwacja ogrodzenia,

4) ochrona zieleni, zwtaszcza starodrzewu,

§ 14. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, oznaczonych w ukladzie
miejscowosci, symbolami na rysunku w skali 1:10000

A. KARCZMISKA |

A 19 UCm RU, - pow. ok. 0,50 ha, teren ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji
mieszkalnych i urzadzen obstugi rolnictwa

1) adaptacja ustug komercyjnych w istniejgcej zabudowie (sklep, bar) i punktu skupu chmielu

2) dopuszcza sie lokalizacje budynku mieszkalnego

A 20 UP - pow. ok. 1,41 ha, teren ustug publicznych
1) adaptacja gminnego osrodka sportu i rekreacji (boisko pitkarskie, pawilon sportowy)
2) ochrona istniejacego drzewostanu lesnego

A 21 MW - pow. ok. 0,33 ha, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1) adaptacja budynku wielorodzinnego (d. POM)
2) dopuszcza sie modernizacje

A 22 PP, PS, UC - pow. ok. 1,32 ha, teren dzialalnosci produkcyjnej, skltadowania i
magazynowania i ustug

1) przeksztalcenie poprzez modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkéw po bazie
Panstwowego Osrodka Maszynowego na potrzeby produkcyjno-ustugowe inwestora, w zakresie:
a. zaktad przetwérstwa owocowo-warzywnego (chtodnia, obiekty magazynowo-sktadowe),

b. ustugi handlu, hurtownia,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektéw produkcyjno-magazynowych i urzadzen
towarzyszgcych funkcji jako uzupetnienie zagospodarowania terenu, pod warunkiem, ze
prowadzona dziatalno$¢ nie spowoduje kolizji z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem
sgsiednich terendw,

3) obowigzujg nastepujgce rygory w zakresie ochrony s$rodowiska, warunkujgce realizacje
planowanych funkcji produkcyjnych:

a. zastosowanie szczelnej linii procesu technologicznego i obiegu wody,

b. zastosowanie urzgdzeh redukujgcych emisje gazu, spalin, hatasu, ograniczajgcych
ucigzliwos¢ obiektdw i urzadzen do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

c. odwodnienie placéw i drog wewnetrznych, eliminujgce sptyw woéd powierzchniowych do gruntu

d. zagospodarowanie zielenig sSrednig i wysokg czesci terenu sgsiadujgcego z zabudowg
mieszkaniowa, ujeciem wody i terenami pdl,

e. inne, wynikajgce z "oceny oddziatywania na $rodowisko" projektowanej inwestycji oraz
warunkow okreslonych w decyzji ustanawiajgcej strefy ochrony posredniej ujecia wody,
okreslone w § 12. cz. VIl ust.1, pkt 2,




f. obstuga komunikacyjna drogg dojazdowg (nr 2154/3),
g. dopuszcza sie w etapie odprowadzanie $ciekéw do szczelnego zbiornika bezodptywowego, z
wywozem Sciekow do oczyszczalni.

A 23 PP, PS, - pow. ok. 0,27 ha, teren dzialalnosci produkcyjnej i sktadowania
1) adaptacja tartaku, warunkowana ograniczeniem ucigzliwosci do granic dziatki

A 24 UCm - pow. ok. 0,21 ha, teren ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkalnych
1) adaptacja apteki w zabudowie jednorodzinnej

A 25 TW - pow. ok. 0,14 ha, teren urzadzen zaopatrzenia w wode
1) adaptacja ujecia i stacji wodociggowej - wodociggu grupowego zaopatrujgcego miejscowosci:
Karczmiska |, Karczmiska Il, Kolonia Karczmiska |, Gorki,
2) obowigzujg warunki okreslone w decyzji o ustanowieniu stref ochronnych ujecia, okreslone w §12,
cz. VIl ust. 1, pkt 2

A 26 TK - pow. ok. 0,35 ha, teren urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekéw
1) projektowana oczyszczalnia sciekdw - obowigzujg ustalenia wprowadzone zmiang miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska, zatwierdzone uchwatg Nr
XIV/95/2000 Rady Gminy Karczmiska z dnia 27 lutego 2000 r. (ogt. w Dz.U. Woj. Lubelskiego nr
11, poz. 239).

A 27 UC - pow. ok. 0,34 ha, teren ustug komercyjnych
1) projektowany obiekt handlowo-ustugowy
2) warunki obstugi od drogi wojewddzkiej nr 824 w uzgodnieniu z zarzadcg drogi

A 28 KS - pow. ok. 0,01 ha, teren urzadzen obstugi komunikacji
1) budowa stacji paliw - gazowej z zachowaniem przepiséw szczegdlnych
2) warunki obstugi od drogi wojewddzkiej nr 824 w uzgodnieniu z zarzadca drogi

A 29 UC - pow. ok. 0,56 ha, teren ustug komercyjnych
1) projektowane obiekty handlowo-ustugowe
2) warunki obstugi od drogi wojewddzkiej nr 824 w uzgodnieniu z zarzadcg drogi

A 30 KS, UCm - pow. ok. 0,35 ha, teren urzagdzen obstugi komunikacji i ustug komercyjnych z
dopuszczeniem funkcji mieszkalnej

1) lokalizacja stacja paliw, warunkowana zachowaniem przepisow szczegdlnych

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektu ustugowo-mieszkalnego

A 31 PS, UC - pow. ok. 0,99 ha, teren skladowania, magazynowania i ustug komercyjnych
1) adaptacja i modernizacja, ew. rozbudowa obiektéw bytej Spoétdzielni "SWOJAK" z dostosowaniem
do nowych funkgciji,
2) rozbidrka obiektdw w ztym stanie technicznym i ucigzliwych,
3) mozliwos¢ budowy chiodni i obiektdw przeznaczonych na skup, magazyn i przetwdrstwo chmielu

A 32 KK, MW - pow. ok. 8,14 ha, teren urzadzen i infrastruktury komunikacji kolejowej oraz

zabudowy wielorodzinnej

1) adaptacja bazy i zaplecza kolejki waskotorowej w Karczmiskach (lokomotywownia, warsztaty,
torowisko, urzadzenia techniczne) oraz budynku wielorodzinnego,

2) mozliwos¢ modernizacji i rozbudowy zaplecza kolejki oraz przeksztatcenie na funkcje obstugi
turystyki

3) adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej pracownikéw kolei

4) obowigzujg warunki Scistej ochrony konserwatorskiej okreslone w § 11 ust.1

A 33 PS, UC2 - pow. ok. 0,35 ha, teren skladowania, magazynowania i ustug komercyjnych z
dopuszczeniem funkcji mieszkalnych
1) adaptacja punktu sprzedazy opatu, materiatbw budowlanych, nawozéw, warunkowana
niekolizyjnoscig dla przylegtych terenéw oraz spetnieniem przepiséw szczegdlnych dotyczgcych
ochrony $rodowiska,
2) urzadzenie w granicach dziatki miejsc parkingowych



A 34 ZCc - pow. ok. 0,98 ha, teren zieleni cmentarnej (cmentarz czynny),
1) adaptacja czynnego cmentarza parafialnego,
2) nasadzenie zieleni ostonowej i izolacyjnej wzdiuz granic dziafki

A 35 WS2 - pow. ok. 11,0 ha, teren urzadzen wodnych
1) projektowany zbiornik retencyjny
2) dopuszcza sie adaptacje do funkcji rekreacyjnych

A 36 WS2 - pow. ok. 1,58 ha, teren urzadzen wodnych
1) adaptacja zbiornika wodnego "KUROB"
2) dopuszcza sie zagospodarowanie otoczenia zbiornika na funkcje rekreacyjne

A 37 UCm - pow. ok. 0,3 ha, teren ustug komercyjnych z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej
1) lokalizacja zaktadu ustugowego lub innych nieucigzliwych ustug
2) dopuszcza sie lokalizacje budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego

B. KARCZMISKA Il

B 9 UC - pow. ok. 0,10 ha, teren ustug komercyjnych
1) adaptacja obiektu zlewni mleka na nieucigzliwe ustugi (sklep spozywczo-przemystowy lub inng
dziatalnos¢ ustugowa; obiekt objety posrednig ochrong konserwatorskg-obowigzujg warunki
okreslone w § 11 ust. 2,
2) mozliwos¢ modernizacji i przeksztatcenia na ustugi publiczne (Swietlica, klub)

B 10 PP - pow. ok. 0,06 ha, teren dziatalnos$ci produkcyjnej
1) adaptacja miyna obiekt objety posrednig ochrong konserwatorskg obowigzujg warunki okreslone
w § 11 ust. 2,
2) mozliwos¢ przeksztatcenia obiektu na ustugi turystyki

B 11 UC, MR - pow. ok., 0,80 ha teren ustug komercyjnych i zabudowy zagrodowej

1) adaptacja zaktadéw ustugowych w istniejgcej zabudowie (warsztat stolarski oraz mechaniki
pojazdowej), warunkowana niekolizyjnoscig dla przylegtych terenéw i spetnieniem przepisow
szczegolnych,

B 12 UC - pow. ok. 0,09 ha, teren ustug komercyjnych
1) adaptacja sklepu Spétdzielni "SWOJAK"

B 13 PS,UC - pow. ok. 0,74 ha, teren magazynowania i ustug komercyjnych
1) adaptacja bazy magazynowo-ustugowej i warsztatow Spotdzielni "SWOJAK", dopuszcza sie
modernizacjei rozbudowe obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej
2) adaptacja stacji paliw warunkowana spetnieniem przepiséw szczegolnych,

B 15 UC - pow. ok. 0,08 ha, teren ustug komercyjnych
1) adaptacja ustug handlu (sklep spozywczy) i ustug matej gastronomii (pijalnia piwa)

B 16 US - pow. ok. 0,64 ha, teren ustug sportu i rekreacji

1) rekultywacja terenu wyrobiska - uksztattowanie powierzchni terenu z przystosowaniem do funkcji
sportowo-rekreacyjnych (boiska, place do gier)

2) wydzielenie w czesci przylegtej do drogi powiatowej parkingu, dopuszcza sie ew. usytuowanie
obiektu zwigzanego z obstugg terenu sportu o pow. do 15 m? (mata gastronomia, kiosk),

3) w zagospodarowaniu terenu na urzgdzenia sportowo-rekreacyjne obowigzuje ochrona
drzewostanu, utrzymanie placow o nawierzchni trawiastej, wyklucza sie lokalizacje obiektow
budowlanych, z wytgczeniem matej architektury zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu oraz
urzadzen infrastruktury sanitarnej i techniczne;j.

C. WYMYSLOW
C 1 UP - pow. ok. 0,10 ha, teren ustug publicznych

1) adaptacja remizy OSP
2) mozliwos¢ modernizacji i rozbudowy oraz lokalizacji uzupetniajgcych ustug,



3) dopuszcza sie powiekszenie dziatki o ok. 0,10 ha,

C 2 UC - pow. ok. 0,01 ha, teren ustug komercyjnych
1) adaptacja ustug handlu (sklepu)

C 3 UCm - pow. ok. 0,20 ha, teren ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkalnych
1) adaptacja ustug handlu (sklepu) zaktadu mechaniki pojazdowej w istniejgcej zabudowie
zagrodowej, warunkowana niekolizyjnosciag dla sgsiednich dziatek,
2) urzadzenie zieleni izolacyjnej i miejsc parkingowych

C 4 UC - pow. ok. 0,07 ha, teren ustug komercyjnych
1) adaptacja sklepu spozywczego (Spotdzielni "SWOJAK"),
2) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe obiektu oraz lokalizacje ustug uzupetniajgcych (mata
gastronomia, ustugi bytowe),
3) urzadzenie miejsc parkingowych

C 5 RO - pow. ok. 0,40 ha, teren urzadzen produkcji rolnej
1) lokalizacja fermy ftrzody chlewnej (inwestycja mogaca pogorszy¢ stan Srodowiska
przyrodniczego), z zachowaniem przepisow szczegodlnych,
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektu Il kondygnacyjnego,
3) w granicach terenu nalezy uwzgledni¢ pas zieleni izolacyjnej

C5TW - pow. ok. 0,46 ha, teren urzagdzen zaopatrzenia w wode
1) adaptacja ujecia wody wodociggu wiejskiego zaopatrujgcego miejscowosci: Wymystéw, cz.
Karczmisk Il, Kol. Karczmiska Il, Rejtanowke
2) urzadzenie zieleni sredniej wzdtuz granic wydzielonego terenu

D. NOWORABLOW

D 1 UC - pow. ok. 0,03 ha, teren ustug komercyjnych
1) adaptacja ustug handlu (sklepu)
2) urzadzenie miejsc parkingowych

D 2 UC,PP - pow. ok. 0,12 ha, teren ustug komercyjnych i dziatalnosci produkcyjnej

1) przeksztatcenie obiektu d. zlewni mleka na ustugi nieucigzliwe (handel - sklep spozywczo-
przemystowy)i przetwérstwa rolno-spozywczego,

2) dopuszcza sie rozbudowe obiektu i lokalizacje ustug uzupetniajgcych (gastronomii, ustug

bytowych)

D 3 UC,UP - pow. ok. 0,18 ha, teren ustug komercyjnych i ustug publicznych
1) adaptacja sklepu spozywczego (Spotdzielni "SWOJAK"), swietlicy i remizy OSP,
2) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe oraz lokalizacje uzupetniajgcych ustug (matg
gastronomia, ustugi bytowe),
3) wydzielenie miejsc parkingowych

E. ZABORZE

E 1 UP - pow. ok. 0,24 ha, teren ustug publicznych
1) adaptacja kaplicy rzymsko-katolickiej

E 2 KS - pow. ok. 0,14 ha, teren urzadzen obstugi komunikacji
1) adaptacja parkingu dla obstugi kosciota
2) nasadzenie zieleni ostonowej

E 3 ZCc - pow. ok. 1,37 ha, teren zieleni cmentarnej (cmentarz czynny),
1) adaptacja cmentarza parafialnego,
2) powiekszenie cmentarza w kierunku potudniowym o ok. 0,9 ha
3) nasadzenie zieleni ostonowej i izolacyjnej wzdtuz granic powiekszonego cmentarza

E 4 UP,UC - pow. ok. 0,29 ha, teren ustug publicznych i ustug komercyjnych



1) adaptacja zabudowy remizy OSP, ustug handlu (sklep) i ustug kultury (Swietlica)

2) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe oraz lokalizacje uzupetniajgcych ustug (mata
gastronomia, ustugi bytowe),

3) wydzielenie miejsc parkingowych,

4) urzadzenie wiejskiego punktu gromadzenia odpadéw

E 5 UP,UT - pow. ok. 1,16 ha, teren ustug publicznych i turystyki
1) adaptacja boiska sportowego,
2) urzadzenie terendw sportowo-rekreacyjnych - dopuszcza sie budowe parterowego budynku
socjalno-magazynowego

E 6 TW - teren urzadzen zaopatrzenia w wode
1) adaptacja ujecia wody wodociggu wiejskiego zaopatrujgcego miejscowosci: Zaborze, Kol.
Zaborze, Stotwiny, Noworgbléw
2) ujecie wymaga opracowania i ew. ustanowienia stref ochronnych z uwagi na uwarunkowania
hydrogeologiczne terenu,
3) urzadzenie zieleni sredniej wzdtuz granic wydzielonego terenu

E 7 UC,PS, - pow. ok. 1,68 ha, teren ustug komercyjnych, skladowania i magazynowania

1) zmiana przeznaczenia i przeksztatcenie terenu d. bazy SKR na ustugi nieucigzliwe, sktady i
magazyny

2) teren, w strefie potencjalnego zasiegu strefy ochronnej ujecia wody, zagospodarowanie nie moze
powodowaé zanieczyszczenia wod podziemnych, i ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej,

3) dopuszcza sie podziat terenu miedzy réznych inwestoréw - warunkowany wydzieleniem drogi
wewnetrznej o szerokosci min. 5 m - minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,

4) urzadzenie wzdiuz granic terenu pasoéw zieleni izolacyjnej, obowigzuje zabezpieczenie poditoza
przed sptywem wod powierzchniowych do gruntu,

E 8 UP - pow. ok. 0,33 ha, teren ustug publicznych
1) adaptacja szkoty podstawowej z zapleczem,
2) mozliwos¢é modernizacji i rozbudowy obiektu oraz zmiany przeznaczenia np. na funkcje opieki
spotecznej, ustugi kultury lub ustugi turystyki,

F. KOLONIA ZABORZE

F 1 UCm - pow. ok. 0,26 ha, teren ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkalnych
1) adaptacja zaktadu ustug kamieniarskich wraz z istniejgcg zabudowa

G. SLOTWINY

G1 UP - pow. ok. 0,99 ha, teren ustug publicznych
1) adaptacja szkoty podstawowej z zapleczem sportowo-rekreacyjnym,
2) mozliwos¢ modernizacji i rozbudowy obiektu,

G 2 UP - pow. ok. 0,27 ha, teren ustug publicznych
1) adaptacja remizy OSP ze swietlicg
2) mozliwos¢ modernizacji i rozbudowy oraz lokalizacji uzupetniajgcych ustug,
3) dopuszcza sie lokalizacje centrali telefonicznej obstugujacej miejscowosci Uscigz, Stotwiny,
Zaborze, Rzeczyce oraz Witoszyn i Grabowki

G 3 UC - pow. ok. 0,04 ha, teren ustug komercyjnych
1) adaptacja ustug handlu (sklep) i ustug gastronomii (pijalna piwa) - Spoétdzielni "SWOJAK"

G 4 PP.PS - pow. ok. 1,10 ha, teren dziatalnosci produkcyjnej i sktadowania
1) adaptacja tartaku - obiektéw gospodarczo-socjalnych i suszarni,
2) mozliwos¢ rozbudowy,

G 5 UCm, PP, - pow. 0,28 ha G 5a UCm, PP - pow. ok. 0,26 ha, tereny ustug komercyjnych z
dopuszczeniem funkcji mieszkalnych i dziatalnosci produkcyjnej,




1) projektowane ustugi nieucigzliwe; dopuszcza sie funkcje mieszkalng dla inwestora oraz funkcje
uzupetniajgce produkcyjne o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic dziatki

2) zagospodarowanie dziatki nr 506 na wyznaczone w planie funkcje warunkuje sie wydzieleniem
drogi dojazdowej o minimalnej szerokosci 5,0 m

G 6 UCm, PP - pow. ok. 0,32 ha, teren ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji
mieszkalnych i dziatalnosci produkcyjnej,
1) adaptacja zaktadu produkcyjno-handlowego stolarki budowlanej wraz z istniejgcg zabudowg

G 7 UTm - pow. ok. 1,25 ha, teren ustug turystyki z dopuszczeniem funkcji mieszkalnych
1) projektowane obiekty agroturystyczne z zapleczem rekreacyjno-sportowym (basen, kort)
2) wysokos¢ zabudowy Il kondygnacije (druga w poddaszu uzytkowym),
3) realizacja zabudowy i zagospodarowania na zasadach ogdélnych okreslonych w § 12 cz. V ust. 5

G 8 UCm - pow. ok. 0,18 ha, teren ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkalnych
1) adaptacja zaktadu kamieniarskiego wraz z istniejgcg zabudowg

G 9 UT - pow. ok. 0,45 ha, teren ustug turystyki
1) projektowany osrodek turystyczny (pensjonat, hotel) lub szkoleniowo-wypoczynkowy,
2) wysokos¢ zabudowy Il kondygnacje (druga w poddaszu uzytkowym),
3) realizacja zabudowy i zagospodarowania na zasadach ogélnych okreslonych w § 12 cz. V ust. 4

G 10 UCm - pow. ok. 0,10 ha, teren ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkalnych
1) adaptacja ustug handlu i zaktadu wulkanizacyjnego z istniejgcg zabudowg

G 11 PP, PE/ZL, - pow. 0,55 ha, G 12 PP, PE/ZL, - pow. 0,46 ha, G 13 PP, PE/ZL - pow. ok. 0,90 ha,
tereny eksploatacji surowcoéw ilastych i produkcji, do rekultywacji
1) tereny nieczynnych cegielni, dopuszcza sie modernizacje obiektéw produkcyjnych i infrastruktury
towarzyszgcej,
2) po zaprzestaniu produkcji cegty, tereny przeznaczone do rekultywacji lesnej,

G 14 UC, PP - pow. ok. 0,65 ha, teren ustug komercyjnych i dzialalnosci produkcyjnej
1) projektowane funkcje ustugowo-produkcyjne

H. USCIAZ

H 1 UP - pow. ok. 0,63 ha, teren ustug publicznych
1) adaptacja szkoty podstawowej z zapleczem sportowo-rekreacyjnym i mieszkaniowym dla
nauczycieli,
2) mozliwos¢ modernizacji i rozbudowy obiektu,

H 2 UP - pow. ok. 0,06 ha, teren ustug publicznych
1) adaptacja remizy OSP
2) dopuszcza sie rozbudowe i lokalizacje uzupetniajgcych ustug komercyjnych (handel,
gastronomia) po powiekszeniu dziatki o min. 0,15 ha
3) wydzielenie miejsc parkingowych

H 3 UC - pow. ok. 0,02 ha, teren ustug komercyjnych
1) adaptacja sklepu spozywczego (Spotdzielni "SWOJAK"),

H 4 TW - pow. ok. 0,26 ha, teren urzadzen zaopatrzenia w wode
1) adaptacja ujecia wody wodociggu wiejskiego zaopatrujgcego miejscowosci: Uscigz,
Mieczystawka, Zagajdzie, Kol. Stotwiny, Jaworce, Czerwone tgki
2) urzadzenie zieleni $redniej wzdtuz granic wydzielonego terenu

H 5 UT - pow. ok. 1,30 ha, teren ustug turystyki
1) projektowany motel (z czescig mieszkalno-garazowg gastronomiczng i handlowa) i stacja obstugi
samochodoéw (cze$¢ warsztatowo-magazynowa), na wydzielonej i wyizolowanej cze$ci dziatki
2) program uzytkowy wg zamierzen inwestora
3) strefa ucigzliwo$ci nie moze przekraczaé granic dziafki



H 6 UT, UC - pow. ok. 0,28 ha, teren ustug turystyki i ustug komercyjnych

1) projektowany wielofunkcyjny obiekt obstugi turystyki (typu motel, zajazd) zgodnie z programem
inwestorskim, powigzanie funkcjonalno-przestrzenne z towarzyszgcymi obiektami magazynowo-
gospodarczymi,

2) wysokos¢ nowej zabudowy do Il kondygnacji,

3) sytuowanie zabudowy w minimalnej odlegtosci 60 m od krawedzi drogi wojewddzkiej nr 824,

4) wyklucza sie podziat na dziatki budowlane pod zabudowe jednorodzinng i letniskowg

5) mozliwos¢ powiekszenia terenu o cz. dziatki 1553/3 oraz rozbudowa kompleksu ustugowego,

6) architektura zabudowy i zagospodarowanie terenu na warunkach ogéinych (§ 12 cz. IV - ust. 4),

7) wydzielenie miejsc parkingowych dla uzytkownikow,

8) warunki obstugi komunikacyjnej w uzgodnieniu z Zarzgdcg drogi wojewddzkiej

H 7 UTm - pow. ok. 0,80 ha, teren ustug turystyki z dopuszczeniem mieszkalnictwa
1) lokalizacja gospodarstwa agroturystycznego (budynku mieszkalnego oraz budynkéw
gospodarczych)
2) dopuszcza sie lokalizacje w granicach wydzielonego terenu domoéw jako turystycznej bazy
mieszkaniowej, z wykluczeniem podziatu terenu na dziafki
3) realizacja zabudowy na warunkach ogélnych.

H 8 KS - pow. ok. 0,10 ha - 0,20 ha, teren urzgdzen obstugi komunikacji
1) lokalizacja stacji paliw gazowej
2) realizacja zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
3) dopuszcza sie zmiane przeznaczenia na funkcje zabudowy zagrodowej (MR) - warunki realizaciji
zagospodarowania na zasadach ogolnych,

H 9 TK - pow. ok. 0,50 ha, teren urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekow
1) rejon projektowanej oczyszczalni sciekéw dla wsi Uscigz, Noworgbléw, Zaborze, Stotwiny, Lipki,
Kol. Uscigz, Zagajdzie, Jaworce, Czerwone taki
2) urzadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz drogi publicznej i przy granicy z terenami mieszkalnictwa

|. KOLONIA USCIAZ

| 1 PE, - pow. 0,24 ha | 2 PE - pow. ok. 0,24 ha, tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw
mineralnych
1) eksploatacja surowcéw zgodnie z warunkami dokumentacji zt6z i projektu ich zagospodarowania
z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach szczegoinych
2) rekultywacja terendw poeksploatacyjnych na funkcje lesne

J. ZASTOW SERWITUT

J 1 RO - pow. ok. 0,13 ha, teren urzadzen produkcji rolnej
1) lokalizacja gospodarstwa ogrodniczego,
2) w etapie dopuszcza sie lokalizacje budynku mieszkalnego

K. ZAGAJDZIE
Nie wyodrebniono terenéw przeznaczonych na inwestycje niemieszkalne

L. CHODLIK

L 1 UP - pow. ok. 0,14 ha, teren ustug publicznych
1) adaptacja kaplicy rzymsko-katolickiej
2) urzadzenie parkingu

L 2 UP - pow. ok. 0,15 ha, teren ustug publicznych
1) adaptacja remizy OSP
2) dopuszcza sie rozbudowe i lokalizacje uzupetniajgcych ustug komercyjnych (handel,
gastronomia) po powiekszeniu dziatki o min. 0,15 ha
3) wydzielenie miejsc parkingowych

L 3 UC - pow. ok. 0,10 ha, teren ustug komercyjnych



1) adaptacja sklepu spozywczego, zlokalizowanego w budynku d. zlewni mleka

2)

urzadzenie miejsc parkingowych

L 4 UC - pow. ok. 0,02 ha, teren ustug komercyjnych

1)

adaptacja sklepu spozywczego (Spotdzielni "SWOJAK"),

L 5 UT - pow. ok. 0,18 ha, teren ustug turystyki

1)

adaptacja i modernizacja obiektu b. szkoty podstawowej na ustugi turystyki - (baza noclegowa dla
miodziezy, zaplecze socjalne dla sezonowych imprez kulturalno-rekreacyjnych lub osrodek

wypoczynkowy),

L 6 UT, L 7 UT - pow. ok. 20,0 ha, teren ustug turystyki

1)
2)

3)
4)

projektowany osrodek zbiorowego wypoczynku,

mozliwo$é budowy obiektu wielofunkcyjnego (mieszkalno-socjalnego) lub zespotu bungalowoéw z
zapleczem socjalnym,

zabudowa parterowa lub parter z poddaszem uzytkowym,

realizacja zabudowy i zagospodarowania na zasadach ogolnych okreslonych w§ 12 cz. V ust. 4

L 8 WS2 - pow. ok. 12,0 ha, teren urzadzen wodnych

1)
2)

projektowany zbiornik wodny,
realizacja z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach szczegdlnych,

L 9 UP - pow. ok. 0,25 ha, teren ustug publicznych - ustugi kultury

1)

2)

3)

4)

obowigzuje Scista ochrona konserwatorska zgodna z ustaleniami, okreslonymi w § 11 ust. 1, oraz
ekspozycja reliktéw wczesnosredniowiecznego grodziska - jako stanowiska archeologicznego o
czytelnej formie krajobrazowej, wpisanego do rejestru zabytkéw wraz z 50 m strefg ochronng od
podstawy zewnetrznego watu,

obszar objety ochrong jest wylgczony z wszelkich prac inwestycyjnych, wyklucza sie lokalizacje
obiektéw budowlanych (réwniez tymczasowych) - nie zwigzanych z tradycjg miejsca,

dopuszcza sie rekonstrukcje zatozenia obronno-osadniczego lub jego czesci oraz czasowe
uzytkowanie na potrzeby imprez masowych (festyn archeologiczny), zwigzanych z popularyzacjg
miejsca,

wytgczenie z uzytkowania rowu melioracyjnego oraz drogi (korekta przebiegu drogi powiatowej nr
218) prowadzacych przez zabytkowy obiekt

L 10 UTm - pow. ok. 0,25 ha, teren ustug turystyki z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej

1)
2)

budowa obiektéw ustugowo mieszkalnych jako zaplecza masowych imprez archeologicznych
realizacja zabudowy i zagospodarowania na zasadach ogélnych okreslonych w § 12 cz. V ust. 5

L 12 TK - pow. ok. 0,50 ha, teren urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekéw

1)
2)

rejon projektowanej oczyszczalni sciekow,
urzgdzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz drogi publicznej i przy granicy z terenami mieszkalnictwa

L 13 ZLU - pow. ok. 0,44 ha, teren urzadzen obstugi gospodarki lesnej

1)

adaptacja lesniczéwki

M. GORKI
Nie wyodrebniono terenéw przeznaczonych na inwestycje niemieszkalne

N. BIELSKO

N 1 UT, UC - pow. ok. 0,29 ha, teren ustug turystyki i ustug komercyjnych
1) adaptacja budynku b. szkoty na ustugi turystyki - baze noclegowg dla grup zorganizowanych,
2) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe parterowego budynku ustug handlu,

N 2 TK - pow. ok. 0,45 ha, teren urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekéw
1) rejon projektowanej oczyszczalnia sciekow,
2) urzadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz drogi publicznej i przy granicy z terenami mieszkalnictwa

N 3 PE - pow. ok. 0,78 ha, teren powierzchniowej eksploatacji surowcéw mineralnych



1) zagospodarowanie terenu na kopalnie piasku,
2) eksploatacja ztoza warunkowana zachowaniem procedur ustalonych w przepisach szczegélnych,
3) po zakonczeniu eksploatacji rekultywacja lesna

0. GLUSKO DUZE

0O 1 UP - pow. ok. 0,04 - 0,20 ha, teren ustug publicznych
1) adaptacja remizy OSP,
2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i lokalizacji ustug uzupetniajgcych (kultura - Swietlica
wiejska, handel) po powigkszeniu dziatki do min. 0,20 ha

O 2 UC - pow. ok. 0,16 ha, teren ustug komercyjnych
1) adaptacja sklepu spozywczego (Spotdzielni "SWOJAK"),
2) dopuszcza sie rozbudowe obiektu i lokalizacje ustug uzupetniajgcych (handel, ustugi bytowe),
3) urzadzenie miejsc parkingowych

O 3 PP, UCm - pow. ok. 0,45 ha, teren dziatalnosci produkcyjnej i ustug komercyjnych z
dopuszczeniem funkcji mieszkalnych
1) adaptacja i modernizacja budynkéw bytego Zaktadu Ustug Rolniczych na funkcje drobne;j
wytworczosci i ustug, z warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do granic terenu inwestora,
2) rekultywacja terenu wyrobiska piasku w obrebie dziatki nr ewid. 230/3, po jej przeksztatceniu,
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych na dziatkach o min. powierzchni 1500 m?,
3) sytuowanie zabudowy w ukfadzie kalenicowym od drogi gminnej, w odlegtosci min. 30 m od
krawedzi lasu,
4) wysokos¢ Il kondygnacje, z warunkiem realizacji drugiej jako poddasze uzytkowe,

0O 4 TK - pow. ok. 0,50 ha, teren urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekéw
1) rejon projektowanej oczyszczalni sciekéw dla wsi Gtusko Duze, Wolica, Kol. Wolica, Stare
Karczmiska
2) urzadzenie w otoczeniu oczyszczalni zieleni izolacyjnej i ostonowej

P. KOLONIA GLUSKO DUZE

P 1 UP - pow. ok. 0,59 ha, teren ustug publicznych
1) adaptacja szkoty podstawowej z zapleczem sportowo-rekreacyjnym,
2) dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy

P 2 UC - pow. ok. 0,02 ha, teren ustug komercyjnych
1) adaptacja sklepu spozywczego,

P 3 UCm - pow. ok. 0,16 ha, teren ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej
1) adaptacja zaktadu wulkanizacyjnego i punktu sprzedazy opon, wraz z zabudowg mieszkaniowg

P 4 PP, PS, UCc - pow. ok. 2,05 ha, teren dziatalnosci produkcyjnej, skladowania i

magazynowania i ustug komercyjnych uciazliwych

1) adaptacja, modernizacja i rozbudowa bytej bazy Rejonu Drég Publicznych na zaktad produkcji
materiatdw i elementéw budowlanych, funkcje magazynowo-sktadowe oraz ustugi handlu i
rzemiosta, warunkowana zachowaniem przepiséw szczegélnych,

2) dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektéw produkcyjno-magazynowych i ustugowych, jako
uzupetnienie zagospodarowania terenu,

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych poza zasiegiem ucigzliwosci obiektow
produkcyjno-ustugowych, w minimalnej odlegtosci 50 m od linii brzegowej lasu,

4) dopuszcza sie podzial czesci terenu na zabudowe jednorodzinng powierzchnia dziatek
budowlanych 1000 - 2000 m?, obowigzuje wydzielenie drogi dojazdowej o szerokosci min. 5 m,

5) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ekspozycji od drogi
wojewddzkiej nr 824 oraz rygorow wynikajgcych z ochrony krajobrazu (Chodelski Obszar
Chronionego Krajobrazu):

a. liczba kondygnaciji I-1l, z warunkiem, ze druga kondygnacja bedzie realizowana jako poddasze
uzytkowe,




b. zabudowa terenu nie moze stanowi¢ wielkokubaturowej dominanty w krajobrazie, obowigzuje
ksztattowanie elewacji budynkow przemystowo-sktadowych przez ryzalitowanie oraz
rozcztonowanie zespotu zabudowy lub szczytowe sytuowanie budynkow do drogi krajowej,

c. pokrycie modernizowanych i noworealizowanych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych
dachami o nachyleniu potaci powyzej 40°, o jednorodnej fakturze i kolorystyce harmonizujgcej
z krajobrazem otwartym (brgzu lub czerwieni dachéwkowej), duzych budynkéw przemystowo-
magazynowych dachami ptaskimi,

d. zagospodarowanie min. 25% powierzchni zielenig izolacyjng ze szczegdélnym uwzglednieniem
czesci dziatki przylegtej do drogi wojewddzkiej oraz od strony pdl,

6) wydzielenie w granicach terenu miejsc parkingowych,

P 5 KS, UTm - pow. ok. 0,8 ha, teren urzadzen obstugi komunikacji i ustug turystyki z
dopuszczeniem funkcji mieszkalnych
1) adaptacja stacji paliw ptynnych z ustugami towarzyszgcymi (bar, sklep)
2) projektowana rozbudowa o obiekty stacji paliw propan - butan w granicach zainwestowania
istniejacej stacji oraz budynek hotelowo-restauracyjny,
3) minimalna linia zabudowa od krawedzi lasu - stacji gazowej - 30 m, budynku hotelowego min. 10
m,
4) obowigzuje zachowanie odlegtosci bezpiecznych od zabudowy mieszkaniowej zgodnie z
przepisami,

P a5 KS,UC - pow. ok. 0,8 ha, teren urzadzen obstugi komunikacji i ustug komercyjnych
1) zagospodarowanie terenu na funkcje gazowej stacji paliw propan-butan, warunkowana
zachowaniem przepisow szczegdlnych
2) dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajgcych: handel, gastronomia, urzgdzenia komunikaciji,
3) usytuowanie stacji paliw z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi w potnocnej czesci dziatki,
4) ksztattowanie architektury obiektow budowlanych z dostosowaniem do waloréw krajobrazu
(Chodelski Obszar Chronionego Krajobrazu)

P 6 WS2 - pow. ok. 2,50 ha, teren urzagdzen wodnych
1) projektowany zbiornik wodny na rzece Kowalance,
2) realizacja z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach szczegéinych,

R. GLUSKO MALE
Nie wyodrebniono terenéw przeznaczonych na inwestycje niemieszkalne

S. WOLICA

S 1 UC - pow. ok. 0,63 ha, teren ustug komercyjnych
1) przeznaczenie budynku b. szkoly na nieucigzliwe ustugi komercyjne; dopuszcza sie jako
uzupetniajaca funkcje mieszkalng lub ustugi publiczne (kultura, opieka spoteczna)
2) dopuszcza sie podziat terenu,

S 2 UC - pow. ok. 0,11 ha, teren ustug komercyjnych
1) adaptacja sklepu spozywczego (Spotdzielni "SWOJAK"),
2) dopuszcza sie rozbudowe obiektu i lokalizacje ustug uzupetniajgcych (handel, ustugi bytowe),
3) urzadzenie miejsc parkingowych

S 3 TW - pow. ok. 0,14 ha, teren urzadzen zaopatrzenia w wode
1) adaptacja ujecia wody wodociggu wiejskiego zaopatrujacego miejscowosci: Wolica, Kolonia
Wolica, Gtusko Duze, Gtusko Mate, Kol. Glusko Duze, Bielsko, Chodlik, Kazimierzéw (gm. Opole
Lub.),
2) ujecie wymaga opracowania i ew. ustanowienia stref ochronnych z uwagi na uwarunkowania
hydrogeologiczne terenu,
3) urzadzenie zieleni sredniej wzdtuz granic wydzielonego

S 5 PE - pow. ok. 0,30 ha, teren powierzchniowej eksploatacji surowcow
1) zagospodarowanie terenu na kopalnie zwiru i pospétki
2) eksploatacja warunkowana spetnieniem wymogoéw i procedur okreslonych w przepisach
szczegolnych,



3) po zakonczeniu eksploatacji rekultywacja lesna wyrobiska,
4) dojazd do kopalni drogg wewnetrzng o szerokosci min. 3,5 m

T. KOLONIA WOLICA

T 1 UP - pow. ok. 0,12 ha, teren ustug publicznych
1) adaptacja kaplicy rzymsko-katolickiej
2) urzadzenie parkingu

T 2 UP - pow. ok. 0,09 ha, teren ustug publicznych
1) adaptacja remizy OSP,
2) dopuszcza sie rozbudowe i lokalizacje ustug uzupetniajgcych (kultura - Swietlica wiejska, mata
gastronomia)

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE - REALIZACJA PLANU

§ 15. 1. Podstawg okreslenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego jest suma
ustalen odnoszacych sie do danego terenu w zakresie okreslonym:

a. w ustaleniach dotyczgcych zasad ochrony przyrodniczej i kulturowej (rozdz. Il)

b. w ustaleniach dotyczacych przeznaczenia terenéw (rozdz. Ill, 1V),

C. przez opracowania specjalistyczne wykonane w oparciu o przepisy szczegolne;

2. Dopuszcza sie lokalizacje Ilokalnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, jako
uszczegotowienie i uzupetnienie systemu obstugi, okreslonego na rysunku planu, w sposdb nie
kolidujgcy z podstawowym przeznaczeniem terenu.

3. W warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ zasady dobrego
sgsiedztwa w oparciu o przepisy szczegolne oraz ustalenia planu dla terendéw i obiektow sgsiednich,
szczegolnie dotyczgce obiektdw i sieci infrastruktury technicznej oraz objetych ochrona.

4. Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych na terenach przeznaczonych
w planie na funkcje mieszkaniowe, ustugi, produkcje, sktadowanie i magazynowanie, na terenach
istniejgcych baz, przemystu, obstugi rolnictwa, z wyjgtkiem obiektéw wykluczonych w ustaleniach
ogolnych i szczegdétowych, jako:

a. adaptacje istniejgcej zabudowy w dobrym stanie technicznym lub budowe nowego obiektu,

jesli nie koliduje to z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem sgsiednich terenow,

b. lokalizacje obiektéw handlu, matej gastronomii oraz rzemiosta bytowego,

5. Obiekty tymczasowe okreslone w ust. 4, mogg by¢ sytuowane pod warunkiem spetnienia
wymogow wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych z zakresu ochrony srodowiska, sanitarnych,
przeciwpozarowych, ochrony doébr kultury, prawo budowlane i dotyczgcych drég publicznych.

§ 16. Utrzymuje sie w mocy ustalenia zawarte w Uchwale Rady Gminy Karczmiska Nr
XIV/95/2000 r z dnia 27 lutego 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska.

§ 17. W wyniku uchwalenia planu o ktérym mowa w § 1 ust. 1 traci moc -

1. Miejscowy plan ogdélny zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska (zatw. Uchwatg
Nr XX/74/88 Gminnej Rady Narodowej w Karczmiskach z dnia 31.05.1988 r., ogt. w Dz. Urz. Wo;.
Lubelskiego Nr 11, p6z. 177,z 1988 r.).

2. Zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska,
zatwierdzone Uchwatg Rady Gminy Karczmiska Nr XVI11/108/92 z dnia 06.08.1992 r.

3. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska,
zatwierdzona Uchwatg Rady Gminy Karczmiska Nr XXVI11/143/97 z dnia 23.06.1997 r.

§ 18. Optata planistyczna
Ustala sie stawki procentowe opfaty na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu, w wysokosci:
1. "Zerowq" (0%) wzrostu wartosci dla terendw:
1) przewidzianych na lokalizacje ustug publicznych tj. ochrony zdrowia, os$wiaty, kultury,
administraciji i sportu,
2) przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej i uktad drogowy,



3) przeznaczonych do zagospodarowania o charakterze ekologicznym, w szczegdélnosci do
zalesienia i zadrzewienia;

4) przeznaczonych na lokalizacje gospodarstw agroturystycznych,

5) przeznaczonych na lokalizacje zabudowy zagrodowe;j,

6) przeznaczonych pod rozwdj obstugi rolnictwa,

7) przeznaczonych na ustugi rzemiosta w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowie
zagrodowej,

8) przeznaczonych na rozwoj gospodarstw rolnych nalezgcych do dziatéw specjalnych
2. 20% wzrostu wartosci - dla terendw:

1) przewidzianych na lokalizacje budownictwa letniskowego,

2) przeznaczonych na lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego (za wyjgtkiem zbycia na rzecz
zstepnych, gdzie ustala sie optate na poziomie 0%);
3. 30% wzrostu wartosci dla terenow:

1) przewidzianych na obstuge komunikacji,

2) przewidzianych na rozwoj produkciji, baz i sktadow,

3) przewidzianych na lokalizacje ustug komercyjnych.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy Karczmiska
§ 20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanistaw Gtluski






UCHWAL ANRIV/19/02
RADY GMINY KARCZMISKA
z dnia 30 grudnia 2002 r.

w sprawie uchwalenia Il etapu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Karczmiska

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym /tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz.1591/ z p&zniejszymi zmianami,
art.7, art. 8 oraz art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, z pozniejszymi zmianami /tekst jednolity Dz. U. Nr 15 poz. 139 z
1999 r., z poézniejszymi zmianami/, uchwaty Nr XXVIII/154/01 Rady Gminy w
Karczmiskach z dnia 10 pazdziernika 2001 r. u c h w a | a sig, co nastepuje:

§1

Uchwala sie Il etap miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Karczmiska na obszarze w granicach terenow oznaczonych symbolami B 8a
ZC, B 14 PP,PSm w Karczmiskach |l, MR,MN w Kolonii Uscigz, S 4 PE w Wolicy
oraz terendw przeznaczonych na poszerzenie linii rozgraniczajgcych drog KW (G) —
824, KP (2) -230, KP (2) —231, KP (2) — 222, KP (2) —183, KG (D) —019, KG (L) -
021, KG (D) —002, oznaczonych na ZALACZNIKACH NR 1- 10 do niniejszej uchwaty

§2
Plan wymieniony w § 1 uwzglednia zasady polityki przestrzennej okreslone w
yotudium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Karczmiska” zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy Karczmiska Nr XX/119/2000 z
dnia 24 listopada 2000 r.

§3
1. Plan stanowig:

1/ Ustalenia planu bedace trescig niniejszej uchwaty;

2/ Rysunek planu stanowigcy ZALACZNIK Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali
1:2000, oraz ZALACZNIKI NR 2-10 w skali 1:10 000

2. Rysunek planu i ustalenia planu stanowig integralng catosc.



ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§4
1.Ustalenia planu, stanowigce tres¢ uchwaty, obejmuija:
1/ Ogdlne zasady zagospodarowania terenéw komunikacji - zawarte w §9,

2/ Ustalenia szczegodtowe dotyczgce warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terendbw oznaczonych symbolami na rysunku w skali 1:10 000 i 1: 2 000 -
zawarte w rozdziale Il, w ukfadzie obrebow geodezyjnych Karczmiska II-B,
Kol. Uscigz-J, Wolica-S,

3/ Przepisy koncowe - zawarte w rozdziale lII,

2. Czesc graficzna planu zawiera:

1/ Oznaczenia scisle obowigzujgce, ktore obejmuja:
a. granice terenu objetego planem,
b. linie rozgraniczajgce teren o rdéznym przeznaczeniu wraz z
oznaczeniami powierzchniowymi, punktowymi i literowymi,

2/ Oznaczenia orientacyjne, ktorych uscislenie jest dopuszczone w
uszczegotowionych planach zagospodarowania, decyzjach administracyjnych,
projektach budowlanych, ktére stanowig:
a. linie przerywane, rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,
b. przebieg urzadzenh sieciowych i lokalizacja urzgdzen infrastruktury
technicznej.

§5

W zagospodarowaniu terendw oprécz zasad zawartych w rozdziale 11 i llI
obowigzuja:

1/ zasady ogolne dotyczgce ochrony srodowiska przyrodniczego i
kulturowego, zawarte w rozdziale 1l Uchwaty NR XXXIX/216/02 Rady Gminy
Karczmiska z dnia 09.10.02r.

2/ zasady ogolne i warunki zagospodarowania terenow wedtug rodzajéw
przeznaczenia dotyczgace zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
letniskowej ustug nieucigzliwych, dziatalnosci produkcyjnej i sktadow,
powierzchniowej eksploatacji, warunkéw sytuowania obiektow budowlanych
oraz infrastruktury technicznej, zawarte w rozdziale Il Uchwaty NR
XXXIX/216/02 Rady Gminy Karczmiska z dnia 09.10.02r.

3/ przepisy szczegolne zawierajgce dodatkowe ograniczenia, procedury lub
zasady dysponowania terenami na cele okreslone w planie.



§ 6

Warunki obowigzujgce w strefach ustanowionych w celu ochrony $rodowiska
przyrodniczego, wymienione w §5 ust.1 majg pierwszenstwo przed zasadami
zawartymi w rozdziale Il'i lll niniejszej uchwaty.

§7

Zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym
albo przy dochowaniu warunkow przewidzianych dla przeznaczenia podstawowego -
zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

§8
Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:

1/ obowigzuje dotychczasowy sposéb uzytkowania z zakazem rozbudowy
istniejgcych obiektow o funkcji sprzecznej z przewidziang planem;

2/ dopuszcza sie mozliwos¢é remontéw istniejgcych obiektow w celu poprawy
stanu technicznego obiektu;

3/ dopuszcza sie lokalizacje obiektéw nie zwigzanych trwale z gruntem o
charakterze przenosnym, z wyjagtkiem przypadkdéw okreslonych w ustaleniach
planu.

§9

1. Wyznacza sie tereny komunikacji w zakresie wym. w §1, okreslone liniami
rozgraniczajgcymi, z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:

1/ Drogi publiczne: droge wojewddzkg (KW), drogi powiatowe (KP) i gminne
(KG),

2/ Drogi niepubliczne: drogi wewnetrzne okreslane jako ciggi pieszo - jezdne
(KDX), oraz wydzielone ewidencyjnie drogi dojazdowe,

2. W obszarze wymienionym w ust. 1 dopuszcza sie ponadto lokalizacje na
warunkach okreslonych w obowigzujgcych przepisach:

1/ Budynkoéw i urzgdzen zwigzanych z gospodarkg drogowg i obstugg ruchu
drogowego, w szczegoélnosci drég obstugujgcych tereny przy drodze
wojewodzkiej (serwisowe) o parametrach drég w kategorii ,D” lub L,

2/ Tymczasowych budowli za zezwoleniem wiasciwego organu, po zasieg-
nieciu opinii zarzadcy drogi,

3/ Obiektow objetych ochrong konserwatorskg (istniejgce zabytki, pomniki
przyrody),



3. Okresla sie kategorie i podstawowe parametry techniczne dla drég publicznych,
KW (G) -824, KP (2) — 183, KP (2) —222, KP (Z) — 230, KP (2)-231, KG (D) —-002,
KG (D) -019, KG (L)-021;

1/ droga wojewddzka (KW) oznaczona na rysunku planu symbolem ,G” (klasy
gtéwnej
a. ustala sie poszerzenie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych,
ustalonych w dotychczas obowigzujgcym planie miejscowym do -25m,
b. szerokos¢ jezdni 6,5 - 7,0 m, (6,5 m przy przebudowie w istniejgcej
zabudowie)
C. przy zwartej zabudowie i znacznej ilosci wjazdéw nalezy przewidzie¢
jezdnie obstugujgcg szer. 3,5 do 5,0 m (drogi serwisowe dla obstugi
nowoprojektowanych terenéw budowlanych w miejscowosci Uscigz); do
czasu realizacji drog serwisowych dopuszcza sie obstuge
komunikacyjng poprzez wjazdy indywidualne w uzgodnieniu z zarzadcg
drogi,

2/ drég powiatowych (KP) oznaczonych na rysunku planu symbolem ,Z” (klasy
zbiorczej):
a. szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 20,0 m,
b. szerokosc¢ jezdni 5,5 - 7,0 m, (5,5 m w istniejgcej zwartej zabudowie,
7,0 m, w nowej zabudowie, przy uspokojeniu ruchu - 6,5 do 7,0 m)
c. szerokos$c jezdni poza terenami zabudowy min. 5,5 — 6,0 m

3/ drég powiatowych (KP) oznaczonych na rysunku planu symbolem ,L” (klasy
lokalna):
a. szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 15,0 m
b. szerokos¢ jezdni:
- poza terenem zabudowy min. 5,5 m,
- na terenie zabudowy istniejgcej min. 6,0 m,

4/ drég gminnych (KG) oznaczonych na rysunku planu symbolem ,L” (klasy
lokalnej):
a. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 12,0 - 15,0 m, (min. 12,0
m w przekroju ulicznym)
b. szerokos¢ jezdni 5,0 - 6,0 m, (5,0 m poza terem zabudowy),

5/ drég gminnych (KG) oznaczonych na rysunku planu symbolem ,D” (klasy
dojazdowe)):
a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 - 15,0 m, (min. 10,0 m w
przekroju ulicznym,
b. szerokos¢ jezdni 4,5 - 5,0 m, c. wyjgtkowo dopuszcza sie szerokosé
jezdni 3,0 - 3,5 m z mijankami lub utwardzonymi poboczami

6. Na terenie zwartej zabudowy drogi powinny mie¢ przekréj uliczny z obustronnym
chodnikiem, lub pétuliczny, lub z jednostronnym chodnikiem.

7. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach (uzasadnionych warunkami natural-
nym s$rodowiska przyrodniczego, bezpieczenstwa i istniejgcego zainwestowania



dopuszcza sie mozliwos¢ korekty parametrow drogi publicznej, w oparciu o
szczegotowy projekt techniczny, uzgodniony z wtasciwym zarzgdca drogi.

8. Linie rozgraniczajgce teren weztdbw drogowych, skanalizowanych skrzyzowan i
wigczen drog publicznych w ciggu drogi wojewddzkiej, zostang uscislone w oparciu o
rozwigzania w szczegotowych projektach technicznych.
9. Na skrzyzowaniach drég winny by¢ stosowane narozne sSciecia linii rozgranicza-
jacych nie mniejsze niz:
a. dla drogi klasy ,G” z drogami klasy ,Z” - okreslone indywidualnie w
uzgodnieniu z zarzadcg drogi,
b. dla drég klasy ,Z” z drogami ,L” ,D” — 10 x 10 m (w istniejacej
zabudowie - dopuszcza sie 5x5 m),
c. dla drog klasy ,L”, ,D” z drogami klasy ,L” ,D” — 5 x 5m.

10. Parametry i funkcje drogi winny by¢ dostosowane do obowigzujgcych w czasie jej
realizacji normatywow, oraz warunkéw okreslonych w ustawie o drogach publicznych
i przepisach wykonawczych.

ROZDZIAL II
Ustalenia szczegoétowe

§10
Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu w obrebie

osrodka gminnego ustugowo-mieszkaniowego Karczmiska o0znaczonego, ha
ZALACZNIKU NR 1 w skali 1: 2 000

B. KARCZMISKA I

B 8 a ZC- pow. ok. 1,23 ha teren zieleni cmentarnej
(dziatki nr ew. 160 i cz. 159)

1/ budowa cmentarza parafialnego, z zachowaniem przepiséw szczegolnych
m.in. wykonanie ekspertyzy hydrogeologicznej,

2/ wydzielenie cmentarza z zachowaniem minimalnej odlegtosci 50 m. od
zabudowy mieszkaniowej, budynkdéw magazynujgcych produkty spozywcze i
uje¢ wody pitnej,

3/ ochrona starodrzewu

4/ wydzielenie parkingu dla obstugi cmentarza,



§ 11

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, oznaczonych
na ZALACZNIKACH NR 2-10 w skali 1: 10 000 w uktadzie miejscowosci:

B. KARCZMISKA II

Bi4 PP, PS m.- pow. ok. 0,88 ha, teren produkcji i skladowania z
dopuszczeniem funkcji mieszkalnych
(dziatka nr ewid. 1966)

1/ projektowana realizacja chtodni i zaktadu przetwdérstwa rolno—spozywczego,
obowigzuje procedura okreslona w przepisach szczegdlnych,

2/ dopuszcza sie lokalizacje budynku mieszkalnego, jako zabudowe uzupet-
niajgcg zagospodarowanie dziatki inwestora.

|. KOLONIA USCIAZ

MR/MN- pow. ok. 1,90 ha teren zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej
(dziatki nr. ewid. 18-24)

1/ obowigzujg ogdlne zasady zagospodarowania okreslone dla terenbw MR
iMN

2/ zabudowa terenu jest warunkowana wydzieleniem ciggu pieszo-jezdnego
ozn. symbolem KDX o szerokosci 5,0-8,0 m.

3/ minimalne linie zabudowy mierzone od osi drogi KDX :
a. budynkéw mieszkalnych — 10 m
b. pozostatych obiektéw budowlanych - 6 m

S. WOLICA

S4 PE, - pow. ok. 11,59 ha teren powierzchniowej eksploatacji surowcéw
mineralnych

1/projektowana kopalnia piasku

2/mozliwos¢ eksploatacji warunkowana spetnieniem wymogow okreslonych w
przepisach szczegodlnych, w tym udokumentowaniem ztoza i uzyskaniem
koncesji okreslajgcej warunki eksploatacii

3/ rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych na funkcje lesne



~ ROZDZIAL I
PRZEPISY KONCOWE - REALIZACJA PLANU

§ 12

1. Podstawg okreslenia warunkow zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego jest
suma ustalen odnoszgcych sie do danego terenu w zakresie okreslonym:
a. w ustaleniach dotyczgcych zasad ochrony przyrodniczej i kulturowej
(rozdz. Il Uchwaty NR XXXIX/216/02 Rady Gminy Karczmiska z dnia
09.10.02r.)
b. w ustaleniach dotyczgcych przeznaczenia terenéw (Uchwaty wym. w ust.
1 a oraz rozdz. Il niniejszej uchwaty)
C. przez opracowania specjalistyczne wykonane w oparciu 0 przepisy
szczegolne

2. Dopuszcza sie lokalizacje lokalnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
jako uszczegodtowienie i uzupetnienie systemu obstugi, okreslonego na rysunku
planu, w sposob nie kolidujgcy z podstawowym przeznaczeniem terenu.

3. W warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ zasady
dobrego sgsiedztwa w oparciu o przepisy szczegolne oraz ustalenia planu dla
terenow i obiektow sgsiednich, szczegodlnie dotyczgce obiektdw i sieci infrastruktury
technicznej oraz objetych ochrong; dopuszcza sie sytuowania budynku S$ciang
zewnetrzng bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, z zastrzeZzeniem
przepisbw  szczegolnych, w przypadkach uzasadnionych istniejgcym
zagospodarowaniem terenu lub szerokosci dziatki.

4. Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych na terenach
przeznaczonych w planie na funkcje mieszkaniowe, produkcje, sktadowanie i
magazynowanie, jako:
a. adaptacje istniejgcej zabudowy w dobrym stanie technicznym lub budowe
nowego obiektu, jesli nie koliduje to z istniejgcym i projektowanym
zagospodarowaniem sgsiednich terenow,
b. lokalizacje obiektéw handlu, matej gastronomii oraz rzemiosta bytowego,

5. Obiekty tymczasowe okre$lone w ust. 4, mogg by¢ sytuowane pod warunkiem
spetnienia wymogdéw wynikajgcych z przepiséw szczegolnych.

§13
W wyniku uchwalenia planu o ktérym mowa w § 1ust. 1 traci moc:
1 Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska
(zatw. Uchwatg Nr XX/74/88 Gminnej Rady Narodowej w Karczmiskach z dnia
31.05.1988 r., ogt. w Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 11, poz. 177, z 1988r.).
2 Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy

Karczmiska zatwierdzone Uchwatg Rady Gminy Karczmiska NR XVIII/108/92 z dnia
06.08.1992r.



3 Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Karczmiska zatwierdzone Uchwatg Rady Gminy Karczmiska NR XXVII/143/97 z dnia
23.06.1997r.
§ 14

Optata planistyczna Ustala sie stawki procentowe optaty na rzecz gminy od
wzrostu wartosci nieruchomosci, bedgcego skutkiem wejScia w zycie niniejszego
planu, w wysokosci:
1. ,Zerowqg” (0 %) wzrostu wartosci dla terenow:

1/ przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej i uktad drogowy

2/ przeznaczonych na lokalizacje zabudowy zagrodowej

3/ przeznaczonych na ustugi rzemiosta w zabudowie mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zabudowie zagrodowej

2. 20% wzrostu wartosci - dla terendw:
- przeznaczonych na lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego (za wyjat-
kiem zbycia na rzecz zstepnych, gdzie ustala sie optate na poziomie 0%
3. 30 % wzrostu wartosci dla terendow:
1/ przewidzianych na obstuge komunikaciji,
2/ przewidzianych na rozwoj produkciji, baz i sktadow,
§ 15
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Karczmiska

§ 16

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Stanistaw Gtuski



MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KARCZMISKA — Il ETAP
RYSUNEK PLANU

ZAY ACZNIK NR 1 SKALA 1:2 000
ZAY ACZNIK NR 2-10 SKALA 1:10 000

DO UCHWALY NR IV/19/02
RADY GMINY KARCZMISKA
z dnia 30 grudnia 2002 r.



OZNACZENIA :

R - GRANICE OPRACOWANIA II ETAPU MIEJSCOWEGO
TR PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KARCZMISK A
] ! - GRANICE TERNOW O ROZNYCH KATEGORIACH
/ PRZEZNACZENIA SCISLE  OKRESLONE /
ORIENTACYJNE
MR/MN - TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE] I JEDNORO-
DZINNE]J
7C ‘ - TEREN ZIELENI CMENTARNE]
E), PSm - TEREN PRODUKCJI I SKEADOWANIA Z DOPUSZ.
CZENIEM FUNKCJI MIESZKALNYCH
i - TEREN POWIERZCHNIOWE] EKSPLOATACIT SU-
ROWCOW MINERALNYCH
e q - DROGA WOJEWODZKA W KLASIE G (GLOWNA)
o - DROGA POWIATOWA W KLASIE Z (ZBIORCZA)

KG (L)

- DROGA GMINNA W KLASIE L (LOKALNA)

KG (D)

- DROGA GMINNA W KLASIE D (DOJAZDOWA)
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UCHWALA NR XVI1/114/08
RADY GMINY KARCZMISKA
z dnia 28 listopada 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Karczmiska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zmianami), art. 14 ust. 8, art. 20
ust.1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) oraz uchwaty Rady Gminy Karczmiska Nr XI11/82/08
z dnia 29 kwietnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska, po stwierdzeniu zgodnosci projektu zmiany
planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Karczmiska, uchwala sie, co nastepuje:

§1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu za- gospodarowania przestrzennego gminy
Karczmiska, uchwalonego uchwatg Rady Gminy Karczmiska Nr XXXIX/216/02 z dnia 9.10.2002 r.
(Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 146, poz 3177) i uchwatg Nr 1V/19/02 z dnia 30.12.2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lub z
2003 r. Nr 16, poz. 832), z pdzniejszymi zmianami.

§2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska obejmuje
dziatki:

1. w obrebie Gtusko Duze Kolonia — okreslone na zatgczniku Nr 1

2. w obrebie Wolica Kolonia — okreslone na zatgczniku Nr 2.

§3.1. Zmiane planu stanowig:

1) Ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty;

2) Rysunki:

a) w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1

b) w skali 1: 2000, stanowigcy zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Zalgczniki graficzne przedstawiajgce tereny planistyczne objete zmiang planu i ustalenia
tekstowe stanowig integralng catosc.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska —
stanowi zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowi zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty bedzie mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Karczmiska — | etap, uchwalony uchwatg Rady Gminy Karczmiska Nr XXXIX/216/02 z dnia
9.10.2002r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 146, poz. 3177) oraz Il etap uchwalony uchwatg Nr IV/19/02 z dnia
30.12.2002r. (Dz. Urz. Woj. Lub z 2003 r. Nr 16, poz. 832), z pdzn. zmianami;

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktérych mowa w § 3 ust.1;

3) studium — nalezy przez to rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Karczmiska uchwalone uchwatg Nr XX/119/2000 Rady Gminy Karczmiska z
dnia 24 listopada 2000 r., z p6zn. zmianami;

4) zatgczniku graficznym — nalezy przez to rozumie¢ odpowiedni dla terenu planistycznego
rysunek, o ktérym mowa w §3 ust. 2;

5) terenie planistycznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach wyznaczonych na
zatgczniku graficznym, obejmujgcy tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno
przewazac¢ na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie realizowane jako
podstawowe, w przypadku, gdy odstgpiono od przeznaczenia podstawowego, okreslonego na pozycji



pierwszej symbolu literowego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe, okreslone w ustaleniach szczegétowych, dotyczacych
terenéw planistycznych;

9) przeznaczeniu wielofunkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ réwnowaznos¢ okreslonych
rodzajow przeznaczenia, oznaczonym jako kilka symboli literowych przedzielonych przecinkami, ktére
mogg istnie¢ tgcznie lub samodzielnie);

10) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ tereny wyznaczone na ustugi handlu,
gastronomii, turystyki, r6zne profile ustug bytowych i rzemiosta nieucigzliwego;

11) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg — przedsiewzigcia
ustalone z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach szczegdlnych, ktérych oddziatywanie nie
przekroczy granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny tj. ktérych eksploatacja nie powinna
spowodowac przekroczenia standardow jako$ci Srodowiska okreslonych w przepisach szczegodlnych;

12) drodze publicznej - nalezy przez to rozumieé¢ droge zaliczong na podstawie ustawy o drogach
publicznych do jednej z kategorii drég - krajowa, wojewddzka, powiatowa lub gminna, wydzielong
liniami rozgraniczajgcymi;

13) ciggu pieszo-jezdnym KDX — nalezy przez to rozumie¢ droge ogoélnodostepna nie zaliczong do
drég publicznych, przeznaczong dla celow komunikacji samochodowej i pieszej (pieszo-jezdnej);

14) obstudze komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania terenu stuzgce
obstudze komunikacji (place, drogi wewnetrzne, parkingi), z wykluczeniem obiektéw kubaturowych,
stacji paliw i naprawy pojazdéw mechanicznych;

15) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzadzonego terenu
przed wejsciem gtébwnym do budynku, nie bedgcym wejSciem wytgcznie do pomieszczen
gospodarczych lub technicznych, jesli nie jest inaczej okreslony w ustaleniach szczegotowych zmiany
planu;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu do
kalenicy dachu lub najwyzszego punktu dachu, o ile nie jest uscislona w ustaleniach szczegdtowych:

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg, dopuszczalng
odlegtos¢ elewacji budynku, stosownie do ustalen planu, od krawedzi jezdni lub linii rozgraniczajgcej
drogi obstugujgcej teren, na ktorym jest planowane ich usytuowanie Iub od innych linii
rozgraniczajgcych ustalonych zmiang planu; okreslone zmiang planu; ustalenia nie dotyczg obiektow
infrastruktury technicznej, ktére mogg by¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajgcych ulic lub drég
wewnetrznych;

18) linii rozgraniczajgcej teren — zagospodarowanie i ewentualne wydzielenie terenu moze byc¢
dokonane zgodnie z liniami wyznaczajgcymi teren, oznaczony symbolami cyfrowymi i literowymi, o
okreSlonym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania; w przypadku linii
rozgraniczajgcych orientacyjnych dopuszcza sie ich uscislenie w oparciu o projekt budowlany;

19) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ udziat
procentowy gruntu rodzimego, nieutwardzonego i niezabudowanego, przeznaczonego na zieleh oraz
wode powierzchniowg, a takze 50% sumy powierzchni trawiastej taraséw i stropodachoéw, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, urzadzonych jako state trawniki i kwietniki o podtozu
zapewniajgcym im naturalng wegetacie — w catkowitej powierzchni terenu planistycznego,
odpowiednio do ustalen szczegdtowych zmiany planu;

20) wskazniku powierzchni zabudowy — jest to udziat procentowy sumy powierzchni zabudowy (w
znaczeniu przepisu szczegolnego) budynkow, ktére mogg by¢ lokalizowane w granicach wydzielonego
terenu planistycznego - do jego powierzchni. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni
obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, powierzchni
obiektéw pomocniczych (szklarnie, szopy, altany) oraz elementéw zewnetrznych jak: schody, rampy,
daszki, wystepy dachowe, a takze obiektow matej architektury i funkcjonujgcych sezonowo;

21) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcej substancji budowlanej, z
mozliwoscig jej remontow, rozbudowy i nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania, w zakresie nie
naruszajgcym zmiany planu; nie dotyczy przypadku odtworzenia obiektéw, dla ktérych obowigzujg
zasady jak dla realizacji nowych budynkéw;

22) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

23) przepisach ustawy bez podania nazwy — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn.
zmianami).



ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§5. Obowigzujg nastepujgce warunki ochrony archeologicznej, okreslone w przepisach
szczegolnych: w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych i budowlanych przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenia, iz jest on zabytkiem, nalezy zabezpieczy¢ przedmiot i miejsce jego
odkrycia oraz powiadomi¢ wojewddzkiego konserwatora zabytkow lub wojta gminy.

§6. 1. Na terenie Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ustanowionego rozporzgdzeniem
Nr 37 Wojewody Lubelskiego z dnia 16 lutego 2006 r. obowigzujg nastepujace nakazy:

1) zachowanie oraz poprawa stosunkéw wodnych poprzez ograniczanie nadmiernego odptywu
waod, gospodarowanie zasobami wodnymi w sposob uwzgledniajgcy potrzeby ekosystemow wodnych
i wodnobtotnych, zachowanie naturalnego charakteru rzek, ciekéw wodnych i starorzeczy, ochrone
funkcji obszaréw zrodliskowych o duzych zdolnosciach retencyjnych, zachowanie lub przywracanie
dobrego stanu ekologicznego waod;

2) zachowanie lub odtworzenie réznorodnosci biologicznej wiasciwej dla danego typu ekosystemu,
gtéwnie poprzez zachowanie lub przywracanie wtasciwego stanu siedlisk roslin, zwierzat lub grzybéw;

3) uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cziowieka, w tym gospodarce rolnej,
lesnej, wodnej, rybackiej i turystyce;

4) ochrona i ksztattowanie zadrzewien, ze szczegolnym uwzglednieniem zadrzewien nadwodnych
i Srédpolnych;

5) ochrona specyficznych cech krajobrazu doliny Chodelki, w tym meandréw rzeki, starorzeczy,
naturalnych form rzezby terenu (wydmy, doliny, gtazy narzutowe);

6) dazenie do odtworzenia dawnych odmian drzew owocowych i ras zwierzgt hodowlanych;

7) tworzenie i ochrona korytarzy ekologicznych, umozliwiajgcych migracje gatunkow;

8) ksztatltowanie zagospodarowania przestrzennego w sposéb umozliwiajgcy zachowanie waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci kulturowych, w szczegolnosci przez: ochrone otwartej
przestrzeni przed nadmierng zabudowg, zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych, ksztattowanie
zalesien w sposob optymalny dla ochrony réznorodnosci biologicznej i walorow krajobrazowych,
ochrone punktéw, osi i przedpoli widokowych, usuwanie lub przestanianie antropogenicznych
elementoéw dysharmonijnych w krajobrazie;

9) dazenie do rewitalizacji zabudowy, w tym uktadéw zabytkowych, propagowanie tradycyjnych
cech architektury;

10) eliminowanie lub ograniczenie zrédet zagrozen, w szczegdlnosci powietrza, wod i gleb, poprzez
usuwanie zanieczyszczen antropogenicznych, ksztattowanie prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej,
promowanie sposobow gospodarowania gruntami, ograniczajgcych erozje gleb.

2. W granicach Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu na mocy ww. przepisu
szczegoblnego, obowigzujg zakazy:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor i legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, le$ng, rybackg i towiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z pdzn.
zmianami);

3 )likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych;

4) wydobywanie do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym
lub utrzymaniem, budowg, odbudowsg, naprawg lub remontem urzgdzeh wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i



innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzgdzern wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, leSnej lub rybackiej;

3. Zakaz, o ktérym mowa z ust. 1 pkt 2, nie do- tyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko nie jest
obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na s$rodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na przyrode Obszaru.

4. Zakaz, o ktérym mowa z ust. pkt 3, nie dotyczy prac wykonywanych na potrzeby ochrony
przyrody.

5. Zakaz, o ktérym mowa z ust. 1 pkt 4, nie do- tyczy terendw, dla ktérych udzielono koncesiji na
wydobywanie kopalin przed dniem wejscia w zycie niniejszego rozporzgdzenia.

6. Zakaz, o ktorym mowa z ust. 1, pkt 8, nie do- tyczy obiektéw lokalizowanych w obszarach wy-
znaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin lub w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gmin lub w ciggach istniejgcej zabudowy.

§7.1. Na obszarach objetych opracowaniem, obowigzujg nastepujgce zasady budowy i
przebudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Obstuga komunikacyjna — w oparciu o istniejgce i projektowane drogi oraz ciggi pieszo-jezdne —
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zmiany planu;

2) Zaopatrzenie w wode — z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych, w etapie (do
czasu realizacji sieci wodociggowej), dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ wody;

3) Odprowadzenie $ciekébw — dopuszcza sie realizacje bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte, docelowo odprowadzenie sciekéw kanalizacjg sanitarng do oczyszczalni Sciekow;
jakos¢ od- prowadzanych Sciekdw powinna spetniaC wymagania przepiséw szczegolnych w sprawie
warunkow, jakie nalezy spetnia¢ przy wprowadzaniu sciekéw do wod i ziemi;

4) Gospodarka odpadami — gromadzenie odpadow w pojemnikach i wywo6z na skfadowisko;

5) Zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) Zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w sposob mozliwie nie kolidujacy z istniejgcymi
urzgdzeniami elektroenergetycznymi. Ewentualna przebudowa urzadzen -elektroenergetycznych,
kolidujgcych z obiektami planowanego zagospodarowania oraz wykonanie obostrzen w
napowietrznych liniach elektroenergetycznych, w miejscach skrzyzowan lub zblizeh z ww. obiektami,
odbywac sie bedzie kosztem i staraniem inwestora projektowanej zabudowy, na podstawie warunkéw
przebudowy, okreslonych przez witasciciela sieci i zawartej przez strony, stosownej umowy cywilno-
prawnej,

b) Zaopatrzenie w energie elektryczng obiektow obecnych klientéw realizowane bedzie z istniejgcej
sieci. Przylgczenie do sieci elektroenergetycznej nowych obiektéw lub zwiekszenie mocy do
istniejgcych, bedzie uzaleznione od warunkéw technicznych i ekonomicznych przytgczenia, zgodnie z
ustawg Prawo energetyczne,

c) Na terenach istniejgcej zabudowy oraz planowanych pod zabudowe, w przypadku wzrostu
zapotrzebowania na moc i energie elektryczna, nalezy przewidzie¢ dla zasilania obecnych i przysztych
odbiorcow energii elektrycznej, budowe linii elektro- energetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz
stacji transformatorowych 15/04 kV. Na obszarach o zwartej zabudowie, dla planowanych
wnetrzowych stacji transformatorowych, bedgcych wiasnoscig LUBZEL, nalezy ich lokalizacje ustali¢
na terenach o uregulowanym stosunku prawnym, o powierzchni gruntu pod stacje do 80 m? w
miejscach okreslonych warunkami technicznymi,

d) Tereny planowanej zabudowy przewidzie¢ z uwzglednieniem stref ochronnych pod istniejgcymi i
przewidywanymi liniami napowietrznymi $Sredniego napiecia,

e) Dla istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN-15 kV wyznacza
sie pas techniczny — strefe ochronng o szerokosci 15,0 m (tj. 7,5 m od osi linii), wolng od zabudowy z
zakazem nasadzen drzew wysokopiennych, sktadowania materiatéw. W przypadku likwidacji linii, bgdz
jej przebudowy np. skablowania, ulega likwidacji rowniez wyznaczona strefa, a tereny objete strefg,
otrzymujg funkcje zgodnie z funkcjg terenéw przylegtych,

f) Zblizenie obiektu budowlanego na odlegto$¢ mniejszg niz ww. wymaga uzyskania indywidualne;j
zgody i spetnienia warunkow, okreslonych przez dysponenta sieci,

g) Na terenach planowanej zabudowy, dla linii kablowych SN i nN oraz zigcz kablowych nalezy
przewidzie¢ pasy techniczne o szerokosci min. 1 m,

h) Lokalizacje elektroenergetycznych urzadzen liniowych przy drogach, nalezy przewidzie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,

i) W zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace zadrzewien terendw w okolicach



linii elektroenergetycznych;
6) Zapewnienie tgcznosci telefonicznej — w oparciu o bezprzewodowe i przewodowe sieci
telekomunikacyjne, realizacja sieci telefonicznych — wytacznie w wykonaniu kablowym, doziemnym.

ROZDZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§8.1. Wprowadza sie zmiane planu, polegajgcg na wydzieleniu z terendéw przeznaczonych w planie
na:
- zabudowe zagrodowg (ozn. symbolem MR),
- uprawy polowe z dopuszczeniem zabudowy (ozn. symbolem RPm),
- uprawy polowe bez prawa zabudowy (ozn. symbolem RP) terenu planistycznego, potozonego w
obrebie Glusko Duze Kolonia, oznaczonego symbolem P7PP/UT,UC na zatgczniku Nr 1.

2. Przeznaczenie terenu objetego zmiana:

1) Przeznaczenie podstawowe — produkcja rolno-spozywcza (przetworstwo owocow);

2) Przeznaczenie zamienne:

a) ustugi turystyki,

b) ustugi komercyjne;

3) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) mieszkalnictwo zbiorowe (w przypadku zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w pkt 2),

c¢) obstuga komunikacji,

d) infrastruktura techniczna, w tym przydomowa oczyszczalnia $ciekow,

e) skfady i magazyny.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Zagospodarowanie terenu na funkcje =zakladu przetworstwa owocéw oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w uktadzie strefowym i z zachowaniem ustalen ogdélnych zmiany
planu;

2) W przypadku odstgpienia od realizacji funkcji produkcyjnej, teren moze zostaé przeznaczony na
funkcje ustug turystyki (agroturystyki, pensjonat) oraz inne ustugi komercyjne (handlu, gastronomii —
np. dom weselny), dopuszcza sie budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

4. W wyznaczonych na zatgczniku graficznym strefach ustala sie:

1) W strefie | — lokalizacje funkcji mieszkaniowej (jednorodzinnej, mieszkalnictwa zbiorowego) oraz
ustugowych, nie kolidujgcych z zabudowg planowang na terenie oznaczonym w planie symbolem MR;

2) W strefie Il — lokalizacje zaktadu przetwdrstwa rolno-spozywczego wraz z zapleczem
magazynowo- sktadowym, dopuszcza sie sytuowanie ustug, jako funkcji zamiennej ustug, ktére moga
by¢ kolizyjne z istniejgcg i planowang zabudowg w strefie | oraz w sgsiedztwie wydzielonego terenu
planistycznego;

3) W granicach terenu planistycznego dopuszcza sie lokalizacje ustug i przetwérstwa rolno-
spozywczego, pod warunkiem, Zze nie spowodujg przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska na
granicy terenu; wyzej okreslone przedsiewziecia, mogg wymagac przeprowadzenia procedury oceny
oddziatywania na srodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego - Il kondygnacje nad- ziemne, druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym; maksymalna wysokos¢ - 9 m
b) budynku pensjonatowego, domu weselnego, ustug agroturystyki — Il kondygnacje nadziemne,

druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym - maksymalna wysokos$¢ 11 m
c) pozostatej zabudowy dopuszczonej zmiang planu — | kondygnacja nadziemna;
5) Geometria dachéw:
a) budynkéw wymienionych w pkt 4 a i b — wielopotaciowe, w tym dwuspadowe o nachyleniu potaci
30°-45°,
b) pozostatych - wielopotaciowe, w tym dwuspadowe o nachyleniu potaci do 30°;
6) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: a) w przypadku realizacji funkcji okreslonych w
ust. 2 pkt 1 i 3 — 25% powierzchni terenu planistycznego,
b) w przypadku realizacji funkcji okreslonych w ust. 2 pkt 2 i 3 - 15% powierzchni terenu
planistycznego;
7) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:



a) w przypadku realizacji funkcji okreSlonych w ust. 2 pkt 1 i 3 - 40% powierzchni terenu
planistycznego,

b) w przypadku realizacji funkcji okreslonych w ust. 2 pkt 2 i 3 - 50% powierzchni terenu
planistycznego;

8) Nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolem KG/KDX:

a) zabudowy mieszkalno-ustugowej w strefie | =30 m od krawedzi jezdni,

b) zabudowy produkcyjno-ustugowej w strefie Il — min. 135 m od linii rozgraniczajgcej drogi, zgodnie

z zatgcznikiem graficznym;

9) Obstuga komunikacyjna — drogg oznaczong symbolem KG/KDX;

10) Minimalny wskaznik miejsc postojowych:

a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny lub na 4 miejsca noclegowe,

b) 1 miejsce parkingowe na 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu produkcyjnego;

11) Obowigzujg zasady ochrony znalezisk archeologicznych, ustalone przepisami szczegdlnymi w
Chodelskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz obstugi infrastrukturalnej, okreslone w
ustaleniach ogdélnych zmiany planu.

§9.1. Wprowadza sie¢ zmiane planu polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa
zabudowy (oznaczonego symbolem RP) — terenu planistyczne- go, potozonego w obrebie Wolica
Kolonia, oznaczonego symbolem T3RO na zatgczniku Nr 2.

2. Przeznaczenie terenu objetego zmiana:

1) Przeznaczenie podstawowe — produkcja ogrodnicza;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa w gospodarstwie ogrodniczym,

b) funkcje socjalno-administracyjne,

c) sktady i magazyny,

d) ustugi komercyjne,

e) obstuga komunikaciji,

f) infrastruktura techniczna, w tym przydomowa oczyszczalnia $ciekow.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Zagospodarowanie terenu na funkcje produkcji ogrodniczej pod ostonami z uwzglednieniem
etapowania inwestycji, zabudowy w strefach funkcjonalnych oraz ustaleh ogélnych zmiany planu;

2) W strefach wyznaczonych orientacyjnie na zatgczniku graficznym, ustala sie:

a) w strefie | — zabudowe budynkiem socjalno-administracyjnym, budynkiem mieszkalnym,
dopuszcza sie lokalizacje:

- budynkéw gospodarczych i garazowych,

- ustug komercyjnych (handlu) wbudowanych w ww. obiekty lub w budynku wolnostojgcym,

- stacji transformatorowej oraz obiektdéw infrastruktury technicznej,

- budowe parkingdw,

b) w strefie II:

- budowa szklarni, kottowni, hali i innych budynkéw zwigzanych z obstugg gospodarstwa
ogrodniczego (sortownia, paczkowanie owocow i warzyw, budynki magazynowe, garazowe),

- urzgdzenie placow, ciggoéw pieszych i pieszo- jezdnych;

3) Projektowane na terenie planistycznym przedsiewziecia nie mogg spowodowac przekroczenia
standardéw jakosci Srodowiska na jego granicy;

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, socjalnego, ustugowego - Il kondygnacje nadziemne, druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym; maksymalna wysokosc¢ - 9 m,

b) szklarni, kottowni, hali sortowni i paczkarni, magazynowo-sktadowych - dostosowana do
wymogow technologicznych,

¢) budynkéw gospodarczych, garazowych — 7 m;

5) Geometria dachéw:

a) budynkéw wymienionych w pkt 4a - wielopotaciowe, w tym dwuspadowe, o nachyleniu potaci

30°- 45°,

b) pozostatych budynkéw - wielopotaciowe, w tym dwuspadowe o nachyleniu do 30°;

6) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10% powierzchni terenu planistycznego, z

zastrzezeniem, ze do powierzchni zabudowy nie sg zaliczane powierzchnie zajete pod szklarnie;

7) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni terenu planistycznego;



8) Nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KDX
- min. 30 m,
- max. 260-290 m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
b) od linii rozgraniczajgcych teren oznaczony w planie symbolem S4PE (ij. od projektowanej
kopalni piasku) - 10 m,
c) okreslone w pkt 8a i b nie dotyczg obiektdéw szklarni oraz infrastruktury technicznej w tym,
kottowni, przydomowej oczyszczalni Sciekow;
9) Obstuga komunikacyjna drogg wewnetrzng, wigczong poprzez cigg pieszo-jezdny, oznaczony
symbolem KDX, do drég publicznych oznaczonych w planie symbolami KP(L) i KG/KDX;
10) Minimalny wskaznik miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na 25 m2 na powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego i socjalnego;
11) Obowigzujg zasady ochrony znalezisk archeologicznych, przyrody — w Chodelskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu oraz obstugi infrastrukturalnej, okreslone w ustaleniach ogdélnych planu.

§10. Dla terenow objetych niniejszg zmiang, ustala sie stawke procentowg w wysokosci 5%,
stuzagcg naliczeniu jednorazowej optaty na rzecz gminy Karczmiska, z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, bedgcego skutkiem uchwalenia zmiany planu, w przypadku zbycia nieruchomosci w
terminie 5 lat od dnia, w ktérym zmiana planu stata sie obowigzujgca.

§11. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.

§12. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Roman Lipniewski
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XVI1/114/08
Rady Gminy Karczmiska z
dnia 28 listopada 2008 roku

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Karczmiska

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska,
wytozonego do publicznego wglgdu w terminie od 16 wrzesnia do 15 pazdziernika 2008 r. i w terminie
ustalonym do sktadania uwag — do dnia 5 listopada 2008 r. nie wptynety zadne uwagi.



Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XVII/114/08
Rady Gminy Karczmiska

z dnia 28 listopada 2008 roku

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska nie powoduje
koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.



MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KARCZMISKA

UCHWALA Nr XV/102/08 RADY GMINY KARCZMISKA
Z DNIA 15 PAZDZIEWNIKA 2008 ROKU. Ogtoszona w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego
Nr 125 poz. 2960 z dnia 5 grudnia 2008 r.



Uchwala Nr XV/ 102 /08
Rady Gminy
Karczmiska

z dnia 15 pazdziernika 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Karczmiska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z
pézn. zmianami), art. 14 ust. 8, art. 20 ust.1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pbdzn. zmianami) oraz uchwaly Nr VIII/45/07 Rady Gminy
Karczmiska z dnia 11 wrzes$nia 2007r. w sprawie przystapienia do zmiany planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego Gminy Karczmiska, po
stwierdzeniu zgodno$ci projektu zmiany planu z ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Karczmiska - uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1

Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Karczmiska, uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/216/02
Rady Gminy Karczmiska z dnia 09 pazdziernika 2002r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr
146, poz. 3177) i uchwatg Nr 1V/19/02 Rady Gminy Karczmiska z dnia 30
grudnia 2002r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2003r. Nr 16, poz. 832), z pdzniejszymi
zmianami.

§2

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Karczmiska obejmuje dzialki:
1) w obrebie Karczmiska Pierwsze — okreslone na zataczniku Nr 1,
2) w obrebie Karczmiska Pierwsze — okreslone na zatgczniku Nr 2,
3) w obrgbie Karczmiska Drugie — okreslone na zatgczniku Nr 3.

§3

1. Zmiang planu stanowia:

1) Ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty;

2) Rysunki w skali 1:1000, stanowigce =zalgczniki Nr 1 - 3 do niniejszej
uchwaty.



2. Zalaczniki graficzne przedstawiajgce tereny planistyczne objete zmiang
planu
1 ustalenia tekstowe stanowig integralng catosc.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu  zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska - stanowi zatgcznik Nr
4 do niniejszej uchwatly.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - stanowi zatacznik Nr 5 do niniejszej uchwaly.

§ 4
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty bedzie mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Karczmiska — I etap, uchwalony uchwata Rady Gminy
Karczmiska Nr XXXI1X/216/02 z dnia 9.10.2002r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z
2002r.

Nr 146, poz 3177) oraz II etap uchwalony uchwatg Nr IV/19/02 z dnia
30.12.2002r. (Dz. Urz. Woj. Lub z 2003r. Nr 16, poz. 832), z pdzn.
zmianami;

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktorych mowa w § 3
ust.1;

3)studium — nalezy przez to rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska uchwalone uchwaty
Nr XX/119/2000 Rady Gminy Karczmiska z dnia 24 listopada 2000r.;

4) zalaczniku graficznym — nalezy przez to rozumie¢ odpowiedni dla terenu
planistycznego rysunek, o ktorym mowaw § 3ust. 21w § 2 ;

5) terenie planistycznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach
wyznaczonych na zalgczniku graficznym, obejmujacy tereny wydzielone
linlami rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu 1 zasadach
zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktore winno przewaza¢ na obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
inne niz podstawowe, ktore uzupeinia przeznaczenie podstawowe, okreslone
w ustaleniach szczegotowych, dotyczacych terendw planistycznych;



8) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ réwnowazno$¢
okreslonych rodzajow przeznaczenia, oznaczonym jako kilka symboli
literowych przedzielonych przecinkami, ktore moga istnie¢ tacznie lub
samodzielnie (zamiennie);

9) ushugach komercyjnych - nalezy przez to rozumieé¢ tereny wyznaczone na
ushugi handlu, gastronomii, turystyki, ro6zne profile ustlug bytowych i
rzemiosta nieucigzliwego 1 inne formy dzialalnosci gospodarcze; z
wylaczeniem dziatalno$ci zwigzanej z eksploatacja surowcéw mineralnych;

10)  uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢
uslugowa — przedsiewzigcia ustalone z zachowaniem procedur okreslonych
w przepisach szczegolnych, ktorych oddzialywanie nie przekroczy granic
terenu, do ktoérego inwestor ma tytul prawny tj. ktorych eksploatacja nie
powinna spowodowa¢ przekroczenia standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach szczeg6lnych;

11) drodze publicznej - nalezy przez to rozumie¢ drogg¢ zaliczong na
podstawie ustawy o drogach publicznych do jednej z kategorii drog: krajowa,
powiatowa lub gminna, wydzielong liniami rozgraniczajacymi;

12) drodze wewnetrznej KDW - nalezy przez to rozumieé droge
ogolnodostepng nie zaliczona do drog publicznych, przeznaczong dla celow
komunikacji samochodowej i pieszej (pieszo-jezdnej);

13) obstudze komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ -elementy
zagospodarowania terenu shuzace obstudze komunikacji (place, drogi
wewnetrzne, parkingi),

z wykluczeniem obiektow kubaturowych, stacji paliw i1 naprawy pojazdow
mechanicznych;

14) poziomie terenu - nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub
urzadzonego terenu przed wejsciem gtownym do budynku, nie bedacym
wejsciem wyltgcznie do pomieszczen gospodarczych lub technicznych, jesli
nie jest inaczej okreslony w ustaleniach szczegdtowych zmiany planu;

15)  wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od
poziomu terenu do kalenicy dachu lub najwyzszego punktu dachu, o ile nie
jest uscislona inaczej w ustaleniach szczegdtowych:

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec
najmniejsza, dopuszczalng odlegtos¢ elewacji budynku, stosownie do ustalen
planu -
od krawedzi jezdni drogi obstugujacej teren, na ktérym jest planowane ich
usytuowanie lub od innych linii rozgraniczajacych ustalonych zmiang planu;
okreslone zmiang planu ustalenia nie dotycza obiektow infrastruktury
technicznej, ktore moga by¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic
lub drog wewngtrznych;

17) linii rozgraniczajacej teren — zagospodarowanie i ewentualne
wydzielenie terenu moze by¢ dokonane zgodnie z liniami wyznaczajacymi
teren, oznaczony symbolami cyfrowymi 1 literowymi, o okreslonym



przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania; w przypadku linii
rozgraniczajacych orientacyjnych dopuszcza si¢ ich uscislenie w oparciu o
projekt budowlany;

18)  wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumie¢ udziat procentowy gruntu rodzimego, nieutwardzonego
1 niezabudowanego, przeznaczonego na zielen oraz wode powierzchniows,
a takze 50% sumy powierzchni trawiastej tarasow 1 stropodachow, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, urzadzonych jako state trawniki i
kwietniki o podiozu zapewniajagcym im naturalng wegetacje — w catkowite;j
powierzchni terenu planistycznego, odpowiednio do ustalen szczegoétowych
zmiany planu lub dziatki;

19)  wskazniku powierzchni zabudowy — jest to udziat procentowy sumy
powierzchni zabudowy (w znaczeniu przepisu szczegdlnego) budynkow,
ktore moga by¢ lokalizowane w granicach wydzielonego terenu
planistycznego - do jego powierzchni. Do powierzchni zabudowy nie wlicza
si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czes$ci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni obiektéw pomocniczych (szklarnie, szopy,
altany) oraz elementow zewnetrznych jak: schody, rampy, daszki, wystepy
dachowe, a takze obiektow matej architektury i funkcjonujacych sezonowo;

20) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej substancji
budowlanej, z mozliwoscig jej remontdéw, rozbudowy i nadbudowy lub
zmiany sposobu uzytkowania, w zakresie nie naruszajagcym zmiany planu;
nie dotyczy przypadku odtworzenia obiektéw, dla ktorych obowigzujg
zasady jak dla realizacji nowych budynkows;

21)  przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz
z aktami wykonawczymi,

22)  przepisach ustawy bez podania nazwy - nalezy przez to rozumiec
ustawe
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami).

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§5

Obowigzuja nastgpujace warunki ochrony archeologicznej, okreslone w
przepisach szczegolnych: w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych i
budowlanych przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, nalezy zabezpieczy¢ przedmiot 1 miejsce jego odkrycia oraz
powiadomi¢ wojewodzkiego konserwatora zabytkéw lub wojta gminy.



§ 6

W strefie sanitarnej cmentarza, na obszarze o szerokosci 50 m od granic
cmentarza, stosownie do przepisOw szczegdlnych, obowigzuja miedzy innymi:
1) Zakaz lokalizacji:

a) nowych budynkéw mieszkalnych,

b) zaktadoéw produkcyjnych i przechowujacych artykuty zywnosciowe,

c) zakladow zywienia zbiorowego,

d) indywidualnych uje¢ wody;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem pkt 1 :
a) parkingow, placow, drog wewngtrznych,

b) zieleni izolacyjnej, uzytkowej i ozdobnej,

C) obiektow iurzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) budynkéw garazowych.

§7

1. Na terenie Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja
nastepujace nakazy, ustanowione rozporzadzeniem Nr 37 Wojewody
Lubelskiego z dnia 16 lutego 2006r.:

1) zachowanie oraz poprawa stosunkéw wodnych poprzez ograniczanie
nadmiernego odptywu wod, gospodarowanie zasobami wodnymi w sposob
uwzgledniajacy potrzeby ekosystemow wodnych 1 wodnobtotnych,
zachowanie naturalnego charakteru rzek, ciekow wodnych 1 starorzeczy,
ochron¢ funkcji obszarow zrddliskowych o duzych zdolnosciach
retencyjnych, zachowanie lub przywracanie dobrego stanu ekologicznego
wod;

2) zachowanie lub odtworzenie rdéznorodnosci biologicznej wiasciwej dla
danego typu ekosystemu, gléwnie poprzez zachowanie lub przywracanie
wlasciwego stanu siedlisk roslin, zwierzat lub grzybow;

3) uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce czlowieka, w tym
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej, rybackiej 1 turystyce;

4) ochrona 1 ksztalttowanie zadrzewien, ze szczegdlnym uwzglednieniem
zadrzewien nadwodnych 1 $rodpolnych;

5) ochrona specyficznych cech krajobrazu doliny Chodelki, w tym meandrow
rzeki, starorzeczy, naturalnych form rzezby terenu (wydmy, doliny, glazy
narzutowe);



6) dazenie do odtworzenia dawnych odmian drzew owocowych i ras zwierzat
hodowlanych;

7) tworzenie i ochrona korytarzy ekologicznych, umozliwiajagcych migracje
gatunkow;

8) ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego w sposob umozliwiajacy
zachowanie walorow przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz warto$ci
kulturowych, w szczegolnosci przez: ochrong otwartej przestrzeni przed
nadmierng zabudowa, zachowanie ciaglosci korytarzy ekologicznych,
ksztatltowanie zalesien w sposob optymalny dla ochrony ré6znorodnosci
biologicznej 1 waloréw krajobrazowych, ochrone punktoéw, osi 1 przedpoli
widokowych, usuwanie lub przestanianie antropogenicznych elementow
dysharmonijnych w krajobrazie;

9) dazenie do rewitalizacji zabudowy, w tym ukladow zabytkowych,
propagowanie tradycyjnych cech architektury;

10) eliminowanie lub ograniczenie zrodel zagrozen, w szczegolnosci
powietrza, wod 1 gleb, poprzez usuwanie zanieczyszczen antropogenicznych,
ksztattowanie prawidlowej gospodarki wodno-sciekowej, promowanie
sposobdw gospodarowania gruntami, ograniczajacych erozj¢ gleb.

2. W granicach Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. na mocy ww.
przepisu szczegbdlnego, obowiazujg zakazy:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor i legowisk,
innych schronien 1 miejsc rozrodu oraz tarlisk 1 zlozonej ikry, z wyjatkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonania czynno$ci zwigzanych z
racjonalng gospodarkg rolna, lesng, rybacka 1 towiecka;

2) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z p6zn. zm.)

3) likwidowania 1 niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowe] 1 zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzgdzen wodnych;

4) wydobywanie do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz
skamieniatosci,

w tym kopalnych szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineratow 1 bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,



przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowag, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz
ochrona przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i
lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw
wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen
wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackiej;

3. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, nie dotyczy realizacji przedsigwziec¢
mogacych znaczgco oddzialywac¢ na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenie
raportu o oddzialywaniu na S$rodowisko nie jest obowigzkowe 1
przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na Srodowisko wykazata
brak niekorzystnego wptywu na przyrode Obszaru.

4. Zakaz, o ktérym mowa w ust.2 pkt 3, nie dotyczy prac wykonywanych na
potrzeby ochrony przyrody.

5. Zakaz, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt 4, nie dotyczy terendéw, dla ktorych
udzielono koncesji na wydobywanie kopalin przed dniem wejscia w zycie
niniejszego rozporzadzenia.

6. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 2, pkt 8, nie dotyczy obiektow lokalizowanych
w obszarach wyznaczonych w studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin lub w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gmin lub w ciggach istniejacej zabudowy.

§ 8

W strefie ochrony posredniej ujecia wod podziemnych (ozn. symbolem TW)

w Karczmiskach Pierwszych, wyznaczonej decyzja administracyjng znak: RLS

6223-1/7/2001 z dnia 20.06.2001r. obowigzujg nastepujace zakazy:

1) odprowadzania $ciekow do ziemi,

2) stosowania nawozOow mineralnych 1 organicznych oraz chemicznych srodkoéw
ochrony roslin niezgodnie z zaleceniami agrotechnicznymi,

3) lokalizowania duzych ferm hodowlanych,

4) lokalizowania magazynow produktoéw ropopochodnych oraz rurociggdéw do
ich transportu,



5) lokalizowania zaktadéw przemystowych mogacych wptyna¢ na jakos¢ wod
podziemnych; przy lokalizacji nowych obiektow konieczne jest opracowanie
oceny oddziatywania na srodowisko,

6) zaprawiania ziarna siewnego preparatami grzybobdjczymi, ktére zawieraja
rtec,

7) lokalizacji wysypisk 1 wylewisk odpadow komunalnych i przemystowych,

8) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

9) realizacji drog publicznych,

10) wydobywania kopalin,

11) lokalizowania nowych uje¢ wody,

12) rolniczego wykorzystania sciekow,

13) urzadzania parkingdw i obozowisk.

§9

1. Na obszarach objetych opracowaniem, obowigzuja nastepujace zasady
budowy 1 przebudowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) Obstuga komunikacyjna — w oparciu o istniejgce i projektowane drogi oraz
ciggi piesze i pieszo-jezdne — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zmiany
planu;

2) Zaopatrzenie w wode — z istniejgcych 1 projektowanych sieci
wodociggowych,
w etapie (do czasu realizacji sieci wodociggowej) dopuszcza si¢ budowe
indywidualnych uje¢ wody;

3) Odprowadzenie $ciekow — dopuszcza si¢ realizacje bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte, z wykluczeniem terend6w narazonych na
powodzie oraz zalewanie wodami opadowymi, docelowo odprowadzenie
sciekow do kanalizacji sanitarnej 1 oczyszczalni §ciekdw;

4) Gospodarka odpadami — gromadzenie odpadow w pojemnikach i wywo6z na
sktadowisko;

5) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) Zagospodarowanie terenu nalezy wykonaé w sposob mozliwie nie kolidujacy
z istniejgcymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi. Ewentualna przebudowa
urzadzen elektroenergetycznych, kolidujagcych z obiektami planowanego
zagospodarowania oraz wykonanie obostrzen w napowietrznych liniach
elektroenergetycznych, w miejscach skrzyzowan Ilub zblizen z ww.
obiektami, odbywac si¢ bedzie kosztem 1 staraniem inwestora projektowane;j
zabudowy, na podstawie warunkéw przebudowy, okreslonych przez
wilasciciela sieci 1 zawartej przez strony, stosownej umowy cywilno-prawnej



b)

c)

d)

9)

h)

6)

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng istniejagcych obiektow realizowane
bedzie

z 1istniejgcej sieci. Przylaczenie do sieci elektroenergetycznej nowych
obiektéow lub zwigkszenie mocy do istniejacych, bedzie uzaleznione od
warunkéw technicznych 1 ekonomicznych przylaczenia, zgodnie z ustawa
Prawo energetyczne.

Na terenach istniejgcej zabudowy oraz planowanych pod zabudowe, w
przypadku wzrostu zapotrzebowania na moc i energi¢ elektryczng, nalezy
przewidzie¢ dla zasilania obecnych 1 przysztych odbiorcow energii
elektrycznej, budowe linii elektroenergetycznych $redniego 1 niskiego
napigcia oraz stacji transformatorowych 15/04 kV. Na obszarach o zwartej
zabudowie, dla planowanych wnetrzowych stacji transformatorowych,
bedacych wlasnoscig LUBZEL, nalezy ich lokalizacje ustali¢ na terenach o
uregulowanym stosunku prawnym, o powierzchni gruntu pod stacje do
80 m?, w miejscach okreslonych warunkami technicznymi.

Tereny planowanej zabudowy przewidzie¢ z uwzglednieniem stref
ochronnych pod istniejgcymi 1 przewidywanymi liniami napowietrznymi
srednich 1 wysokich napigc.

Dla istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
SN-15 kV wyznacza si¢ pas techniczny — strefe ochronng o szerokosci 15,0
m (tj. 7,5 m od osi linii), wolng od zabudowy z zakazem nasadzen drzew
wysokopiennych, sktadowania materiatow. W przypadku likwidacji linii,
badz jej przebudowy np. skablowania, ulega likwidacji rowniez wyznaczona
strefa,

a tereny objete strefa, otrzymuja funkcje zgodnie z funkcjg terendéw
przylegtych.

Zblizenie obiektu budowlanego na odleglos¢ mniejsza niz ww. wymaga
uzyskania indywidualnej zgody i spelnienia warunkoéw, okreslonych przez
dysponenta sieci;

Na terenach planowanej zabudowy, dla linii kablowych sredniego i niskiego
napi¢cia oraz ztacz kablowych nalezy przewidzie¢ pasy techniczne o
szeroko$ci min. 1 m.

Lokalizacj¢ elektroenergetycznych urzadzen liniowych przy drogach, nalezy
przewidzie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi

W zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace zalesien
terendw w okolicach linii elektroenergetycznych.

Zapewnienie tacznosci telefonicznej — w oparciu o bezprzewodowe i
przewodowe sieci telekomunikacyjne, realizacja sieci telefonicznych -
wylacznie w wykonaniu kablowym, doziemnym.



ROZDZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 10

1. Wprowadza si¢ zmiane¢ planu, polegajacqa na powi¢kszeniu terenow
dzialalnosci produkcyjnej, skladowania, magazynowania i uslug
komercyjnych (oznaczonych w planie symbolami: A22PP,PS,UC
i A22aPP,PS,UC) poprzez wydzielenie z terenow rolnych,
przeznaczonych na rozwoj zabudowy osrodka gminnego (oznaczonych w
planie  symbolem RP/R-MR) i z terenéw zabudowy zagrodowej
(oznaczonych w planie symbolem MR) - terenéw polozonych w obrebie
Karczmiska Pierwsze, oznaczonych na zalaczniku Nr 1 symbolami:
A22bPP,PS,UC i A22¢,PP,PS,UC.

2. Przeznaczenie terenow objetych zmiang:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) przemysl (dziatalno$¢ produkcyjna),

b) sklady i magazyny,

c¢) ustugi komercyjne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna,

b) obstuga komunikacji,

¢) mieszkalnictwo, funkcje socjalno-administracyjne.

3. Ustala si¢ warunki zabudowy i1 zagospodarowania terendw wymienionych
w ust. 1:

1) Etapowa rozbudowa zaktadu przetworstwa owocowo-warzywnego:

a) w | etapie — obiekt przetwdrni owocowo-warzywnej z cze$cig magazynowa,;
chlodnia 1 inne, w kierunku wschodnim, na terenie oznaczonym symbolem
A22bPP,PS,UC,

b) w Il etapie — w kierunku zachodnim, na terenie oznaczonym symbolem
A22cPP,PS,UC;

2) Adaptacja budynku mieszkalnego na terenie oznaczonym symbolem
A22bPP,PS,UC dla potrzeb zaktadu (na funkcje mieszkalne, socjalno-
administracyjne i inne), z dopuszczeniem rozbudowy;

3)Na terenie oznaczonym symbolem A22bPP,PS,UC ustala si¢ rozbiorke
budynkow gospodarczych;



4)W potudniowej czeSci ww. terenu budowa placu utwardzonego,
przeznaczonego na funkcje sktadowe;

5) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow produkcyjno-
magazynowych 1 urzadzen towarzyszacych funkcji, w tym mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko przyrodnicze, jako uzupehienie
zagospodarowania terenow objetych zmiang pod warunkiem, ze prowadzona
dzialalno$¢ nie spowoduje kolizji z istniejagcym 1 projektowanym
zagospodarowaniem sgsiednich terenow;

6) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m do zwienczenia $cian, 12 m do
najwyzszego punktu dachu,

7) Geometria dachow:

a) zabudowy produkcyjno-sktadowej: dachy wielospadowe lub jednospadowe
o nachyleniu do 15° lub ptaskie,

b) zabudowy mieszkaniowej 1 innej niz wymieniona W pkt a:  dachy
wielospadowe
o nachyleniu do 40°;

8) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50% powierzchni terendw
objetych zmiana;

9) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni
terenow objetych zmiang;

10) Obowigzujag nastepujace warunki realizacji inwestycji z zakresu ochrony

srodowiska:

a) wynikajace z ,,oceny oddzialywania na Srodowisko” projektowanej inwestycji
oraz warunkow okreslonych w decyzji ustanawiajgcej strefy ochrony
posredniej ujecia wody,

b) zastosowanie szczelnej linii procesu technologicznego i obiegu wody,

C) zastosowanie urzadzen redukujacych emisje gazu, spalin, halasu
1 ograniczajacych ucigzliwos¢ obiektow 1 urzadzen do granic terenu, do
ktorego inwestor ma tytul prawny,

d) odwodnienie placow i drog wewngtrznych w sposéb eliminujacy spltyw wod
powierzchniowych z ich powierzchni do gruntu — m. in. obowigzuje
uszczelnienie nawierzchni placow 1 drog wewnetrznych, zebranie 1
oczyszczenie wod opadowych lub roztopowych z zanieczyszczonych
powierzchni terenu przemystowego, o trwatej nawierzchni, w sposob
wykluczajacy zanieczyszczenie gleby 1 wod podziemnych,



e) w przypadku koniecznosci odprowadzenia wod podziemnych, otwartym lub
zamknigtym systemem kanalizacyjnym, obowigzuja przepisy szczegollne
z zakresu prawa wodnego,

f) obstuga komunikacyjna:

- W | etapie — drogg powiatowa oznaczong symbolem KP/Z/

- w |l etapie — projektowang drogg gminng, oznaczong symbolem KG-P/D/
poprzez zjazdy na warunkach okre§lonych przez zarzadcoéw drog,

g) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych w granicach zaktadu:

- 7 miejsc dla samochodoéw ci¢zarowych

- dla samochodow osobowych — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) zagospodarowanie zielenig Srednig i wysoka czedci terenu sgsiadujacego
z zabudowa mieszkaniowg, ujeciem wody 1 terenami pol, z uwzglednieniem
warunkow  okreSlonych dla stref ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych Sredniego napigcia SN-15 kV,

1) w zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem A22bPP,PS,UC nalezy
uwzgledni¢ warunki okreslone dla strefy ochronnej napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

11) Nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od krawedzi jezdni drogi powiatowej, oznaczonej symbolem KP(Z) - 20 m
b) od linui rozgraniczajacych projektowanej drogi gminnej, oznaczonej
symbolem

KG-P(D) - 6m (tj. 10 m od granicy ewidencyjnej tej drogi);

12) Zaopatrzenie w wode z zaktadowego ujecia wody;

13) Odprowadzenie sciekow do istniejacego 1 projektowanego na terenie
zaktadu

zbiornika bezodptywowego, docelowo systemem kanalizacji zbiorczej do
gminnej

oczyszczalni sciekow;

14) Gospodarka odpadami produkcyjnymi i1 komunalnymi powinna by¢
prowadzona
zgodnie z obowigzujagcymi w tym czasie przepisami;

15) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci.



§ 11

1. Wprowadza si¢ zmiane¢ planu, polegajaca na wydzieleniu z terenow
rolnych bez prawa zabudowy (oznaczonych w planie symbolem RP) —
terenu polozonego w obrebie Karczmiska Pierwsze, oznaczonego na
zalgczniku
Nr 2 symbolem A38MR,RO.

2. Przeznaczenie terenu objetego zmiang:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwie
ogrodniczym, agroturystycznym produkcja ogrodnicza (zielarstwo);

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg terenu i terenow sgsiednich,
b) komunikacja wewnetrzna (parkingi, place),

c¢) zabudowa garazowa, sktadowo-magazynowa.

3. Ustala si¢ warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu wymienionego w

ust. 1:

1) Zabudowa terenu budynkiem mieszkalno-gospodarczym (cz¢$¢ mieszkalna
z dobudowang suszarnig zidt); dopuszcza si¢ zabudowe drewniang
I translokowane obiekty tradycyjnego budownictwa regionalnego;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje innej zabudowy, zwigzanej funkcjonalnie
Z przeznaczeniem terenu;

3) Sytuowanie zabudowy w najwyzej potozonej czesci dziatki, z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na zatgczniku graficznym t;.
20 m od granicy dzialki z drogg nr ewid. 86 (ok. 25 m od granicy lasu);

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-gospodarczego — Il kondygnacje
nadziemne, druga w poddaszu uzytkowym,

b) budynku gospodarczego - | kondygnacja nadziemna;

5) Geometria dachu — dach wielospadowy o nachyleniu potaci powyzej 30°;

6) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20% powierzchni terenu;

7) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni
terenu;



8) Obstuga komunikacyjna droga wewnetrzng nr ewid. 86, wiaczong do drogi
publicznej — gminnej, oznaczonej w planie symbolem KG(D);

9) Linia grodzenia od ww. drogi (uwzgledniajgca mozliwos¢ jej docelowego
poszerzenia) min. 4 m od granicy ewidencyjnej drogi;

10) Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych w granicach terenu — 1 miejsce
parkingowe;

11) Zagospodarowanie czesci terenu zielenig $rednig 1 wysoka, w czesci
przylesnej z wyltaczeniem pasa technicznego infrastruktury (napowietrzna
linia elektroenergetyczna, linia telefoniczna 1 wodociggowa

§12

1. Wprowadza si¢ zmiane planu, polegajaca na wydzieleniu z terenow
rolnych bez prawa zabudowy (oznaczonych w planie symbolem RP) —
terenu polozonego w obrebie Karczmiska Drugie, oznaczonego na
zalaczniku Nr 3 symbolem B17MR.

2. Przeznaczenie terenu objgtego zmiang:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwie
agroturystycznym,;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg terenu 1 terendw sgsiednich,
b) komunikacja wewnetrzna (parkingi, place),

c¢) zabudowa garazowa, sktadowo-magazynowa, gospodarcza.

3. Ustala si¢ warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu wymienionego w

ust. 1:

1) Zagospodarowanie i zabudowa terenu zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym, z uwzglednieniem stref ochronnych 1 sanitarnych:

a) od granicy cmentarza czynnego, oznaczonego w planie symbolem ZCc - 50
m,
obowigzujg ustalenia ogolne zmiany planu, dotyczace strefy sanitarnej
cmentarza,

b) od osi napowietrzne;j linii elektroenergetycznej §redniego napiecia — 7,5 m,

) od zabudowy mieszkaniowej na dziatce nr ewid. 2019 - 8,0 m;

2) Sytuowanie zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na zataczniku graficznym — min. 70 m od granicy dziatki z droga
powiatowa, oznaczong symbolem KP(Z) oraz w pasie wyznaczonym przez
tylng lini¢ zabudowy - do 200 m od ww. drogi powiatowej; dopuszcza si¢



sytuowanie zabudowy garazowej w odlegtosci min. 30 m od krawedzi jezdni
drogi powiatowej KP(2);

3) Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w zblizeniu do granic sagsiednich dziatek
o numerach ewidencyjnych: 2017 1 2021 na odlegto$¢ do 1,5 m lub przy
granicy dzialki o numerze ewidencyjnym 2017, z zachowaniem przepisoOw
szczegolnych;

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - Il kondygnacje nadziemne, druga
w poddaszu uzytkowym;

5) Geometria dachow:

a) dachy wielospadowe o nachyleniu powyzej 30°,

b) w przypadku sytuowania budynkow przy granicy dziatek sgsiednich,
dopuszcza si¢ na budynkach gospodarczych dachy jednospadowe o nachyleniu
powyzej 15°;

6) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 15% powierzchni terenu;

7) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni
terenu;

8) Obstuga komunikacyjna - drogg powiatows, oznaczong symbolem KP(Z),
poprzez zjazd na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi; dopuszcza si¢
zjazd od drogi wewngtrznej;

9) Linia grodzenia od drogi powiatowej (uwzgledniajaca mozliwos¢ jej
docelowego poszerzenia do parametréw drogi zbiorczej — Z) 10 m od osi
drogi;

10) Minimalny wskaznik miejsc parkingowych w granicach terenu:
a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj goscinny;

11) Zagospodarowanie czeSci terenu przy granicy od strony cmentarza i od
drogi powiatowej zielenig $rednia 1 wysoka z wyltaczeniem strefy linii
elektroenergetycznej, zgodnie z ustaleniami zmiany planu.

§ 13
Dla terendw objetych niniejszg zmiang, ustala si¢ stawke procentowa w

wysokosci 5%, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty na rzecz gminy
Karczmiska,



z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem uchwalenia
zmiany planu, w przypadku zbycia nieruchomos$ci w terminie 5 lat od dnia, w
ktorym zmiana planu stata si¢ obowigzujaca.

§ 14
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§ 15

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Roman Lipniewski
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Zalgernik Nr 2

do Uchwaly Nr XV/ 102 /08
Rady Gminy Karczmiska

z dnia 15 pazdziermnika 2008 1.
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XV/ 102 /08
Rady Gminy Karczmiska

z dnia 15 pazdziernika 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KARCZMISKA

Do projektu zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Karczmiska, wylozonego do publicznego wgladu
W terminie od 4 sierpnia do 4 wrzesnia 2008 r. oraz w ustalonym terminie do

25 wrzesnia br. nie wniesiono zadnych uwag.



Zalacznik Nr 5

do Uchwaty Nr XV/ 102 /08
Rady Gminy Karczmiska

z dnia 15 pazdziernika 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W
ZMIANIE PLANU INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Karczmiska, nie powoduje koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.



MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KARCZMISKA

UCHWALA Nr XIX/131/04 RADY GMINY KARCZMISKA
Z DNIA 26 LISTOPADA 2004 ROKU. Ogtoszona w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego
Nr 25 poz. 819 z dnia 04.02.2005 r.



Uchwala Nr XV/131/04
Rady Gminy
Karczmiska

z dnia 26 listopada 2004 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Karczmiska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z
pOZn. zmianami), art. 14 ust. 8, art. 20 ust.1, art. 27 1 art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pdzn. zmianami) oraz uchwaly Nr XIV/108/04 Rady Gminy
Karczmiska z dnia 26 lutego 2004 r., uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1

Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Karczmiska, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXIX/216/02
Rady Gminy Karczmiska z dnia 9 pazdziernika 2002r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr
146, poz. 3177) i uchwatg Nr 1V/19/02 Rady Gminy Karczmiska z dnia 30
grudnia 2002r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2003r. Nr 16, poz. 832).

§2

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Karczmiska obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych 2157, 2158 oraz
2159/1, potozonych w miejscowosci Karczmiska I.

§ 3

1. Zmiang planu stanowia:

1) Ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty;

2) Rysunek w skali 1:1000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty oraz rysunek w skali 1:10 000, stanowiagcy Zatacznik Nr 2 do
niniejszej uchwaly, bedacy wyrysem z obowigzujgcego rysunku planu
wraz ze zmiang wymieniong w §2.

3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag i sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiace Zataczniki 3 1 4
do niniejszej uchwaty.

5. Rysunek 1 ustalenia zmiany planu stanowig integralng catosc.



§ 4

1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na powickszeniu terenu dziatalnos$ci
produkcyjnej, sktadowania, magazynowania 1 uslug komunikacyjnych
oznaczonego w dotychczas obowigzujacym planie symbolem A 22
PP,PS,UC poprzez wydzielenie terenu przeznaczonego na rozwdj zabudowy
osrodka gminnego oznaczonego symbolem RP/R-MR i zabudowy
zagrodowej oznaczonego symbolem MR — obszaru okreslonego w §2.

2. Teren objety zmiang oznaczony linig koloru czerwonego na Zatacznikach
Nr 1 12 do niniejszej uchwaly otrzymuje oznaczenie A 22 a PP,PS,UC.

3. Na terenie wymienionym w ust. 2 ustala sig:

1) Adaptacj¢ istniejacych obiektow zakladu przetworstwa owocowo-
warzywnego z mozliwoscig realizacji inwestycji w warunkach
okreslonych w planie dla terenu A 22 PP,PS 1 UC.

2) Rozbudowe w kierunku poludniowym zaktadu przetworstwa
owocowo-warzywnego w | etapie o obiekt magazynu — chtodni
przeznaczony do magazynowania mrozonek z cze$cig socjalng,

3) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,

5) Pokrycie budynku chlodni dachem dwuspadowym o nachyleniu
potaci min. 10%,

6) Architektura noworealizowanej, zabudowy ujednolicona z zabudowa
istniejaca na terenie zaktadu,

7) Obowiazujace warunki realizacji inwestycji wynikajace z przepisow
szczegblnych oraz zakazy wprowadzone decyzjq ustanawiajacg strefy
ochrony sanitarnej ujecia wody na terenie A 25 TW,

8) Obstuga komunikacyjna drogg wewnetrzng poprzez istniejacy zjazd
do drogi powiatowej, dopuszcza si¢ dojazd do drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem KG-P(D),

9) Obsadzenie dziatki w otoczeniu noworealizowanych, wielko
kubaturowych obiektéw gatunkami zimozielonymi,

10) Zaopatrzenie w wode z zaktadowego ujgcia wody,

11) Odprowadzenie $cieckdw do istniejgcego na terenie zakladu
zbiornika bezodptywowego, docelowo systemem kanalizacji
zbiorczej do gminnej oczyszczalni sciekow,

12) Usuwanie odpadow z terenu zaktadu poprzez:

a. zastosowanie selektywnej zbidrki 1 segregacji odpadow,
b. wywoz odpadoéw na sktadowisko miedzygminne,

13) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na warunkach okreslonych

przez dysponenta sieci.



§5
Optata planistyczna

Ustala si¢ 5% stawke procentowa optaty na rzecz gminy od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w Zycie niniejszej zmiany planu.

§ 6

W wyniku uchwalenia zmiany planu o ktérej mowa w §2, w granicach terenu
objetego zmiang, przestaja obowigzywacé ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska zatwierdzonego Uchwalg
Nr XXXIX/216/02 z dnia 9 pazdziernika 2002 1 Uchwalg Nr IV/19/02 z dnia 30
grudnia 2002 r. Rady Gminy Karczmiska — dotyczace terenu MR i RP/R-MR.

§ 7
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§ 8

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

§9

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stanistaw Glusku
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XIX/131/04
Rady Gminy Karczmiska

z dnia 26 listopada 2004 .

Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska*.

Lp Data Nazwisko i imig, | Tres¢ Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Wojta w sprawie | Rozstrzygnigcie Rady Gminy
wplywu nazwa jednostki | uwagi | nierucho- projektu rozpatrzenia uwagi Karczmiska
uwagi organizacyjnej i mosci, ktorej | dla Zatacznik do Uchwaty Nr z dnia Uwagi
adres dotyczy nierucho- listopada 2004 r.
zglaszajacego uwaga mosci,
uwagi ktorej
dotyczy
uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga

nieuwzglednio

uwzgledniona na

uwzgledniona | nieuwzgledniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

e W toku wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Karczmiska, nie zostaly wniesione uwagi.




Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr 1X/131/04
Rady Gminy Karczmiska
z dnia 26 listopada 2004 .

OSWIADCZENIE

Stosownie do wymogu okreslonego w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717, z pdzn. Zm.), stwierdzam, ze na obszarze objetym zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska nie
wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do

zadan wilasnych gminy.



